Uchwata Nr 60(VII1)2007
Rady Gminy Poraj

z dnia 23 sierpnia 2007 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Poraj.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 15, art. 20 ust. 1, art. 29
ust. 1, art. 36 ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z
2003 r., poz. 717 z poézn. zm.), po stwierdzeniu zgodnosci ze Zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Poraj przyjeta Uchwatg Rady Gminy Poraj Nr 173(XXXI)2005 z dnia 3
wrzes$nia 2005 r.

Rada Gminy Poraj
uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Poraj dla obszaru w granicach opracowania planu.

Tres¢ uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

Rozdziat 1: Postanowienia ogélne.

Rozdziat 2: Przeznaczenie terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

Rozdziat 3: Ogolne warunki zagospodarowania terenow.

Rozdziat 4: Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, szczegoétowe warunki zagospodarowania

terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i
wskazniki intensywnosci zabudowy.

Rozdziat 5: Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego; zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury wspotczesnej; granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajgcych ochronie.

Rozdziat 6: Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdziat 7: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej,
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Rozdziat 8: Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

Rozdziat 9: Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej

mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Rozdziat 10: Przepisy konncowe i przejsciowe.

Rozdziat 1
Postanowienia ogdlne
§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Poraj, zgodny z zapisami Zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Poraj oraz odrebnymi przepisami, jest aktem prawa
miejscowego oraz zawiera ustalenia zgodne z akceptowanymi celami rozwoju i kierunkami polityki przestrzennej
Gminy Poraj, wyznaczajgcych kierunki dziatan, aby zmiany zachodzgce w sposobie zagospodarowania i
uzytkowania terenéw oraz ich diugofalowe skutki odpowiadaty zasadom:

1) zréwnowazonego rozwoju Gminy w procesie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,

2) fadu i harmonii w zagospodarowaniu przestrzennym w nawigzaniu do lokalnych cech $rodowiska
przyrodniczego oraz wartosci kulturowych Gminy,

3) poprawy warunkéw zamieszkania i obstugi ludnosci,

4) umozliwiania rozwoju aktywnosci gospodarczej mieszkaricow Gminy oraz jednostek gospodarczych, przy
jednoczesnym zapewnieniu ochrony intereséw osoéb trzecich,

5) ekonomicznej efektywnosci realizacji zadan publicznych, zwtaszcza oszczednosci w naktadach budowy
systemow komunikag;ji i infrastruktury technicznej.

2. Sporzadzenie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Poraj, nastgpito na skutek podjecia
nastepujgcych Uchwat Rady Gminy Poraj: Nr 18(111)2002 z dnia 30 grudnia 2002 r., w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Poraj, Nr 38(V)2007 z dnia 29 marca
2007 r., w sprawie zmiany Uchwaty Nr 18(111)2002 Rady Gminy Poraj z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Poraj oraz
Nr 54(VI1)2007 z dnia 28 czerwca 2007 r., w sprawie zmiany uchwaty Nr 38(V)2007 Rady Gminy Poraj z dnia 29
marca 2007 roku w sprawie zmiany uchwaty 18(111)2002 Rady Gminy Poraj z dnia 30 grudnia 2002 roku dotyczgcej
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pora,j.

3. Zakres Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Poraj zgodny jest z art. 15 Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



4. Ustalenia Planu, o ktérych mowa w ust. 1, wyrazone sa:

1)

2)

w czedci tekstowej, stanowigcej tresé niniejszej Uchwaty, wraz z zatgcznikami do tresci: Nr 1 —rozstrzygniecie o
sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wtasnych Gminy oraz zasadach
ich finansowania,

w czesci graficznej, ktdrg stanowi rysunek Planu: Nr 1 — ustalenia planu w skali 1 :2000, sporzadzone z
wykorzystaniem urzedowych map zasadniczych w skali 1 : 1000 oraz numerycznych map ewidencji gruntéw,
bedacy zatgcznikiem do Uchwaty.

5. W czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ Uchwaty, okreslono ponadto:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7

8)
9)

przeznaczenie terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

szczegbtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej,

sposoby zagospodarowania terendéw Ilub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych,

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych Planem miejscowym,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej,

10) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci, o

ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

13) inne ustalenia porzgdkowe w przepisach koncowych i przejsciowych.
6. W rysunku Planu, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 2), obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficzne stanowigce
ustalenia planu:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7

granica obszaru objetego Planem,

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — Scisle
okreslone,

nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy,

symbole identyfikacyjne okreslajgce:

a) jednostke osadniczg (A) Poraj, (B) Debowiec, (C) Choron, (D) Mastonskie, (E) Zarki Letnisko, (F) Zarki
Letnisko (obreb Dzierzno), (H) Gezyn, (l) Jastrzab,

b) numery wydzielen,

C) przeznaczenie terenu,

granice terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw stref
ochrony konserwatorskiej,

granice terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi dla wody 1% — bezposredniego zagrozenia
powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia p=1%,

granice inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewodzkim:

a) pod budowle regulacyjne w dorzeczu Warty — naprawa i modernizacja watéw,

b) pod linie kolejowe dla ich budowy i utrzymania.

7. Na rysunku Planu, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 2), wprowadzono nastepujgce oznaczenia graficzne o charakterze
informacyjnym:

1) granice obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,

2) granice obszaréw wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywacii,

3) granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzgcych organizacji imprez masowych,

4) tereny potencjalnego zagrozenia powodzig — w przypadku awarii zbiornika wodnego Poraj i osuwania mas
ziemnych,

5) orientacyjne /przebieg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej/ granice terendéw linii iurzadzen
infrastruktury technicznej — istniejgce,

6) inne oznaczenia uzupetniajace.

§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1)

2)
3)

4)

Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 10 maja 2003 r., poz. 717 z
poézn. zm.),

Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwafe w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Poraj, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

Planie — nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Poraj, ktérego
ustalenia ujete sg w Uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

rysunku Planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Poraj, sporzadzony na mapie zasadniczej 1:1000, stanowigcy zatgcznik do Uchwaly, bedacy
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1.

integralng czescig ustalen Planu,

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ teren Gminy Poraj w granicach objetych niniejszym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego,

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci gruntowe lub ich czesci, stanowigce jednostke Planu o
okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczong na rysunku Planu liniami rozgraniczajgcymi,

7) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktérej wielkos$¢,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych, wynikajgce z odrebnych przepiséw i niniejszej Uchwaty,

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ ustalony niniejszg Uchwafg spos6b przeznaczenia
terenu, ktéry dominuje w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi, ktéremu powinny byé
podporzgdkowane inne sposoby przeznaczenia terenu jako dopuszczalne,

9) nakazie, zakazie — nalezy przez to rozumie¢ warunki konieczne realizacji danego ustalenia, za wyjgtkiem
dopuszczenia,

10) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony sposdb przeznaczenia terenu, ktéry uzupetnia
przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspdtistnie¢ na warunkach okreslonych w Uchwale,

11) zaleceniu — nalezy przez to rozumie¢ pozadang realizacje danego ustalenia, ktéra nie jest warunkiem
koniecznym,

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linige, stanowigcg granice dla usytuowania
elementow elewacji budynkéw lub ich czesci, bez jej przekraczania,

13) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, na ktérej wymagane jest usytuowanie
elementéw elewacji budynkéw lub ich czesci; w przypadku, gdy jedna dziatka przylega do wiecej niz jednej
drogi publicznej i w zwigzku z tym wyznaczono na niej wiecej niz jedng obowigzujgca linie zabudowy
wymagane jest dowigzanie zabudowy co najmniej do jednej z wyznaczonych linii,

14) drugiej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ budynki potozone na dziatkach nie posiadajgcych
bezposredniego dostepu do drég publicznych, oddzielone od tych drdg istniejacg zabudowa,

15) niewydzielonym dojezdzie — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielong na rysunku Planu liniami
rozgraniczajgcymi istniejgcg lub konieczng do wyznaczenia wewnetrzng droge dojazdowg lub stuzebnosc
drogowg, niezbedng dla zapewnienia dojazdu i doprowadzenia medidow do dziatki budowlanej lub obiektu
budowlanego, niemajgcych bezposredniego dostepu do drogi publicznej,

16) komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne, wewnetrzne, pieszo-jezdne, Sciezki pieszo-
rowerowe, trasy rowerowe lub drogi dojazdowe oraz dojazdy niewydzielone,

17) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu,

18) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ wymiar mierzony od poziomu gruntu w najnizszym
narozniku budynku /poziomu terenu/ do najwyzszego punktu kalenicy dachu,

19) poziom terenu — nalezy przez to rozumie¢ poziom projektowanego lub urzgdzonego terenu przed wejsciem
gtébwnym do budynku niebedgcym wejSciem wylgcznie do pomieszczen gospodarczych lub pomieszczen
technicznych,

20) jednolitej formie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ ujednolicone formy otworéw okiennych i
drzwiowych, jednolite sposoby wykonczenia balkonéw i loggi, zastosowanie jednolitej kolorystyki i materiatéw
wykonczeniowych elewacji, formy dachéw,

21) malym zespole mieszkaniowym - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne wielorodzinne lub ich
zespoly nieprzekraczajgce 3 kondygnacji nadziemnych i diugosci 30 m, w ktoérych lokale mieszkaniowe
posiadajg co najmniej dwustronne przewietrzanie,

22) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ liczbowg wyrazajgcg stosunek powierzchni
catkowitej budynku (suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku liczona w zewnetrznym obrysie
muréw) do powierzchni dziafki,

23) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscia, oraz wode
powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachéw o
powierzchni nie mniejszej niz 10m? urzgdzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich
naturalng wegetacje,

24) powierzchni catkowitej — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkéw mieszkalnych znajdujgcych sie na danym terenie, liczong w zewnetrznym obrysie murdw,

25) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnie rzutu wszystkich budynkéw zlokalizowanych
na jednej dziatce budowlanej, liczong w zewnetrznym obrysie murow,

26) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumieé powierzchnie catkowitg pomniejszong o powierzchnie
konstrukciji,

27) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw oraz aktéw wykonawczych,
innych niz zawarte w Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz ustalenia wynikajgce z
prawomocnych decyzji administracyjnych.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§3

W wyodrebnionych terenach obszaru objetego Planem, ustala sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia

podstawowego oraz ich symbole:

1) MW  tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
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2) MN
3) MR
4) ML
5) UP
UPa
UPk
UPr
UPo
UPs
UPz
UPt
UPi
6) UC
UCh
UCg
UCt
UCk
UCr
UCi
7 ZL
8) ZP
9) ZD
10) zC
11) 2z
12) PS
13) TE
14) TG
15) TW
16) TK
17) KS
18) KT
19) KK
20) RP
21) RM
22) RO
23) RS
24) RU
25) ZzU
26) WS
27) KD
KDg
KDz
KDI
KDd
Kdw

cele:

1. jezeli

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej,

tereny zabudowy letniskowej,
tereny ustug publicznych, w tym:

tereny ustug administraciji,
tereny ustug kultury,

tereny ustug kultu religijnego,

tereny ustug oswiaty,

tereny ustug sportu i rekreaciji,

tereny ustug ochrony zdrowia i ochrony socjalnej,

tereny ustug tgcznosci,
tereny ustug innych,

tereny ustug komercyjnych, w tym:

tereny ustug handlu,
tereny ustug gastronomii,

tereny ustug turystyki i wypoczynku,
tereny ustug komunikacyjnych,

tereny ustug rzemiosta,
tereny ustug innych,
tereny laséw,

tereny parkéw i skweréw z funkcjg rekreacyjna,

tereny ogrodéw dziatkowych,

tereny cmentarzy,

tereny trwatych uzytkow zielonych — tereny tak i pastwisk,
tereny dziatalnosci produkcyjnej, sktadowania i magazynowania,
tereny urzadzen elektroenergetycznych,

tereny urzadzen gazownictwa,

tereny urzadzen zaopatrzenia w wode i odprowadzania wody,
tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania sciekdw,
tereny urzadzen transportu samochodowego,

tereny urzadzen transportu lagdowego,

tereny tras i urzadzen transportu kolejowego,
tereny rolne bez prawa zabudowy rolniczej,
tereny rolne z prawem zabudowy rolniczej,

tereny upraw ogrodniczych,
tereny upraw sadowniczych,

tereny urzadzen obstugi i produkcji gospodarki rolnej, zwierzecej i rybackiej,
tereny urzadzen obstugi gospodarki lesnej,

wody srodlgdowe,
tereny tras i ulic, w tym:
drogi gtéwne,

drogi zbiorcze,

drogi lokalne,

drogi dojazdowe,

drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne.

na terenie wydzielonym

W okreslonym w Uchwale zakresie dopuszcza sie przeznaczenie terenu na inne niz ustalone dla danego terenu

liniami rozgraniczajgcymi wystepujg dwa rodzaje przeznaczenia

podstawowego terenu lub wiecej, nalezy rozumie¢, ze sg one réwnowazne i mogg by¢ realizowane jedno

lub kilka z nich, w zaleznosci od potrzeb,

2. uzytkowaniu podstawowemu moze towarzyszy¢ okreslone uzytkowanie uzupetniajgce oraz dopuszczalne.
3. W zakresie okreslonym w Uchwale, dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, miejsc
postojowych pojazdéw, wewnetrznych drég, dojazdow niewydzielonych oraz zieleni towarzyszacej.

Rozdziat 3

Ogodlne warunki zagospodarowania terenéw

§4

Na terenie objetym niniejszg Uchwatg obowigzujg nastepujgce ustalenia ogdlne:
1) nakazy:
a) zagospodarowanie terenu oraz nadanie formie architektonicznej nowoprojektowanej, rozbudowywanej lub
przebudowywanej zabudowy atrakcyjnej sylwety oraz kompozycji zapewniajacej tad przestrzenny i
harmonijne wpisanie w otaczajgcy krajobraz bgdz wzbogacenie waloréw lokalnej architektury poprzez
stosowanie tradycyjnych lub tradycyjnych w wyrazie materiatdw wykonczenia zewnetrznego, stosowanie
gabarytéw i form obiektéw dostosowanych do historycznej zabudowy oraz krajobrazu,
b) stosowanie zasad dotyczgcych: ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspétczesnej, a takze granic i sposobow
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2)

3)

c)

a)

d)

f)

a)

h)

D)
)

zagospodarowania terendéw lub obiektdw podlegajgcych ochronie — zgodnie z ustaleniami zawartymi w
Rozdziale 5 Uchwaty,

stosowanie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami zawartymi w
Rozdziale 6 Uchwaty,

lokalizowanie niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacji, w tym zapewnienie miejsc parkingowych
lub garazowych w ramach posiadanej dziatki zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 7 Uchwaty, w
tym zbilansowanie potrzeb parkingowych, uwzgledniajgc osoby zamieszkate bgdz zatrudnione w granicach
terenu oraz zapewnienie miejsc do parkowania pojazdéw, zgodnie z potrzebami wynikajgcymi
Z przeznaczenia terenu, z prowadzonej dziatalnosci, zgodnie z § 48 niniejszej Uchwaty,

lokalizowanie nowej zabudowy wylgcznie na dziatkach posiadajgcych bezposredni dostep do drogi
publicznej potwierdzony stosownym zezwoleniem zarzadcy drogi lub posrednio poprzez ogdélnodostepng
wydzielong droge wewnetrzng lub niewydzielony dojazd z ustanowiong stuzebnoscia,

realizacja nowej zabudowy, na terenach skanalizowanych, moze nastgpi¢ wylgcznie na dziatkach o
powierzchni nie mniejszej niz 500 m? na terenach nieskanalizowanych, o powierzchni nie mniejszej niz
1000 m? i o szerokosci dziatki od strony drogi dojazdowej min. 16,00 m, z wyjatkiem terendbw oznaczonych
symbolem RM, dla ktérych powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m? a szerokos¢ nie
mniejsza niz 25 m, z dopuszczeniem odstepstw dla realizacji urzgdzen infrastruktury techniczne;j,
przestrzeganie linii zabudowy, jezeli nie sg wyznaczone na rysunku Planu lub jesli nie wynikajg z
uwarunkowan stanu istniejagcego, wyznaczajg je przepisy odrebne,

realizacja zainwestowania, wymaga zapewnienia dostepnosci osobom niepetnosprawnym do
nastepujgcych terenéw i obiektéw:

- zwigzanych z obstugg ludnosci,

- komunikacja: ulice, parkingi, $ciezki ruchu pieszego,

realizacja wszelkich inwestyciji lokalizowanych w poblizu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wymaga
kazdorazowego uzgodnienia dokumentacji projektowej z wiasciwg jednostkg ds. eksploatacji i obstugi
technicznej ww. infrastruktury technicznej,

wyznaczenie i utrzymywanie pasow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

wtérne zagospodarowanie humusu,

zakazy:

a)

b)
c)

d)
e)

f)

n)

0)

lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw o
ochronie $rodowiska z wyjagtkiem zgodnych z przeznaczeniem podstawowym, uzupetniajgcym lub
dopuszczalnym oraz przedsiewzie¢ nalezgcych do zadan wilasnych Gminy w zakresie wodociggéw i
zaopatrzenia w wode, kanalizacji, utrzymania czystosci i porzadku oraz zaopatrzenia w energie elektryczng

i cieplng,

wprowadzanie nieoczyszczonych $ciekéw bytowo-gospodarczych do wod lub do ziemi,

lokalizowanie przydomowych oczyszczalni Sciekéw, sytuowanie podpiwniczen, stosowanie nawozow i
srodkéw ochrony roélin na terenach wystepowania ptytko zalegajgcych wéd gruntowych,

naruszanie urzgdzen melioracji wodnych za wyjgtkiem budowy stawéw hodowlanych na terenach
oznaczonych symbolem ZZ,

lokalizowanie przeszkdéd uniemozliwiajgcych swobodny dostep do rowdw melioracyjnych i urzadzen
infrastruktury technicznej,

zagospodarowanie terenu i uzytkowania obiektéw budowlanych powodujgce obnizenie wartosci
ekonomicznej nieruchomosci sgsiednich,

realizacji elektrowni wiatrowych,

magazynowanie odpadow z wyjatkiem odpadéw wytworzonych w wyniku dziatalno$ci prowadzonej na
wilasnym terenie, przeznaczonych do wykorzystania na tym terenie; z zastrzezeniem, ze okres gromadzenia
takich odpadéw nie moze by¢ dluzszy niz wynika to z obowigzujgcych przepiséw odrebnych z zakresu
gospodarki odpadami,

utwardzanie terenu z wykorzystaniem materiatdw odpadowych wytworzonych w procesach produkciji
przemystowej i dziatalnosci wydobywczej oraz materiatéw pylacych,

lokalizowania masztéw, wysokosci powyzej 6 m, z wyjgtkiem wydzielen wskazanych w ustaleniach
szczegotowych,

montazu anten i innych urzgdzen (np. klimatyzatorow) na elewacjach budynkéw od strony drég publicznych
(elewacje frontowe),

wykonywanie robot ziemnych powodujgcych podniesienie poziomu gruntu rodzimego powyzej poziomu
sasiadujgcych drég publicznych,

deniwelacji terenu ponizej poziomu sasiadujgcych drog publicznych,

ksztattowanie skarp o nachyleniu powyzej 10%,

sadzenie drzew w odlegtosci mniejszej niz 15 m od linii rozgraniczajgcych tereny o symbolu KK,

dopuszczenia:

a)

b)

utrzymanie istniejgcego zagospodarowania terenu i istniejgcej zabudowy wraz z infrastrukturg techniczng
oraz z mozliwoscig modernizacji, adaptacji, rozbudowy, nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmiany
przeznaczenia istniejgcych obiektéw budowlanych, zgodne z przeznaczeniem podstawowym,
uzupetniajgcym i dopuszczalnym oraz pod warunkiem zachowania ustalen okreslonych w niniejszej
Uchwale,

lokalizowanie nowej zabudowy na dziatkach innych niz okreslono w ust. 1 pkt f) na terenach zabudowy
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c)

d)

mieszkaniowej oznaczonych symbolem MN i MW wylgcznie, jako uzupetnienie luk budowlanych,

podstawowemu przeznaczeniu terenu moze towarzyszyé przeznaczenie jako uzupetniajgce lub

dopuszczalne, pod warunkiem zachowania ustalerh okreslonych w niniejszej Uchwale:

- tereny parkow i skweréw z funkcijg rekreacyjng zieleh urzgdzona, za wyjatkiem terenéw oznaczonych
symbolami RP, ZL,

- tereny komunikacji wewnetrzna (dojazdy, ulice wewnetrzne, parkingi, place manewrowe), za
wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami RP, ZL,

- tereny infrastruktury technicznej stuzgcej bezposrednio obstudze Gminy,

przeksztatlcenie terenu przeznaczonego pod zabudowe poprzez jego deniwelacje, w sposob

niepogarszajgcy warunkow uzytkowania dziatek sgsiadujgcych oraz do poziomu sasiadujgcych drég

publicznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz wytacznie w powigzaniu z inwestycjg

budowlang realizowang zgodnie z ustaleniami niniejszego Planu.

§5

1. Na terenie objetym Planem obowigzujg nastepujgce zasady rozmieszczania reklam:
1) nakazy:

a)

wskazania w projekcie budowlanym nowych obiektéw miejsc usytuowania tablic lub urzadzen reklamowych
z uwzglednieniem zasad okreslonych w niniejszej uchwale,

b) nawigzanie gabarytami informacji wizualnej do istniejgcych charakterystycznych podziatéw, otworéw oraz
detali architektonicznych,

¢) zachowanie spojnej formy plastycznej (materiat, wielkos¢ poszczegdlnych modutéw) na catej elewacii,

d) w przypadku umieszczania reklam na elewacji budynku:

- stosowanie nastepujgcych urzadzen reklamowych: tablica, litery plastyczne, kaseton, malarstwo
Scienne,

- urzadzenia umieszczone w przyziemiu — parterze budynku, nie przekroczg wysokosci gérnego
gzymsu parteru, a w razie jego braku wysokosci dolnej linii okien | pietra,

- urzadzenia umieszczane na dachach ptaskich nie beda siega¢ powyzej bezposrednio sgsiadujgcego
budynku,

- urzadzenia umieszczane na $cianie szczytowej bez okien bedg stanowi¢ jedng kompozycjg
plastyczng zajmujgcg min. 50% powierzchni tej $ciany, zrealizowang jako jeden obiekt reklamowy lub
powtarzalny wielokrotnie element o tych samych wymiarach,

e) w przypadku lokalizowania reklam wolnostojgcych stosowanie nastepujgcych urzadzen :

- tablic typu Billboard o wysokosci wraz z nosnikiem do 10 m,

- tablic typu Citylight o wysokosci wraz z nosnikiem do 4 m,

- tablic typu Gilotyna o wysokosci wraz z no$nikiem do 5 m,

- modutéw informacyjno — reklamowych o wysokos$ci wraz z nosnikiem do 4 m,

- reklam kierunkowych

- stupéw plakatowych (ogtoszeniowych) o srednicy do 1,20 m i wysoko$ci do 4 m,

- pylonéw i totemow jako urzadzeh towarzyszacych obiektom ustugowym,

2) zakazy:

a) umieszczania ogloszen poza miejscami do tego wyznaczonymi takimi, jak state tablice lub stupy
ogtoszeniowe,

b) umieszczania tablic i urzadzen reklamowych na obiektach wpisanych do rejestru zabytkdw za wyjatkiem
tablic informujgcych o obiekcie,

€) umieszczania reklam na pomnikach , miejscach pamieci narodowej, cmentarzach,

d) umieszczania tablic i urzgdzen reklamowych na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zagrodowej, z wyjatkiem reklam zwigzanych wylgcznie z podmiotem dziatajgcym na danej nieruchomosci
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi obowigzujgcymi dla terenéw oznaczonych symbolem MN i RM,

e) umieszczania jakichkolwiek nosnikéw reklamowych na terenach nieprzeznaczonych w niniejszym planie
pod zabudowe,

f) w strefach ochrony konserwatorskiej okreslonych w niniejszej Uchwale lokalizowania wolnostojacych
nosnikéw reklamowych wymienionych typu w Billboard,

3) Dopuszcza sie rozmieszczenie reklam przy zachowaniu warunkoéw okreslonych w przepisach odrebnych w
formie:

a) tablic lub plansz powigzanych z elementami matej architektury,

b) urzadzen reklamowych lokalizowanych w pasach drogowych po uzgodnieniu z zarzgdca drogi,

c) transparentow (banerdw) zwigzanych z organizowanymi imprezami na czas do 120 dni,

d) kasetonéw wysiegnikowych na budynkach, w sposéb uporzgdkowany w wyznaczonym przez wtasciciela
lub zarzgdce miejscu na budynku,

e) tablic o modutowych gabarytach na obiektach typu: ogrodzenia, mosty i inne urzgdzenia drogowe.

2. Umieszczanie wolnostojgcych reklam nie moze utrudnia¢ komunikacji pieszej i kotowej oraz nie moze, poprzez
przestoniecie powigzan widokowych, uniemozliwia¢ odczytanie kompozycji przestrzennej uktadéw urbanistycznych
i widokéw na obiekty architektoniczne.

3. Umieszczanie reklam na elewacjach budynkéw, za wyjatkiem Scian szczytowych bez otworéw okiennych mozliwe
jest pod warunkiem, ze element ten nalezy do podmiotu posiadajgcego lub uzytkujgcego lokal w tym budynku.

4. W przypadku, gdy w budynku wystepuje wiecej podmiotéw, powierzchnia reklamowa rozdysponowana jest przez
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wihadciciela lub zarzgdce w formie modutowej poszczegdlnym zainteresowanym.

Rozdziat 4

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, szczegétowe warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna, z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami
towarzyszacymi,

2) uzupetniajgcym:
a) tereny ustug komercyjnych zwigzanych z ww. funkcjg mieszkaniowa,
b) tereny ustug publicznych,
c) tereny parkéw i skwerdw z funkcijg rekreacyjna,
d) tereny infrastruktury technicznej,
e) tereny komunikacji,
f) tereny urzgdzen transportu samochodowego,

3) dopuszczalnym:
a) tereny drobnej wytwodrczo$ci i rzemiosta nie zakitécajgce ww. funkciji mieszkaniowych,
b) tereny urzadzen elektroenergetycznych,
c) tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekdw komunalnych.

2. Dla wymienionych w § 6 ust. 1 terenéw obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) nakazy:

a) ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy:

2)

3)

— maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% dziatki budowlanej,

— maksymalna wysokos¢ budynkéw — 5 kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem uzytkowym i nie
wiecej niz 20 m od poziomu terenu,

— intensywnos$¢ zabudowy — w granicach od 0,5 do 1,0,

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% dziatki budowlanej zagospodarowanej w
formie zieleni urzadzonej,

b) realizacja garazy dla samochoddéw osobowych na poziomie terenu tylko jako zespoty o jednolitej formie
architektonicznej,

c) zapewnienie jednolitej formy architektonicznej obiektow,

d) szyldy, reklamy, tablice informacyjne — w elewacjach budynkéw,

zakazy:

a) lokalizowania inwestycji o przeznaczeniu innym niz okreslonym w pkt. 1,

b) przekroczenie goérnej granicy elementéw stopnia zainwestowania i wykorzystania terenu w zabudowie
projektowanej,

c) lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych niebedacych zapleczem budowy na czas realizacji
inwestycji w tym kioskéw i zadaszeh oraz garazy blaszanych,

d) rozbudowa istniejacych obiektéw tymczasowych lub ich odtwarzanie w miejsce obiektéw zlikwidowanych
lub bedacych w ztym stanie technicznym,

e) lokalizowanie wolnostojgcych obiektéw budowlanych: ustugowych i handlowych o catkowitej powierzchni
zabudowy mniejszej niz 100 m?, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wolnostojgcych garazy,

f) lokalizowanie obiekiow bez zabudowy (skladowiska itp.), obiektéw wytwoérczo-ustugowych (bazy
budowlane, bazy transportowe, magazyny hurtu, sktady materiatéw budowlanych itp.),

g) lokalizowanie garazy blaszanych, garazy boksowych, zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej jako
oddzielnych budynkéw,

h) magazynowanie/sktadowanie surowcow, odpaddow, opakowan, paliw i innych materiatdw szkodliwych,
okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych,

i) chéw i hodowla zwierzagt niedomowych oraz prowadzenie z tym zwigzanej indywidualnej dziatalnosci
gospodarczej,

j) przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu wyznaczonego w przepisach odrebnych dla zabudowy
mieszkaniowej,

k) lokalizowanie stacji paliw w tym LPG,

I) przestanianie osi widokowych i naruszenie tadu przestrzennego elementami reklamy,

dopuszczenia:

a) lokalizowanie nieucigzliwych ustug i handlu w parterach budynkdéw mieszkalnych z zapewnieniem
bezposredniego dostepu z zewnatrz, z zachowaniem jednolitej formy architektonicznej dla catego parteru
lub adaptacja catosci obiektu dla innych form uzytkowania zgodnych z przeznaczeniem terenu,

b) zmiany elewacji pod wzgledem zmiany otwordw, loggii, balkonéw, kolorystyki, stolarki, podziatéw itp. mogg
by¢ wykonywane jedynie w ramach remontu catej elewacji za wyjatkiem parteréw przeznaczonych na cele
inne niz mieszkalne,

€) umieszczania reklam na zasadach okreslonych w § 5,

d) przeznaczenie czesci terenu pod ustugi stanowigce uzupetnienie i wzbogacenie przeznaczenia

podstawowego,
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e)

f)
)

4) zalecenia:

utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig modernizacji, adaptacji, rozbudowy, nadbudowy i wymiany
kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejacych obiektéw budowlanych,

adaptacja istniejgcych budynkéw jednorodzinnych z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy, modernizaciji,
dla budynku wielorodzinnego o nie wiecej niz 5 lokalach na wydzielonej dziatce realizacje zespotu garazy
murowanych w ilosci nie mniej niz dwa boksy garazowe,

a) urzadzanie ogolnodostepnych terendéw zieleni publicznej, w formie zielencéw, skwerdw, placéw zabaw,
placow gier.

§7

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w tym blizniacza, szeregowa oraz
mate zespoty mieszkaniowe wraz z ogrodami oraz niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi,

2) uzupefiajgcym:

tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej,

tereny ustug komercyjnych zwigzanych z ww. funkcjg mieszkaniowa,

tereny drobnej wytworczosci i rzemiosta nie zaktdcajgce ww. funkcji mieszkaniowych,

tereny ustug publicznych,

tereny parkéw, w tym tereny skwerdéw z funkcjg rekreacyjna,

tereny infrastruktury technicznej,

tereny komunikaciji,

tereny urzadzen transportu samochodowego,

3) dopuszczalnym:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej,
b) tereny upraw ogrodniczych,
c) tereny upraw sadowniczych.

Dla wymienionych w § 7 ust. 1 terenéw obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) nakazy:
a) ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy:

a)
b)
c)

maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenéw zabudowy jednorodzinnej, w tym blizniaczej oraz
matych zespotéw mieszkalnych — 40% dziatki budowlanej, a dla terenéw w zabudowie szeregowej —
50%,

makszymalna powierzchnia budynkéw gospodarczych, garazy i zabudowy ustugowo-wytworczej — do
40 m?,

maksymalna wysokos$¢ budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych, blizniaczych i
szeregowych — do 2 kondygnacji nadziemnych, tgcznie z uzytkowymi poddaszami, lub nie
przekraczajgca 11 m od poziomu terenu, a dla zabudowy zorganizowanej (matych zespotow
mieszkaniowych) — do 3 kondygnacji nadziemnych, tgcznie z uzytkowymi poddaszami lub 14 m
liczgc od poziomu gruntu do kalenicy dachu,

maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy, zabudowy ustugowo-wytworczej — 1
kondygnacja nadziemna lub nie przekraczajgca 3,5 m, przy realizacji dachéw ptaskich, lub 6 m, przy
realizacji dachéw dwu i wielospadowych,

intensywno$¢ zabudowy dla terenéw zabudowy jednorodzinnej w tym blizniaczej oraz matych
zespotdw mieszkalnych w granicach od 0,2 do 0,6, a w zabudowie szeregowej w granicach od 0,3
do 0,8,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — dla terenéw zabudowy jednorodzinnej w tym
blizniaczej oraz matych zespotéw mieszkalnych — minimum 30% dziatki budowlanej,
zagospodarowanej w formie zieleni urzgdzonej, a dla terenéw w zabudowie szeregowej — minimum
25%,

dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci od 20° do 45°,

kalenice dachéw — rownolegte lub prostopadte do osi drogi, przy kitérej potozona jest nieruchomos¢
gruntowa lub dziatka gruntu dla zabudowy,

pokrycie dachéw — dachéwkg badz materiatem podobnym,

wysoko$¢ podpiwniczenia — do 1,2 m od poziomu terenu, w przypadku wyzszego podpiwniczenia
traktowanie takiego rozwigzania jako kondygnacji budynku,

za wyjatkiem terendéw znajdujgcych sie w strefach ochrony konserwatorskiej gdzie obowigzujg ustalenia
zawarte w par. 37,
szyldy, reklamy, tablice informacyjne — w elewacjach budynkoéw,
ustugi wbudowane,
obiekty ustugowe oraz obiekty drobnej wytwdrczosci i rzemiosta, gabarytem i formg winny nawigzywac do
zabudowy mieszkaniowej,
ogrodzenia od strony drogi — azurowe np. z cegty klinkierowej i drewna lub innego materiatu, z wyjgtkiem
prefabrykowanych elementéw betonowych, o wysokosci do 1,80 m, z podmuréwka petng, o wysokosci do
30 cm od poziomu terenu, z cofnietymi bramami wjazdowymi na odlegto$¢ min. 3,0 m od ogrodzenia, w
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2)

3)

4)

celu usytuowania tam ewentualnych miejsc do parkowania pojazdéw, na terenach przylegtych do strefy
B5 — lokalizacje, forma ogrodzen oraz wytyczenie wjazdéw winno by¢ realizowane w sposéb
nienaruszajgcy pni i systemow korzeniowych drzew alei kasztanowo-robiniowej, wjazdy wytgcznie w
miedzyrzedach drzew,

zakazy:

a) lokalizowanie inwestycji powodujgcych emisje szkodliwych substancji i innych zanieczyszczeh oraz hatasu,
ponad normy okreslone w przepisach odrebnych dla terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz ktérych
ucigzliwo$¢ dla otoczenia przekracza dopuszczalne normy na granicy dziatki,

b) lokalizowanie obiektéw o funkcji przemystowej i uciazliwych obiektéw ustugowo — wytwdrczych, w tym
obiektéw bez zabudowy (skfadowiska itp.), baz budowlanych, baz transportowych, sktadéw materiatéw
budowlanych, itp.,

c) magazynowanie/skladowanie surowcéw, odpadow, opakowan, paliw i innych materiatdbw szkodliwych,
okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych,

d) chéw i hodowla zwierzat niedomowych oraz prowadzenie z tym zwigzanej indywidualnej dziatalnosci
gospodarczej,

e) zmiana charakteru otoczenia i obnizenie jego estetyki,

f) przestanianie osi widokowych i naruszenie tadu przestrzennego elementami reklamy,

dopuszczenia:

a) przeznaczenie czesci terenu pod ustugi stanowigce uzupetnienie i wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego nie zaktdcajgce funkcji mieszkaniowych,

b) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig modernizacji, adaptacji, rozbudowy, nadbudowy i wymiany
kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejgcych obiektéw budowlanych,

¢) w przypadku wymiany lub modernizacji istniejgcej zabudowy, uzupetniania istniejgcego ciggu zabudowy,
przekroczenie wskaznika wielkosci powierzchni zabudowy do 70% ogdlnej powierzchni dziatki,

d) dachy budynkéw gospodarczych, garazy i zabudowy ustugowo-wytwoérczej — jednospadowe badz ptaskie,

e) sytuowanie budynkéw w granicy,

zalecenia:

a) lokalizowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do istniejgcych linii zabudowy, jednak nie blizej niz to wynika
Z przepiséw odrebnych,

b) dachy budynkéw gospodarczych, garazy i zabudowy ustugowo-wytworczej, jak zadaszenia budynkow
mieszkalnych,

c) urzadzanie ogodlnodostepnych terendw zieleni publicznej, w formie zielencéw, skweréw, placow zabaw,
placéw gier, ktérym towarzyszg ciggi piesze i rowerowe,

d) nawigzanie stylem zabudowy do charakteru lokalnego budownictwa przez stosowanie materiatow
ceramicznych.

§8

1. Wyznacza sie tereny zabudowy letniskowej — ML, 0 przeznaczeniu:

1)

2)

3)

podstawowym: tereny pod zabudowe letniskowg wraz z ogrodami oraz niezbednymi obiektami i
urzgdzeniami towarzyszgcymi,

uzupetniajgcym:

a) tereny ustug komercyjnych zwigzanych z ww. funkcjg letniskows,

b) tereny ustug publicznych,

c) tereny parkow, w tym tereny skwerdw z funkcja rekreacyjna,

d) tereny infrastruktury technicznej,

e) tereny komunikaciji,

dopuszczalnym:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, za wyjgtkiem terenu H 64 ML.

2. Dla wymienionych w § 8 ust. 1 terenéw obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)

nakazy:
g) ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy:
— maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenéw zabudowy letniskowej — 20% dziatki budowlanej,
— maksymalna powierzchnia budynkéw gospodarczych, garazy i zabudowy ustugowej — do 40 m?,
— maksymalna wysokos¢ budynkéw letniskowych — do 2 kondygnacji nadziemnych, tgcznie
z uzytkowymi poddaszami, lub nie przekraczajgca 9 m od poziomu terenu,
— maksymalna wysoko$¢ budynkdéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja nadziemna lub nie
przekraczajgca 3,5 m, zabudowy ustugowej — nie przekraczajgca 6 m,
— intensywnos$¢ zabudowy - w granicach od 0,2 do 0,4,
— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50% dziatki budowlanej zagospodarowana w
formie zieleni urzadzone;j,
— dachy budynkéw letniskowych i mieszkalnych jednorodzinnych — dwuspadowe lub wielospadowe
0 nachyleniu pofaci od 20° do 45°,
— dachy budynkéw gospodarczych i zabudowy ustugowej, jak zadaszenia budynkéw letniskowych i
mieszkalnych, z dopuszczeniem dachéw jednospadowych przy zabudowie w granicy dziafki,
— kalenice dachéw — réwnolegte lub prostopadte do osi drogi, przy ktérej potozona jest nieruchomosé
gruntowa lub dziatka gruntu dla zabudowy, z dopuszczeniem mozliwosci kontynuacji uktadu zabudowy
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wg obiektu zlokalizowanego na dziatce sgsiedniej, jednak w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od
budynku projektowanego,

— pokrycie dachow — dachéwkg bgdz materiatem podobnym,

— wysokos¢ podpiwniczenia — do 0,7 m od poziomu terenu, w przypadku wyzszego podpiwniczenia
traktowanie takiego rozwigzania jako kondygnacji budynku,

a) szyldy, reklamy, tablice informacyjne — w elewacjach budynkéw, a w przypadku reklamy dziatalnoSci
prowadzonej w granicach posesiji takze na murowanych elementach ogrodzeh tych posesii,

b) obiekty ustugowe, gabarytem i formg winny nawigzywa¢ do zabudowy letniskowej i mieszkaniowej,

c) ogrodzenia od strony drogi — azurowe z materiatléw naturalnych — drewna lub zywoptotéw, z wyjgtkiem
prefabrykowanych elementéw betonowych, o wysokosci do 0,90 m, z cofnietymi bramami wjazdowymi na
odlegtos¢ min. 3,0 m od ogrodzenia, w celu usytuowania tam miejsc do parkowania pojazdow,

2) zakazy:

a) lokalizowanie inwestycji powodujgcych emisje szkodliwych substancji i innych zanieczyszczen oraz hatasu,
ponad normy okreslone w przepisach odrebnych dla terenédw zabudowy mieszkaniowej oraz ktérych
ucigzliwos¢ dla otoczenia przekracza dopuszczalne normy na granicy dziafki,

b) lokalizowanie obiektow o funkcji przemystowej i ucigzliwych obiektéw ustugowo — wytwoérczych, w tym
obiektow bez zabudowy (sktadowiska itp.), baz budowlanych, baz transportowych, sktadéw materiatow
budowlanych, itp.,

c) zmiana charakteru otoczenia i obnizenie jego estetyki,

d) magazynowanie/skladowanie surowcéw, odpadow, opakowan, paliw i innych materiatéw szkodliwych,
okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych,

e) chow i hodowla zwierzat niedomowych oraz prowadzenie z tym zwigzanej indywidualnej dziatalnosci
gospodarczej,

f) przestanianie osi widokowych i naruszenie tadu przestrzennego elementami reklamy,

3) dopuszczenia:

a) przeznaczenie czesci terenu pod ustugi stanowigce uzupeinienie i wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego nie zaktdcajgce funkcji letniskowej,

b) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig modernizacji, adaptacji, rozbudowy, nadbudowy i wymiany
kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejgcych obiektéw budowlanych,

¢) dachy budynkéw gospodarczych, garazy i zabudowy ustugowo-wytworczej - jednospadowe,

4) zalecenia:

a) lokalizowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do istniejgcych linii zabudowy, jednak nie blizej niz to wynika
z przepiséw odrebnych,

b) istniejgce ogrodzenia betonowe przeznacza sie do zastgpienia ogrodzeniami dopuszczonymi w Planie,

c) urzadzanie ogdlnodostepnych terendéw zieleni publicznej, w formie zielencéw, skweréw, placéw zabaw,

placéw gier, ktéorym towarzyszg ciggi piesze i rowerowe.
§9

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej — MR, 0 przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz z ogrodami oraz pod zabudowe
zwigzana z gospodarka rolna, z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi,

2) uzupetniajgcym:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

tereny produkcji gospodarki polowej i zwierzecej,

tereny ustug komercyjnych zwigzanych z ww. funkcja,

tereny drobnej wytworczosci i rzemiosta nie zaktdcajgcych ww. funkciji,
tereny infrastruktury technicznej,

tereny komunikaciji,

tereny urzadzen transportu samochodowego,

3) dopuszczalnym:

a)
b)
<)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny upraw ogrodniczych,
tereny upraw sadowniczych.

Dla wymienionych w § 9 ust. 1 terendw obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) nakazy:

a)

ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy:

— maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% dziatki budowlanej,

- maks?/malna powierzchnia budynkéw gospodarczych, garazy i zabudowy ustugowo-wytwdérczej — do
40 m*,

— maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych, tacznie
z uzytkowymi poddaszami, lub nie przekraczajgca 11 m od poziomu terenu,

— maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy —nie przekraczajgca uzasadnionych potrzeb
technologicznych, zabudowy ustugowo-wytworczej — nie przekraczajgca 6 m,

— intensywno$¢é zabudowy - w granicach od 0,1 do 0,3,

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60% dziatki budowlanej,

— dachy budynkéw mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45°,

— kalenice dachoéw — réwnolegte lub prostopadte do osi drogi, przy ktérej potozona jest nieruchomosé
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gruntowa lub dziatka gruntu dla zabudowy,

— pokrycie dachéw — dachéwka badz materiatem podobnym,

— wysokos¢ podpiwniczenia — do 1,2 m od poziomu terenu, w przypadku wyzszego podpiwniczenia

traktowanie takiego rozwigzania jako kondygnacji budynku,

b) szyldy, reklamy, tablice informacyjne — w elewacjach budynkoéw,

c) ogrodzenia od strony drogi — azurowe z cegty klinkierowej i drewna lub innego materiatu, z wyjgtkiem
prefabrykowanych elementéw betonowych, o wysokosci do 1,80 m, z podmuréwka petng, o wysokosci do
30 cm od poziomu terenu z cofnietymi bramami wjazdowymi na odlegtos¢ min. 3,0 m od ogrodzenia w
celu usytuowania tam miejsc do parkowania pojazdéw,

2) zakazy:

a) lokalizowanie inwestycji powodujgcych emisje szkodliwych substancji i innych zanieczyszczeh oraz hatasu,
ponad normy okreslone w przepisach odrebnych dla terendw zabudowy mieszkaniowej oraz ktorych
ucigzliwo$¢ dla otoczenia przekracza dopuszczalne normy na granicy dziatki,

b) magazynowanie/sktadowanie surowcow szkodliwych okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych,

3) dopuszczenia:

a) lokalizowanie nieucigzliwych zaktadéw rzemie$lniczych oraz ustug stanowigcych uzupetnienie
przeznaczenia podstawowego,

b) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig modernizacji, adaptacji, rozbudowy, nadbudowy i wymiany
kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejgcych obiektow budowlanych,

c) dachy budynkéw gospodarczych, garazy i zabudowy ustugowo-wytworczej — jednospadowe lub ptaskie,

4) zalecenia:

a) lokalizowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do utrwalonych istniejgcych linii zabudowy, jednak nie blizej
niz to wynika z przepiséw odrebnych,

b) dachy budynkéw gospodarczych, garazy i zabudowy ustugowo-wytworczej, jak zadaszenia budynkéw
mieszkalnych,

€) nawigzanie stylem zabudowy do charakteru lokalnego budownictwa przez stosowanie materiatow
ceramicznych.

§10

Wyznacza sie tereny ustug publicznych — UP, w tym tereny ustug administracji — UPa, tereny ustug kultury

— UPK, tereny ustug kultu religijnego — UPr, tereny ustug oswiaty — UPo, tereny ustug sportu — UPs, tereny

ustug ochrony zdrowia i ochrony socjalnej — UPz, tereny ustug tacznosci — UP}, tereny ustug innych — UPi,

0 przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod ustugi publiczne: obiekty administracji publicznej, kultury, obiekty sakralne,
nauki, oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej, tacznosci i inne z niezbednymi obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi,

2) uzupetniajgcym:

a) tereny ustug komercyjnych,

b) tereny parkdéw i skwerdw z funkcjg rekreacyjnag,

c) tereny infrastruktury technicznej,

d) tereny komunikaciji,

e) tereny urzadzen transportu samochodowego,

3) dopuszczalnym:

a) tereny drobnej wytwdrczos$ci i rzemiosta, za wyjgtkiem terenéw UPr,

b) tereny urzgdzen cieptownictwa,

c) tereny urzgdzenh elektroenergetycznych,

d) tereny urzadzen obstugi telekomunikacyjnej,

e) tereny urzgdzeh odprowadzania i oczyszczania ciekow komunalnych.

Dla wymienionych w § 10 ust. 1 terenéw obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) nakazy:

a) ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy:

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 5 kondygnaciji nadziemnych fgcznie z poddaszem uzytkowym
lub nie przekraczajgca 25 m od $redniego poziomu terenu, dla terenow UPr — 3 kondygnacje
nadziemne fgcznie z poddaszem uzytkowym lub nie przekraczajgca 15 m od $redniego poziomu
terenu z mozliwoscig wprowadzania dominant przestrzennych,

- intensywnos¢ zabudowy — do 1,0,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

- dachy budynkéw ustugowych — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45°,

- dachy budynkéw gospodarczych, garazy i zabudowy mieszkaniowej, jak zadaszenia budynkow
ustugowych,

- kalenice dachéw — rownolegte lub prostopadte do osi drogi, przy ktorej potozona jest nieruchomosé
gruntowa lub dziatka gruntu dla zabudowy,

- pokrycie dachow — dachéwkg bgdz materiatem podobnym,

b) szyldy, reklamy, tablice informacyjne — w elewacjach budynkoéw,

¢) dopuszczalny poziom hatasu — wyznaczajg przepisy odrebne,

d) zapewnienie osobom niepetnosprawnym dostepu do obiektéw i urzgdzen dla obstugi ludno$ci przez eliminacje
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2)

3)

4)

barier urbanistycznych i architektonicznych,

zakazy:

a) lokalizowanie obiektow o funkcji przemystowej,

dopuszczenia:

a) lokalizowanie ustug komercyjnych i mieszkan jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego,

b) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig modernizacji, adaptacji, rozbudowy, nadbudowy i wymiany
kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejgcych obiektéw budowlanych,

¢) w uzasadnionych przypadkach zastosowanie dachéw ptaskich,

d) dachy budynkéw gospodarczych, garazy i zabudowy ustugowo-wytwoérczej - jednospadowe,

e) wprowadzenie dominant przestrzennych,

zalecenia:

a) lokalizowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do utrwalonych istniejgcych linii zabudowy, jednak nie blizej
niz to wynika z przepiséw odrebnych,

b) urzadzanie ogodlnodostepnych terendéw zieleni publicznej, w formie zielencow, skweréw, placow zabaw,
placow gier, ktérym towarzyszg ciagi piesze i rowerowe.

§11

Wyznacza sie tereny ustug komercyjnych — UC, w tym tereny ustug handlu — UCh, tereny ustug gastronomii
— UCg, tereny ustug turystyki — UCt, tereny ustug komunikacyjnych — UCk, tereny ustug rzemiosta — UCr,
tereny ustug innych — UCi, o przeznaczeniu:

1)

2)

3)

podstawowym: tereny pod ustugi komercyjne: handlu, gastronomii, turystyki, komunikacji, rzemiosta,
centra wystawiennicze, instytucje finansowe, z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi,
uzupetniajacym:

a) tereny ustug publicznych,

b) tereny drobnej wytwdrczosci i rzemiosta,

c) tereny parkéw i skwerow z funkcja rekreacyjna,

d) tereny infrastruktury technicznej,

e) tereny komunikacji,

f) tereny urzgdzen transportu samochodowego,

dopuszczalnym:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej, za wyjgtkiem terenu H 64 UCt,

b) tereny urzgdzen obstugi telekomunikacyjnej,

c) tereny urzadzen cieptownictwa,

d) tereny urzadzen elektroenergetycznych,

e) tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania sciekdw.

Dla wymienionych w § 11 ust. 1 terenéw obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)

2)

3)

nakazy:
a) ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy:
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
- maksymalna wysokos¢ budynkéw — 5 kondygnacji nadziemnych fgcznie z poddaszem uzytkowym
lub nie przekraczajgca 25 m od poziomu terenu,
- intensywno$¢ zabudowy — od 0,8 do 1,5 lub powierzchnia zabudowana w granicach od 30% do 80%,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%,
- dachy budynkéw ustugowych — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45°,
- dachy budynkéw gospodarczych, garazy i zabudowy mieszkaniowej, jak zadaszenia budynkow
ustugowych,
- kalenice dachoéw — réwnolegte lub prostopadte do osi drogi, przy ktérej potozona jest nieruchomosé
gruntowa lub dziatka gruntu dla zabudowy,
- pokrycie dachéw — dachéwkg badz materiatem podobnym,
b) szyldy, reklamy, tablice informacyjne — w elewacjach budynkoéw,
c) dopuszczalny poziom hatasu — wyznaczajg przepisy odrebne,
d) zapewnienie osobom niepetnosprawnym dostepu do obiektéw i urzgdzen dla obstugi ludno$ci przez eliminacje
barier urbanistycznych i architektonicznych,
e) w przypadku sasiadowania ustug komunikacyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, nalezy je
odseparowac wizualnie ogrodzeniami ekologicznymi lub zielenig izolacyjna,
zakazy:
a) lokalizowanie obiektow o funkcji przemystowej i ucigzliwych obiektéw ustugowo — wytwérczych, w tym baz
budowlanych, transportowych, sktadéow materiatéw budowlanych,
B) lokalizowanie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej przekraczajgcej 2000 m?,
x) wznoszenia obiektéw ustug komercyjnych wymagajgcych urzadzenia otwartych placow skladowych,
dopuszczenia:
a) lokalizowanie ustug publicznych i mieszkan jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego,
b) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig modernizacji, adaptacji, rozbudowy, nadbudowy i wymiany
kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejgcych obiektéw budowlanych,
c) w uzasadnionych przypadkach zastosowanie dachéw ptaskich,
d) dachy budynkéw gospodarczych, garazy i zabudowy ustugowo-wytworczej - jednospadowe,
e) wprowadzanie dominant przestrzennych,
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4) zalecenia:

a)
b)

c)

lokalizowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do utrwalonych istniejgcych linii zabudowy jednak nie blizej
niz to wynika z przepiséw odrebnych,
urzagdzanie ogoélnodostepnych terendw zieleni publicznej, w formie zielencéw, skweréw, placow zabaw,
placow gier, ktérym towarzyszg ciagi piesze i rowerowe,
wykonczenie elewacji — materiaty ceramiczne lub tynk w kolorach pastelowych z zastosowaniem detali
ceramicznych.

§12

Wyznacza sie tereny lasow i parkow lesnych — ZL, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod kompleksy lesne, zalesienia w rozumieniu ustawy o lasach i zadrzewienia, z
niezbednymi obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi,

2) uzupetniajgcym:
a) tereny urzadzen obstugi gospodarki le$nej,

B) tereny infrastruktury technicznej,

y) tereny komunikacji, w tym drogi gospodarcze i przeciwpozarowe, ciggi piesze i sciezki rowerowe,
3) dopuszczalnym:

a) tereny trwatych uzytkéw zielonych.
Dla wymienionych w § 12 ust. 1 terendw obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) nakazy:

a) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania,

b) ochrona i pielegnacja istniejgcych zasobow lesnych oraz zagospodarowanie laséw i prowadzenie
gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzania lasu,

c) wprowadzanie zalesien zgodnie z warunkami siedliskowymi,

d) uwzglednianie wymagan ochrony przeciwpozarowej,

e) uwzglednianie wymagan zagospodarowania stref technicznych infrastruktury technicznej, w tym linii
napowietrznych wysokiego napiecia,

f) ksztaltowanie zwartych Scian lasu,

2) zakazy:

a) prowadzenie gospodarki lesnej w lasach potozonych w obrebie ZJPK w sposéb zubozajgcy strukture
gatunkowa drzewostandw oraz obnizajgcy trwatos¢ ekosystemoéw lesnych,

b) dewastacja drzewostanu i zieleni niskiej,

c) wszelkie zainwestowanie oraz dziatania powodujgce zanieczyszczanie i degradacje siedliska lesnego, w
tym dzikie wysypiska nieczystosci,

d) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym, uzupetniajgcym, lub
dopuszczalnym,

3) dopuszczenia:

a) stopniowe przeksztatcanie laséw potozonych w miejscowosci Poraj i Zarki Letnisko, uznanych za lasy
grupy | - tj. ochronne w kategorii laséw masowego wypoczynku w parki lesne, przy zachowaniu ich funkcji
gospodarczej, tj. leSnego gospodarstwa specjalnego, pod warunkiem uzyskania zgody na zmiane
uzytkowania terenéw lesnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) adaptacja urzadzen obstugi lesnictwa oraz rozbudowa dla potrzeb uzasadnionych dziatalnoscig
gospodarcza,

c) udostepnianie laséw zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) wykorzystanie dla funkcji sportu, turystyki i wypoczynku po wyznaczonych szlakach i polanach
Srodlesnych,

e) lokalizowanie obiektow matej architektury i tablic informacyjnych, urzgdzen sportu, turystyki i wypoczynku.

§13

Wyznacza sie tereny parkéw i skweréw miejskich z funkcja rekreacyjng — ZP, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod zieleh parkowa, skwery i zielehce, z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami
towarzyszacymi,

2) uzupefniajgcym:

a)
b)
<)

d)
e)

tereny ustug publicznych kultury i sportu,

tereny infrastruktury technicznej,

tereny komunikacji, w tym drogi gospodarcze i przeciwpozarowe, aleje i ciggi piesze oraz Sciezki
rowerowe,

tereny urzadzen transportu samochodowego — miejsca do parkowania pojazdéw osobowych,

tereny wéd srédlgdowych,

3) dopuszczalnym:

a) tereny ustug komercyjnych gastronomii, turystyki i handlu.
Dla wymienionych w § 13 ust. 1 terendw obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) nakazy:
a) zachowanie istniejgcego drzewostanu z mozliwoscig usuniecia bgdz wymiany drzew bedgcych w ztym

b)
c)

stanie sanitarnym,

usuniecia drzew i krzewow w trybie okreslonym przepisami odrebnymi,

wprowadzanie gatunkéw ozdobnych o zréznicowanych porach kwitnienia oraz czesci zieleni jako gatunkéw
trwale zielonych,
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d) gdrna granica terenu zabudowanego — 15%,
2) zakazy:
a) przeksztalcenia w uksztattowaniu terenu,
b) lokalizowanie wszelkich obiektéw i urzgdzeh mogacych pogorszy¢ walory przyrodnicze i krajobrazowe
terenu,
3) dopuszczenia:
a) wznoszenie urzadzen sanitarnych i obiektéw tzw. matej architektury,
b) lokalizowanie pojedynczych obiektow kultury, obiektow sportu i rekreacji, w tym placéw zabaw i boisk,
c) adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwosciag modernizacji, adaptacji, rozbudowy, nadbudowy i wymiany
kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejgcych obiektéw budowlanych,
d) lokalizowanie funkcji ustugowych zwigzanych bezposrednio z funkcjg podstawowg i wspomagajace jg na
powierzchni nie przekraczajgcej 15% catkowitej powierzchni terenu,
e) lokalizowanie urzadzen oczyszczajgcych infrastruktury komunalnej nie wymagajgcych stref ograniczonego
uzytkowania,
f) sytuowanie reklam, tablic informacyjnych,
4) zalecenia:
a) realizacja ustug kulturalnych, rekreacyjnych i sportowych, z ograniczeniem funkcji handlowych do
maksymalnie 10% powierzchni uzytkowej obiektu,
b) tworzenie stref publicznie dostepnych w catosci lub w czesci,
c) wprowadzanie oswietlenia,
d) zastosowanie materiatow ceramicznych do budowy obiektow tzw. matej architektury,
e) ogrodzenia jako niskie zywoploty nie przekraczajgce 0,4 m wysokosci.
§ 14
1. Wyznacza sie tereny ogrodow dziatkowych — ZD, o przeznaczeniu:
1) podstawowym: tereny pod ogrody dziatkowe, z niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi,
2) uzupetniajgcym:
a) tereny infrastruktury technicznej,
b) tereny komunikacji,
c) tereny parkéw i skwerdw z funkcija rekreacyjna,
2) dopuszczalnym:
a) tereny urzadzen transportu samochodowego,
b) tereny ustug kultury i sportu,
c) tereny ustug gastronomii.
2. Dla wymienionych w § 14 ust. 1 terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) nakazy:
a) ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy:
- maksymalna powierzchnia zabudowy dla altan — 20 m?,
- maksymalna wysoko$¢é zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna lub nie przekraczajgca 4 m,
- dachy altan — dwuspadowe o nachyleniu potaci 30°,
- dachy budynkéw administracyjnych, gospodarczych, garazy i zabudowy ustugowej, jak zadaszenia
altan,
- kalenice dachow - réwnolegte lub prostopadie do osi drogi/alei, przy ktérej potozona jest
nieruchomos¢ gruntowa lub dziatka gruntu dla zabudowy,
- pokrycie dachéw — dachéwkg badz materiatem podobnym,
b) utrzymanie istniejgcych ogrodéw dziatkowych,
c) urzadzanie dziatek podlega przepisom odrebnym,
d) lokalizowanie altan bez podpiwniczenia,
e) wyposazenie w urzadzenia stuzgce do zbierania odpaddéw wytwarzanych na terenie ogrodéw dziatkowych,
z wyodrebnieniem odpaddéw ulegajgcych biodegradacii,
f) ogrodzenia azurowe lub ogrodzenia jako niskie zywopfoty nie przekraczajace 1,2 m wysokosci,
g) dla terenéw oznaczonych A 78 ZD i A 78 ZD — bez prawa realizacji trwatych urzgdzen kubaturowych ze
wzgledu na potozenie w dolinie Warty w bezposrednim sgsiedztwie zapory czotowej zbiornika wodnego
Poraj,
2) zakazy:
a) lokalizowanie zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym, uzupehiajgcym lub
dopuszczalnym,
b) lokalizowanie wszelkich obiektéw i urzgdzen mogacych pogorszy¢ walory przyrodnicze i krajobrazowe
terenu,
3) dopuszczenia:
a) lokalizowanie funkcji sportowych i rekreacyjnych, z wytagczeniem realizacji obiektow kubaturowych,
b) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig modernizacji, adaptacji, rozbudowy, nadbudowy i wymiany
kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejgcych obiektéw budowlanych,
4) zalecenia:
a) zastosowanie materiatow ceramicznych do budowy obiektow tzw. matej architektury.
§15
1. Wyznacza sie tereny cmentarzy — ZC, 0 przeznaczeniu:
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1)
2)

3)

podstawowym: tereny pod cmentarze, z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi,
uzupetniajgcym:

a) tereny infrastruktury technicznej,

b) tereny komunikaciji,

dopuszczalnym:

a) tereny ustug publicznych kultu religijnego,

b) tereny parkdéw i skwerdw z funkcijg rekreacyjna,

c) tereny urzgdzen transportu samochodowego,

d) tereny ustug komercyjnych.

Dla wymienionych w § 15 ust. 1 terenéw obowigzujg nastepujgce ustalenia:

3)

4)

3)

4)

nakazy:

a) ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy:
- wysoko$¢ zabudowy — do 1 kondygnacji nadziemnej, bez poddasza lub nie przekraczajgca 5 m, z

mozliwoscig wprowadzania dominant przestrzennych,
- dachy budynkéw — dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu potfaci od 30° do 45°,
- kalenice dachéw — rownolegte lub prostopadte do osi drogi, przy ktérej potozona jest nieruchomosc¢
gruntowa lub dziatka gruntu dla zabudowy,

- pokrycie dachow — dachéwkg bgdz materialtem podobnym,

b) przestrzeganie stref ochrony sanitarnej: 50 m — na terenach skanalizowanych, bgdz 150 m — na terenach
nieskanalizowanych, z zakazem lokalizacji w jej obrebie budynkéw mieszkalnych,

c) utrzymanie istniejgcych drzewostanéw z mozliwoscig wymiany drzew bedgcych w ztym stanie sanitarnym,

d) ogrodzenia od strony drogi — azurowe z cegty klinkierowej i drewna lub innego materiatu o wysokosci
do 1,80 m, z podmurdéwka petna, o wysokosci do 60 cm od poziomu terenu,

zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym, uzupetniajgcym Ilub
dopuszczalnym,

b) lokalizowanie wszelkich obiektow i urzadzen mogacych pogorszy¢ walory przyrodnicze i krajobrazowe
terenu,

dopuszczenia:

a) lokalizowanie obiektow sakralnych i urzadzen cmentarnych towarzyszacych, w tym Kkaplic
przedpogrzebowych, pojedynczych obiektéw kultury,

b) lokalizowanie ustug zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza,

c) tworzenie miejsc pamiegci,

d) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig modernizacji, adaptacji, rozbudowy, nadbudowy i wymiany
kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejgcych obiektow budowlanych,

zalecenia:

a) zastosowanie materialdbw ceramicznych do budowy obiektéw tzw. matej architektury zwigzanych
Z miejscami pamieci,

b) zadrzewienie i zakrzewienie terenu strefy ograniczonego uzytkowania wokét cmentarza.

§ 16

Wyznacza sie tereny trwatych uzytkéw zielonych — ZZ, o przeznaczeniu:

1)
2)

3)

podstawowym: tereny pod faki i pastwiska, z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi,
uzupetniajgcym:

a) terenyrolne,

b) tereny infrastruktury technicznej,

c) tereny komunikaciji,

dopuszczalnym:

a) tereny parkéw, w tym tereny skwerdw z funkcjg rekreacyjna,

b) tereny urzgdzen odprowadzania i oczyszczania $ciekow.

Dla wymienionych w § 16 ust. 1 terendw obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)

2)

nakazy:

a) zachowanie i ochrona uzytkdow zielonych, gk i pastwisk oraz innych rodzajéw zieleni nieurzadzonej
biologicznie czynnej,

b) zachowanie bioréznorodnosci,

¢) zachowanie rozlewisk i roslinnosci szuwarowej,

d) realizacja zieleni z przewagg niskiej nie utrudniajgcej przewietrzania,

e) zachowanie i ochrona istniejgcej zieleni tegowej,

f) likwidacja obiektow i urzadzen, ktére stanowig przegrody i bariery dla sptywu wody,

g) utrzymanie droznych koryt ciekdw,

zakazy:

a) w strefie ekologicznej obejmujacej doline rz. Warty ze zbiornikiem wodnym w Poraju zainwestowanie
przegradzajgce doling w celu zachowania naturalnego ciggu przyrodniczo — klimatycznego,

b) podziat terenu na dziatki budowlane,

c) lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw o
ochronie Srodowiska,
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d) lokalizowanie obiektéw budowlanych mogacych pogorszy¢ stan i funkcjonowanie zieleni ekologicznie
czynnej,

e) lokalizowanie ogrodzen uniemozliwiajgcych migracje fauny,

f) przeksztalcenia naturalnej rzezby terenu np. przez magazynowanie/sktadowanie odpadéw,

g) roboty ziemne powodujgce podniesienie poziomu gruntu rodzimego za wyjatkiem robdét zwigzanych z
budowg grobli i stawéw hodowlanych,

h) lokalizowanie przedsiewzieé¢ zmieniajgcych stosunki wodne,

i) zalesianie,

3) dopuszczenia:

a) udostepnienie rekreacyjne zieleni oraz brzegéw ciekéw wodnych przez lokalizowanie urzagdzonych ciggéw
spacerowych rekreacyjnych drég rowerowych lub pieszo-rowerowych, zapewniajgcych dostep do
istniejgcych zespotéw zieleni wzdtuz ciekdw wodnych,

b) lokalizowanie urzadzen przeciwpowodziowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) lokalizowanie urzgdzen zwigzanych z odprowadzaniem i oczyszczaniem $ciekoéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) tereny rolne,

e) budowa stawdéw hodowlanych,

f) utrzymanie istniejgcej rozproszonej zabudowy w tym zagrodowej (max. 1 kondygnacja z dachem stromym i
poddaszem uzytkowym), z mozliwo$cig modernizacji, adaptacji, rozbudowy, nadbudowy i wymiany
kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejgcych obiektéw budowlanych, w granicach zajmowanego
terenu,

g) realizacje urzadzen wodnych przeciwpowodziowych i regulacyjnych,

4) zalecenia:

a) rekultywacja zdegradowanych terendw fak i pastwisk i przywracanie ich wartosci uzytkowe;.

§17

Wyznacza sie tereny dziatalnosci produkcyjnej, sktadowania i magazynowania — PS, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod zaktady przemystowe, urzadzenia produkcji budowlanej i centra
technologiczne, sktady, magazyny i hurtownie w obiektach kubaturowych, obiektach nietrwatych oraz
na terenach otwartych, z niezbednymi obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi,

2) uzupetniajgcym:

a) tereny infrastruktury technicznej,

b) tereny komunikaciji,

c) tereny urzadzen transportu samochodowego,

d) tereny zieleni izolacyjnej,

e) tereny urzadzen cieptownictwa,

f) tereny urzadzen elektroenergetycznych,

g) tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania Sciekéw,

h) tereny urzgdzen obstugi telekomunikacyjnej,

3) dopuszczalnym:

a) tereny ustug komercyjnych,

b) tereny wytworczosci i rzemiosta,

c) wielkotowarowe fermy hodowlane, zakiady przetwérstwa rolno-spozywczego, magazyny dla potrzeb

rolnictwa.
2. Dla wymienionych w § 17 ust. 1 terenéw obowigzujg nastepujgce ustalenia:
14) nakazy:

a) ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy:

- intensywnos$¢ zabudowy w granicach od 0,8 do 1,5 (0,4 do 0,9) lub powierzchnia zabudowana
w granicach od 30% do 80% (30% do 60%),

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% (15%),

- wysoko$¢ zabudowy — nie przekraczajgca uzasadnionych potrzeb technologicznych,

b) dotrzymanie norm zwilaszcza w zakresie zanieczyszczenia powietrza i hatasu, zapobiegajacych
pogorszeniu $rodowiska przyrodniczego, zaréwno na przedmiotowym terenie, jak i na terenach
sgsiadujgcych,

€) w sposobie zagospodarowania terenu zapewnic fad przestrzenny, szczegélng uwage nalezy zwrdci¢ na
celowe zagospodarowanie i estetyczng realizacje architektury i ogrodzenia,

d) lokalizowanie zieleni izolacyjnej,

e) wszystkie nawierzchnie przeznaczone pod komunikacje samochodowa, postoje samochodowe i przejscia
piesze nalezy utwardzic,

f) Scieki przemystowe i produkcyjne mogg by¢ odprowadzane do systeméw kanalizacji gminy, w przypadku
gdy spetniajg parametry sciekdw socjalno-bytowych, w przeciwnym wypadku wymagajg oczyszczenia w
urzadzeniach lokalnych,

g) w przypadku sgsiadowania ww. terenéw z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng nalezy je odseparowaé
wizualnie ogrodzeniami ekologicznymi lub zielenig izolacyjna, szerokos¢ pasa zieleni izolacyjnej nie moze
by¢ mniejsza niz 10 m,

15) zakazy:
a) lokalizowanie obiektow nie stanowigcych z przeznaczeniem podstawowym, uzupetniajgcym Ilub
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3)

4)

dopuszczalnym,

b) gromadzenia odpaddw z wyjatkiem odpadéw wytworzonych w wyniku dziatalnosci prowadzonej na wlasnym
terenie, przeznaczonych do wykorzystania na tym terenie; z zastrzezeniem, ze okres gromadzenia takich
odpaddw nie moze byé diuzszy niz wynika to z obowigzujgcych przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki
odpadami,

dopuszczenia:

a) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig modernizacji, adaptacji, rozbudowy, nadbudowy i wymiany
kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejgcych obiektéw budowlanych,

b) lokalizowanie zapleczy administracyjno-technicznych lub socjalnych, szkdt przyzaktadowych,

c) lokalizowanie obiektéw ustugowo przemystowych,

d) realizacja garazy, parkingéw, stacji paliw i obstugi pojazdéw, myjni,

e) realizacja wszelkich obiektéw i urzadzeh komunalnych, inzynieryjnych kubaturowych i liniowych oraz
innych niezbednych do funkcjonowania Gminy,

zalecenia:

a) nasadzenie roslinnosci okrywajgcej istniejgce ogrodzenia z prefabrykowanych elementéw betonowych,

b) lokalizowanie zieleni urzgdzonej,

¢) w przypadku realizacji inwestycji mogacej sta¢ sie duzym generatorem ruchu samochodowego, wykonaé
studium komunikacyjne w zakresie obstugi inwestyciji.

§18

Wyznacza sie tereny urzadzen elektroenergetycznych — TE, o przeznaczeniu:

1)

2)

podstawowym: tereny pod urzadzenia elektroenergetyczne, z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami
towarzyszacymi,

uzupetniajacym:

b) tereny infrastruktury technicznej,

c) tereny komunikacji,

d) tereny urzadzen transportu samochodowego, w tym miejsca do parkowania pojazdow,

e) tereny zieleni izolacyjne;.

Dla wymienionych w § 18 ust. 1 terendw obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

5)

6)

nakazy:

a) wysokos¢ zabudowy — nie przekraczajgca uzasadnionych potrzeb technologicznych,

b) intensywnos¢ zabudowy w granicach od 0,8 do 1,5 lub powierzchnia zabudowana w granicach od 30% do
80%,

c) spetnienie wymogow ochrony srodowiska,

d) w zaleznosci od wymagan — wyznaczenie strefy ograniczonego uzytkowania na podstawie przepiséw
odrebnych i zawarcie jej w granicach terenu,

zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajgcym,

dopuszczenia:

a) lokalizowanie zwigzanych z przeznaczeniem obiektéw administracyjno-technicznych,

b) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig modernizacji, adaptacji, rozbudowy, nadbudowy i wymiany
kubatury,

zalecenia:

a) w strefie ograniczonego uzytkowania, po jej wyznaczeniu, zastosowanie zieleni izolacyjnej.

§19

Wyznacza sie tereny urzadzen gazownictwa — TG, o0 przeznaczeniu:

1)

2)

Dla
1)

2)

3)

podstawowym: tereny pod urzadzenia gazownictwa, z niezbednymi obiektami i urzadzeniami

towarzyszacymi,

uzupetniajgcym:

a) tereny infrastruktury technicznej,

b) tereny komunikaciji,

c) tereny urzadzen transportu samochodowego, w tym miejsca do parkowania pojazdéw,

d) tereny zieleni izolacyjnej,

wymienionych w § 19 ust. 1 terendw obowigzujg nastepujgce ustalenia:

nakazy:

a) wysokos¢ zabudowy — nie przekraczajgca uzasadnionych potrzeb technologicznych,

b) intensywnos¢ zabudowy w granicach od 0,8 do 1,5 lub powierzchnia zabudowana w granicach od 30% do
80%,

c) spetnienie wymogow ochrony srodowiska,

d) w zaleznosci od wymagarn — wyznaczenie strefy ograniczonego uzytkowania na podstawie przepiséw
odrebnych i zawarcie jej w granicach terenu,

zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajgcym,

dopuszczenia:

a) lokalizowanie zwigzanych z przeznaczeniem obiektow administracyjno-technicznych,

b) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig modernizacji, adaptacji, rozbudowy, nadbudowy i wymiany
kubatury,
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4)

zalecenia:
a) w strefie ograniczonego uzytkowania, po jej wyznaczeniu, zastosowanie zieleni izolacyjne;j.
§ 20

Wyznacza sie tereny urzadzen zaopatrzenia w wode i odwadniania wody — TW, o przeznaczeniu:

1)

2)

podstawowym: tereny pod urzadzenia zaopatrzenia w wode i odprowadzania wody - przepompownie, z
niezbednymi obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi,

uzupetniajgcym:

a) tereny infrastruktury technicznej,

b) tereny komunikaciji,

c) tereny urzadzen transportu samochodowego, w tym miejsca do parkowania pojazdow,

d) tereny zieleni izolacyjne;.

Dla wymienionych w § 20 ust. 1 terenéw obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)

2)

3)

4)

nakazy:

a) wysoko$¢ zabudowy — nie przekraczajgca uzasadnionych potrzeb technologicznych,

b) intensywnos$é zabudowy w granicach od 0,8 do 1,5 lub powierzchnia zabudowana w granicach od 30% do
80%,

c) spetnienie wymogow ochrony srodowiska,

d) w zaleznosci od wymagan — wyznaczenie strefy ograniczonego uzytkowania na podstawie przepiséw
odrebnych i zawarcie jej w granicach terenu,

zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajgcym,

dopuszczenia:

a) lokalizowanie zwigzanych z przeznaczeniem obiektéw administracyjno-technicznych,

b) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig modernizacji, adaptacji, rozbudowy, nadbudowy i wymiany
kubatury,

zalecenia:

S w strefie
ograniczonego uzytkowania, po jej wyznaczeniu, zastosowanie zieleni izolacyjne;.

§ 21

Wyznacza sie tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania sciekéw — TK, o przeznaczeniu:

1)

2)

podstawowym: tereny pod urzadzenia odprowadzania i oczyszczania sciekéw, z niezbednymi obiektami
i urzgdzeniami towarzyszacymi,

uzupetniajgcym:

a) tereny infrastruktury technicznej,

b) tereny komunikaciji,

c) tereny urzadzen transportu samochodowego, w tym miejsca do parkowania pojazddow,

d) tereny zieleni izolacyjnej,

Dla wymienionych w § 21 ust. 1 terendw obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)

2)

3)

4)

nakazy:

a) wysokos¢ zabudowy — nie przekraczajgca uzasadnionych potrzeb technologicznych,

b) intensywno$¢ zabudowy w granicach od 0,8 do 1,5 lub powierzchnia zabudowana w granicach od 30% do
80%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

d) spetnienie wymogdéw ochrony srodowiska,

e) w zaleznosci od wymagahn — wyznaczenie strefy ograniczonego uzytkowania na podstawie przepisow
odrebnych i zawarcie jej w granicach terenu,

zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajgcym,

dopuszczenia:

a) lokalizowanie zwigzanych z przeznaczeniem obiektéw administracyjno-technicznych,

b) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig modernizacji, adaptacji, rozbudowy, nadbudowy i wymiany
kubatury, pod warunkiem dotrzymania wszelkich norm dla terenéw przylegtych,

c) wymiana, przebudowa, rozbudowa istniejgcych obiektdw i urzadzen na terenach zainwestowanych nie
powodujgca powiekszenia ucigzliwosci dla terendw przylegtych,

zalecenia:

a) w strefie ograniczonego uzytkowania, po jej wyznaczeniu, zastosowanie zieleni izolacyjnej.

§22

Wyznacza sie tereny urzadzen transportu samochodowego — KS, o przeznaczeniu:

1)

2)

podstawowym: tereny pod obiekty i urzadzenia obstugi transportu samochodowego — parkingi, garaze i
bazy transportowe, z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi,
uzupetniajacym:

s® tereny
infrastruktury technicznej,

a0 tereny
komunikacji,

mo tereny zieleni
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3)

izolacyjnej,

dopuszczalnym:

s tereny ustug
komunikacyjnych.

2. Dla wymienionych w § 22 ust. 1 terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

nakazy:
Ss®  ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy:
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — nie przekraczajgca uzasadnionych potrzeb,
- intensywnos¢ zabudowy — od 0,8 do 1,5 lub powierzchnia zabudowana w granicach od 30% do 80%,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%, a dla terenéw baz transportowych— min.
30 % pow. dziatki przeznaczy¢ pod zielen izolacyjng i towarzyszaca,

§i® dla terendw garazy utrzymanie jednolitego charakteru architektonicznego obiektow w zakresie
kolorystyki i materiatu $cian oraz dachéw oraz urzgdzenie oston $cian bocznych z wykorzystaniem zieleni i
elementow plastycznych,

Mm®  wprowadzenie dodatkowych zadrzewien w ilosci 1 drzewo na 8 miejsc postojowych w przypadku
realizacji parkingdw jednopoziomowych,

2@  odwodnienie powierzchni parkingdw polegajgce na ujeciu wéd opadowych z odprowadzeniem do
kanalizacji gminnej po uprzednim podczyszczeniu,

M@  zapewnienie bezpiecznej i sprawnej komunikacji pieszej,

X@  ewentualna ucigzliwos¢ nie moze wykraczaé poza granice dziatki/terenu,

Y ®  stworzy¢ skuteczng izolacje optyczng i akustyczng z zastosowaniem zieleni lub ekranéw wzdtuz granic
terenu, sagsiadujgcych z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng,

zakazy:

a) wykorzystane garazy do prowadzenia indywidualnej dziatalnosci gospodarcze;j,

b) magazynowanie/sktadowanie surowcéw, odpaddéw, ziomu, zuzytych urzgdzen, pojazdéw i maszyn,
opakowan, odpadow innych niz komunalne,

c) odprowadzenie nieoczyszczonych wod deszczowych i $ciekdw opadowych do wéd powierzchniowych,

dopuszczenia:

a) utrzymuje sie oraz dopuszcza realizacje parkingéw jedno- i wielopoziomowych, garazy zbiorowych i
indywidualnych, blaszanych i boksowych,

b) lokalizowanie obiektéw i urzgdzen towarzyszgcych funkcji podstawowej, uzupetniajgcej lub dopuszczalnej,

¢) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig modernizacji, adaptacji, rozbudowy, nadbudowy i wymiany
kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejgcych obiektow budowlanych,

zalecenia:

a) zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej,

b) dla parkingébw lednych, urzgadzonych dla zmotoryzowanych turystéw i rekreantéw wyposazenie w
sanitariaty, kuchnie turystyczne itp. urzadzenia

c) lokalizowanie zieleni izolacyjnej wokét terenu, ograniczajgcej toksyczne zanieczyszczenia emitowane
przez pojazdy mechaniczne.

§23

1. Wyznacza sie tereny urzadzen transportu ladowego i kolejowego — KT, o przeznaczeniu:

1)

2)

3)

podstawowym: tereny pod obiekty i urzadzenia obstugi transportu ladowego i kolejowego — dworce
autobusowe i kolejowe, stacje przetadunkowe, z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi,
uzupetniajgcym:

s tereny
infrastruktury technicznej,

a0 tereny
komunikacji,

mo tereny urzadzen
transportu samochodowego,

209 tereny zieleni
izolacyjnej,

dopuszczalnym:
a) tereny ustug publicznych,
b) tereny ustug komercyjnych.

2. Dla wymienionych w § 23 ust. 1 terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

nakazy:

a) ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy:
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
- maksymalna wysokos¢ budynkéw — nie przekraczajgca uzasadnionych potrzeb,5 kondygnac;i

nadziemnych tgcznie z poddaszem uzytkowym lub nie przekraczajgca 25 m od poziomu terenu,

- intensywno$¢ zabudowy — od 0,8 do 1,5 lub powierzchnia zabudowana w granicach od 30% do 80%,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

b) adaptacja istniejgcej stacji kolejowej w Poraju i przystankow w miejscowosciach Masonskie — Natalin i
Zarki Letnisko oraz realizacja zintegrowanego dworca PKP — kolejowego i autobusowego dla potrzeb
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2)

3)

4)

ruchu pasazerskiego mieszkancéw gminy oraz turystycznego,

c) adaptacja istniejgcej stacji towarowej i systemu bocznic z mozliwoscig rozbudowy terenéw magazynowo —
sktadowych dla potrzeb bazy roztadunkowej,

d) utrzymanie jednolitego charakteru architektonicznego nowych obiektéw w zakresie kolorystyki i materiatu
wykonczeniowego scian i dachu,

e) zapewnienie bezpiecznej i sprawnej komunikacji pieszej,

f) zapewnienie osobom niepetnosprawnym dostepu do obiektoéw i urzgdzen dla obstugi ludnosci przez eliminacje
barier urbanistycznych i architektonicznych,

zakazy:

a) magazynowanie/sktadowanie surowcéw, odpadoéw, ziomu, zuzytych urzgdzen, pojazdéw i maszyn,
opakowan, odpadoéw innych niz komunalne,

dopuszczenia:

a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym, uzupetniajgcym lub
dopuszczalnym,

b) utrzymanie istniejgcej zabudowy i urzgdzen zwigzanych z funkcjonowaniem dworcoéw, stacji kolejowych i
zaplecza z mozliwoscig modernizacji, adaptacji, rozbudowy, nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmiany
przeznaczenia istniejgcych obiektéw budowlanych,

zalecenia:

a) zachowanie istniejgcej zieleni wysokie;.

§24

Wyznacza sie tereny rolne z prawem zabudowy rolniczej — RM, o przeznaczeniu:

1)
2)

3)

podstawowym: tereny pod uprawy polowe, z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi,
uzupetniajacym:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej zwigzanej z ww. funkcjg rolniczg — zabudowa siedliskowa,
b) tereny produkcji gospodarki polowej i zwierzecej,

c) tereny infrastruktury technicznej,

d) tereny komunikacji,

dopuszczalnym:

a) tereny ustug komercyjnych zwigzanych z ww. funkcjg rolnicza,

b) tereny upraw ogrodniczych,

c) tereny upraw sadowniczych,

d) tereny urzadzen transportu samochodowego,

e) tereny ogrodow dziatkowych,

f) tereny trwatych uzytkéw zielonych,

g) terenylaséw.

Dla wymienionych w § 24 ust. 1 terendw obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)

2)

3)

4)

nakazy:

a) dla nowoprojektowanej, dopuszczonej zabudowy siedliskowej obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 2
pkt 1) ppkt od a) do c),

b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych — nie przekraczajgca uzasadnionych potrzeb technologicznych,

c) dla terenéw do zabudowy — wymég dostepu do drogi publicznej, przez dojazd spetniajgcy minimalne
wymogi komunikacyjne, ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej,

zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym, uzupetniajgcym lub
dopuszczalnym,

b) naruszanie urzadzeh melioracji wodnych,

€) wycinanie zadrzewien srodpolnych,

dopuszczenia:

a) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig modernizacji, adaptacji, rozbudowy, nadbudowy i wymiany
kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejgcych obiektoéw budowlanych w istniejgcych siedliskach,

b) lokalizowanie nowych obiektéw mieszkalnych i gospodarczych pod warunkiem posiadania areatu
gwarantujgcego produkcje towarowa,

¢) budowa stawdw rybnych lub innych zbiornikow wodnych stuzgcych potrzebom rolnictwa,

d) lokalizowanie urzgdzen melioracyjnych i przeciwpowodziowych,

e) udostepnienie terenéw na potrzeby ogrodéw dziatkowych, wéwczas obowigzujg ustalenia zawarte w § 12
ust. 2,

f) zagospodarowanie terenéw w formie parkéw wiejskich — na obszarach nieuzytkéw,

g) wprowadzanie zalesien, zgodnie z warunkami siedliskowymi,

zalecenia:

a) wprowadzanie zadrzewien $rodpolnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ograniczenie stosowania chemicznych srodkéw ochrony roslin i nawozenia pél.

§25

Wyznacza sie tereny rolne bez prawa zabudowy rolniczej — RP, o0 przeznaczeniu:

1)
2)

podstawowym: tereny pod uprawy polowe, z niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi,
uzupetniajgcym:
a) tereny trwalych uzytkéw zielonych,
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3)

b) tereny infrastruktury technicznej,

c) tereny komunikacji,

dopuszczalnym:

a) tereny upraw ogrodniczych bez zabudowy,
b) tereny upraw sadowniczych bez zabudowy.

Dla wymienionych w § 25 ust. 1 terendw obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

nakazy:

a) ochrona i zachowanie terenéw rolnych,

zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy, nowych siedlisk w tym osrodkéw produkcji polowej i zwierzecej,

b) naruszanie urzgdzeh melioracji wodnych,

c) wycinanie zadrzewien srédpolnych,

d) magazynowanie/skladowanie odpadow,

dopuszczenia

a) lokalizowanie urzgdzen melioracyjnych i przeciwpowodziowych,

b) w istniejacej rozproszonej zabudowie zagrodowej, w uzasadnionych gospodarczo i ekonomicznie
przypadkach, wymiana i uzupetnienie obiektéw w granicach istniejgcego zainwestowania bez zmiany
granic zajmowanej parceli, wysokos¢ zabudowy max. 1 kondygnacja, dach stromy, ewentualnie z
uzytkowym poddaszem,

zalecenia:

a) wprowadzanie zadrzewien $roédpolnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ograniczenie stosowania chemicznych srodkéw ochrony roslin i nawozenia pél.

§ 26

Wyznacza sie tereny upraw ogrodniczych i upraw sadowniczych — RO i RS, o0 przeznaczeniu:

1)

2)

3)

podstawowym: tereny pod uprawy ogrodnicze i sadownicze, z niezbednymi obiektami i urzagdzeniami
towarzyszacymi,

uzupetniajgcym:

a) tereny rolne z prawem zabudowy rolniczej,

b) tereny infrastruktury technicznej,

c) tereny komunikacji,

dopuszczalnym:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zwigzanej z ww. funkcjg ogrodniczg i sadownicza,

b) tereny ustug komercyjnych zwigzanych z ww. funkcja ogrodniczg i sadownicza,

c) tereny urzadzen transportu samochodowego.

Dla wymienionych w § 26 ust. 1 terenéw obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)

2)

3)

4)

nakazy:

a) dla nowoprojektowanej, dopuszczonej zabudowy obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 2 pkt 1) ppkt od
a) do ¢),

b) zbilansowanie potrzeb parkingowych, uwzgledniajac osoby zamieszkate i zatrudnione w granicach terenu,

C) zapewnienie miejsc do parkowania pojazdéw, zgodnie z potrzebami wynikajgcymi z przeznaczenia terenu,
z prowadzonej dziatalno$ci, zgodnie z § 48 niniejszej Uchwaly,

d) wysokos¢ zabudowy zwigzanej z uprawami — nie przekraczajgca uzasadnionych potrzeb,

e) dla terenéw do zabudowy — wymdg dostepu do drogi publicznej, przez dojazd spetniajgcy minimalne
wymogi komunikacyjne, ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej,

zakazy:

o) naruszanie urzgdzen melioracji wodnych,

dopuszczenia:

a) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig modernizacji, adaptacji, rozbudowy, nadbudowy i wymiany
kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejgcych obiektéw budowlanych,

b) lokalizowanie nowych obiektéw mieszkalnych i gospodarczych pod warunkiem posiadania areatu
gwarantujgcego produkcje towarowa,

zalecenia:

a) ograniczanie stosowania chemicznych srodkéw ochrony roslin.

§27

Wyznacza sie tereny urzadzen obstugi, produkcji gospodarki polowej, zwierzecej i urzadzen obstugi
gospodarki lesnej — RU i ZU, o przeznaczeniu:

1)

2)

podstawowym: tereny pod urzadzenia urzadzen obstugi i produkcji gospodarki polowej, zwierzecej, w

tym wielkotowarowe fermy hodowlane, zaktady przetwérstwa rolno-spozywczego, magazyny dla

potrzeb rolnictwa oraz urzadzenia obstugi gospodarki lesnej, z niezbednymi obiektami i urzagdzeniami

towarzyszacymi,

uzupetniajacym:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej zwigzanej z ww. funkcjg produkcji gospodarki polowej, zwierzecej —
zabudowa siedliskowa i lesnej,

b) tereny ustug komercyjnych zwigzanych z ww. funkcja,

c) tereny infrastruktury technicznej,
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4)

Dla
1)

2)

4)

5)

d) tereny komunikacji,

dopuszczalnym:

a) tereny upraw ogrodniczych,

b) tereny upraw sadowniczych,

c) tereny urzadzen transportu samochodowego.

wymienionych w § 27 ust. 1 terendw obowigzujg nastepujgce ustalenia:

nakazy:

a) zachowanie odlegtoéci od terendw zwartej zabudowy mieszkaniowej wynikajgcych z przepiséw odrebnych
oraz spetnienie wymogow ochrony srodowiska,

b) dla nowoprojektowanej, dopuszczonej zabudowy obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 2 pkt 1) ppkt od
a) do c),

zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym, uzupetniajgcym lub
dopuszczalnym,

b) naruszanie urzadzen melioracji wodnych,

c) gromadzenia odpaddéw z wyjatkiem odpadéw wytworzonych w wyniku dziatalnosci prowadzonej na wiasnym
terenie, przeznaczonych do wykorzystania na tym terenie; z zastrzezeniem, ze okres gromadzenia takich
odpaddw nie moze by¢ dtuzszy niz wynika to z obowigzujgcych przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki
odpadami,

dopuszczenia:

a) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig modernizacji, adaptacji, rozbudowy, nadbudowy i wymiany
kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejgcych obiektéw budowlanych,

b) lokalizowanie zapleczy administracyjno-technicznych lub socjalnych,

c) budowa stawdw rybnych lub innych zbiornikéw wodnych stuzgcych potrzebom rolnictwa,

d) lokalizowanie urzgdzen melioracyjnych i przeciwpowodziowych,

zalecenia:

a) w przypadku realizacji inwestycji mogacej sta¢ sie duzym generatorem ruchu samochodowego wykonaé
studium komunikacyjne w zakresie obstugi inwestycji,

b) lokalizowanie zieleni izolacyjnej i urzgdzone;.

§ 28

Wyznacza sie tereny wéd srédladowych — WS, o przeznaczeniu:

1)

2)

3)

Dla
1)

2)

3)

podstawowym: tereny pod zbiorniki wéd otwartych i cieki wodne wraz z otuling biologiczng, z
niezbednymi obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi,

uzupetniajgcym:

a) tereny trwatych uzytkow zielonych,

b)tereny rolne bez prawa zabudowy rolniczej,

C) tereny infrastruktury technicznej,
dopuszczalnym:

Ss® tereny urzadzen
obstugi gospodarki rybnej,

H® tereny ustug
publicznych sportu i rekreacji,

mo tereny
komunikacji.

wymienionych w § 28 ust. 1 terenéw obowigzujg nastepujgce ustalenia:

nakazy:

a) adaptacja zbiornika wody w Poraju z mozliwoscig uprawiania sportéw wodnych oraz kgpieli w miejscach do
tego wyznaczonych, urzgdzonych oraz dopuszczonych na podstawie przepiséw odrebnych -
uzaleznionych od czystosci wod,

b) adaptacja towarzyszacych zbiornikowi urzgdzen, w tym zapory, parkingéw zwigzanych z obstugg zbiornika
oraz dopuszcza sie w ich obrebie lokalizacje obiektow ustugowych o charakterze nietrwatym i wielkosci nie
przekraczajgcej 100 m? pow. uzytkowej w obrebie jednego parkingu,

¢) ochrona waod i zieleni przybrzeznej na podstawie przepiséw odrebnych,

d) utrzymanie droznych koryt ciekdw,

e) okresowa renowacja i modernizacja zbiornikéw wod otwartych i ciekdw wodnych,

zakazy:

a) dziatalno$é powodujgca degradacje zbiornikow wod otwartych i ciekédw wodnych,

dopuszczenia:

a) lokalizowanie urzadzen wodnych, w tym watdéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) udostepnienie rekreacyjne brzegéw zbiornikdw wod otwartych oraz ciekédw wodnych,

c) lokalizowanie urzadzen sportéw wodnych i urzgdzen rekreacji przywodne;j,

d) hodowla ryb stodkowodnych i lokalizowanie urzgdzen z nig zwigzanych,

e) uprawa roslin nadwodnych na cele gospodarcze.

Rozdziat 5
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Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego; zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkoéw oraz dobr kultury wspétczesnej; granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie

29
Podczas realizacji ustalen Planu, nalezy kierowa¢ sie zasadg racjonalnego gospodarowania zasobami przyrody,
utrzymania réwnowagi przyrodniczej i ochrony waloréw krajobrazowych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.
§ 30

1. Przy eksploatacji zt6z kopalin uzytecznych obowigzuje ochrona przed skutkami ich eksploatacji, poprzez spetnienie
przez przedsiebiorcow gorniczych obowigzkéw wynikajgcych z przepiséw odrebnych, w tym przepiséw ochrony
Srodowiska oraz zobowigzan zawartych w koncesjach, w szczegdlno$ci dotyczacych: wydobywania kopalin
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o ochronie $rodowiska, wykorzystywaniu zt6z zasobéw naturalnych oraz
racjonalnej gospodarce zasobami zt6z, ponoszenia kosztow prac zwigzanych z rekultywacjg i usuwaniem szkod
powstatych w wyniku prowadzenia ruchu zaktadéw gorniczych, sktadowania/magazynowania odpadéw,
zapobiegania szkodliwemu oddziatywaniu eksploatacji zt6z na srodowisko i usuwania jej ewentualnych skutkow,
wydobywania kopalin w sposdb zgodny z wymogami ochrony $rodowiska nie naruszajgcy przeznaczenia
wyznaczonych w Planie innych terendw, w szczegdlnosci ochrony terendw mieszkaniowych.

2. Na obszarach udokumentowanych zi6z surowcéw mineralnych: wapieni ,Choron” oraz piaskéw kwarcowych,
formierskich i budowlanych ,Masftonskie” obowigzuje zakaz jakiejkolwiek zabudowy nie zwigzanej z
wykorzystaniem tych terendw.

3. Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary i tereny goérnicze czynnych kopalh.

§ 31

1. Nakazuje sie utrzymanie poziomu substancji i energii, w tym hatasu, co najmniej na poziomie dopuszczalnym dla
poodrebnych rodzajow terendw.

2. Ustala sie wymog nie przekraczania dopuszczalnych poziomoéw substancji i energii, w tym hatasu, na granicy terendw
o réznym sposobie przeznaczenia.

3. Podczas realizacji ustalen Planu, nalezy zastosowaC rozwigzania gwarantujgce dotrzymanie okreslonych w
przepisach odrebnych, standardéw emisji do Srodowiska zanieczyszczen izaktocen, w tym: zanieczyszczen
powietrza, wod gleby i ziemi, substancji i energii, w tym emisji hatasu, drgan mechanicznych, i promieniowania
niejonizujgcego. W przypadku przekroczenia obowigzujgcych norm, dla ograniczenia ucigzliwosci, nalezy
zastosowac zabiegi ochronne wynikajgce z przepiséw odrebnych.

§ 32

1. W zakresie gospodarki odpadami obowigzujg zasady okreslone w przepisach o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach oraz inne przepisy odrebne. Przy uzgadnianiu przedsiewzie¢ istniejgcych i projektowanych, wydawaniu
decyzji o pozwoleniu na budowe, nalezy ustali¢ warunki sktadowania/magazynowania i sposob postepowania z
odpadami z uwzglednieniem zbierania, transportu, odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, na podstawie przepiséw
odrebnych. Zakazuje sie magazynowania surowcow lub materiatdbw zawierajgcych substancje toksyczne lub
tatwopalne mogace stanowic¢ zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi bgdz dla srodowiska.

2. Odpady uzyte do utwardzania i niwelacji terenéw nie mogg naleze¢ do, okreslonych w przepisach odrebnych,
kategorii odpadéw niebezpiecznych.

3. Ustala sie nakaz likwidacji i rekultywacji dzikich wysypisk $mieci.

§33

1. Obowigzuje ochrona wdd powierzchniowych i podziemnych.

2. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzgce z powierzchni zanieczyszczonych, w tym z centrum Gminy, terenow
przemystowych i sktadowych, baz transportowych oraz drog i parkingéw o trwatej nawierzchni, dla uniemozliwienia
przedostawania sie do srodowiska zanieczyszczen, powinny by¢ ujete w systemy kanalizacyjne i przed
odprowadzeniem do wod lub do ziemi, winny zosta¢ podczyszczone do parametréw okreslonych w przepisach
odrebnych.

3. Naruszenie w ramach realizacji inwestycji lub uzytkowania terenéw urzgdzen melioracji szczegétowej, to jest
rowow otwartych i drenazu, wymaga przebudowy i doprowadzenia do petnej sprawnosci urzgdzenh istniejgcych lub
budowy nowych. Wszystkie dziatania zwigzane z naprawg wzglednie z budowg nowych urzgdzeh, nalezy
wykonywaé w uzgodnieniu z administratorem tych urzgdzen. Wszelkie inwestycje winny by¢ lokalizowane w
odlegtosci minimum 5 m od goérnej krawedzi ciekow.

4. Realizacja rozwigzan gospodarki wodno-$ciekowej terenu powinna opiera¢ sie na indywidualnych projektach,
zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem usytuowania obszaru objetego Planem w zasiegu obszaru
najwyzszej ochrony woéd podziemnych (ONO) oraz wystepowania Gtéwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych
(GZWP): jurajskiego nr 325 i triasowego nr 328 oraz z uwzglednieniem, po jej ustanowieniu, strefy ochrony
sanitarnej zbiornika ,Poraj” z ktérej bedg wynika¢ ograniczenia uzytkowania i zagospodarowania gruntéw i wody.

§ 34

1. Na terenach bezposredniego zagrozenia powodzig, okreslonych z uwzglednieniem strefy przeptywéw wezbran
powodziowych, wyznaczonych w oparciu o poziom wéd maksymalnych o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na
sto lat (Q1e):

a) zakazuje sie:
- przyjmowania rozwigzan przestrzennych ograniczajgcych przeptyw wod powodziowych oraz takich
rozwigzan, ktéore mogg powodowac straty powodziowe m. in. poprzez zalanie lub podtopienie wodami
wielkimi,
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- wykonywania na tym obszarze jakichkolwiek urzadzeh wodnych, w szczegdlno$ci wznoszenia
obiektow budowlanych oraz zmiane uksztaltowania terenu, sktadowania/magazynowania materiatow
i wykonywania innych robét mogacych utrudni¢ ochrone przed powodzig,

b) dopuszcza sie zwolnienie od nakazéw przez dyrektora RZGW, na podstawie przepiséw odrebnych, wskazujgc
miedzy innymi sposdb zagospodarowania gruntow uwzgledniajgcy wymagania ochrony przed powodzig oraz
interes wnioskodawcy.

W strefie bezposredniego zagrozenia powodziowego oraz w obszarach zagrozonych osuwaniem sie mas

ziemnych, dopuszcza sie realizacje obiektéw budowlanych wytgcznie w przypadku, gdy pozwalajg na to

geotechniczne warunki rozmieszczenia, posadowienia i rozwigzan konstrukcyjno-technicznych dla tych obiektéw,
ustalone w dokumentacji geologiczno-inzynierskiej, sporzadzonej w tymze celu.

Tereny potozenie w sasiedztwie dolin ciekédw wodnych oraz trwatych uzytkéw zielonych towarzyszacych tym

ciekom winny by¢ zagospodarowane w sposdb uwzgledniajgcy zagrozenia powodziowe i zagrozenie osuwaniem sie

mas ziemnych.
§ 35

Obowigzuje ochrona istniejgcych drzewostandéw, w tym lesnych, posiadajgcych status laséw ochronnych.

Usuniecie drzew i krzewow winno nastgpi¢ w trybie okreslonym przepisami odrebnymi.

Nalezy wyznaczy¢ i odpowiednio zagospodarowac i utrzymywacé pasy przeciwpozarowe oddzielajgce obiekty

budowlane od lasu, na podstawie przepiséw odrebnych.

Nakazuje sie utrzymanie otwartych terenéw rolnych bez prawa zabudowy rolnicze;.

Wyznacza si¢ obszary posiadajgce warto$¢ przyrodniczg: nieuzytkowane rolniczo dolinki, zadrzewienia srédpolne,

obszary podmokie oraz inne tereny stanowigce pozostatosci ekosystemow, istotnych dla zachowania

bior6znorodnosci.
§ 36

Obowigzuje ochrona nastepujgcych obszardéw i obiektéw, poddanych pod ochrone na podstawie ustawy o ochronie

przyrody:

1) obiekty prawnie chronione:

a) pomnik przyrody: ,Aleja drzew w Choroniu” przy ul. Partyzantéw — nr rejestru 46/209 - Orzeczenie PWRN w
Katowicach, 1957,
b) uzytki ekologiczne ustanowione Rozporzgdzeniem nr 33/96 Wojewody Czestochowskiego z dnia 23 grudnia
1996 r.:
- ,Mokradta I”, bagno pow. 6.41 ha. Gmina Poraj, Nadlesnictwo Ztoty Potok, Obreb Olsztyn, Lesnictwo

Zarki.\ oddz. 283a - 5 ha, 282d - 1,41 ha. dz. 283/883, 282/2/882,

.Mokradta II”, bagno, pow. 2.00 ha. Gmina Poraj, Nadlesnictwo Zioty Potok, Obreb Olsztyn, Lesnictwo

Zarki.\283c, dz. 283/883,

c) otulina Parku Krajobrazowego ,Orlich Gniazd” powotana na mocy Uchwaty Nr XVI/70/82 Wojewddzkiej
Rady Narodowej w Czestochowie z dnia 17 czerwca 1982 r., obejmuje pétnocno — wschodni obszar Gminy,
2) obiekty proponowane do ochrony:

S5®  obszar chronionego krajobrazu — ,Rozlewiska Warty” na potudniowej granicy zalewu w Poraju,
aH® zespot przyrodniczo-krajobrazowy — ,,Choron”, po obu stronach drogi Debowiec — Przybynow,
M@  uzytki ekologiczne:

- ,Kukéw”, po lewej stronie drogi na Jastrzab,

- ,Rozlewisko rzeki Czarki” w Zarkach-Letnisku, przy wschodniej granicy Gminy,

- ,Ciag stawow w biegu rzeki Ordonki”, wzdtuz wschodniej granicy Gminy.

§ 37

Obowigzuje ochrona nastepujgcych obszaréw i obiektéw, poddanych pod ochrone na podstawie ustawy o ochronie

dobr kultury:

28) bedgce w Rejestrze Zabytkéw Slgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, gdzie wszelkie dziatania
prowadzace do zmiany ich obecnego stanu wymagajg pozwolenia z organem witasciwym w sprawach ochrony
zabytkow:

a) Park w Choroniu (nr A/103/78 w rejestrze zabytkow bytego woj. czestochowskiego),
b) Kosciot parafialny p.w. $w. Jana Chrzciciela w Choroniu (nr A/104/78),

29) wskazane do ochrony na podstawie planu miejscowego (proponowane do ujecia w gminnym programie opieki
nad zabytkami), gdzie:

- wszelkie dziatania prowadzgce do zmiany ich obecnego stanu, w tym w szczegdlnosci postepowanie w
przypadkach przebudowy lub remontéw majgcych wptyw na zmiane bryly, wystréj, zachowanie cech
zabytkowych nalezy uzyskac opinie organu wtasciwego w sprawach ochrony zabytkéw,

- dopuszcza sie rozbiorke obiektéw bedgcych w ztym stanie technicznym (potwierdzonej opinig techniczng),
po sporzadzeniu uproszczonej inwentaryzacji wraz z dokumentacjg zdjeciowg oraz uzyskaniu opinii organu
whadciwego w sprawach ochrony zabytkéw.

Poraj

a) Budynki kolejowe murowane, ul. Kolejowa 1, 3i 5 (ok. 1920-30),
b) Dom drewniany przy ul. 3 Maja nr 26,

¢) Dom murowany przy ul. 3 Maja nr 13 (1929 r.),

d) Dom murowany przy ul. Mickiewicza 2,

e) Dom drewniany przy ul. Mickiewicza 10 (1930r.),

f) Dom murowany przy ul. Pitsudskiego (ob. GOK),
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g) Dom murowany przy ul. Pitsudskiego 6 (lata 30-te XX w.),

h) Dom drewniany ul. Jasna 7 (1925-30r.),

i) Dom drewniany ul. Lesna 5,

i) Cmentarz parafialny Rzymskokatolickiej Parafii Najswietszego Serca Pana Jezusa w Poraju (lata 20-te XX

W.),
Choron

k) Plebania murowana ul. Czestochowska 3,

[) Kaplica $w. Mikotaja (Floriana) ul. Wolno$ci,

m)Budynek murowany w ogrodzeniu ko$ciota parafialnego p.w. Sw. Jana Chrzciciela (poczatek XX w.),
n) Cmentarz parafialny Rzymskokatolickiej Parafii p.w. Sw. Jana Chrzciciela.

Dzierzno

0) Kapliczka drewniana przy ul. Okreznej,

Gezyn

p) Kapliczka,
g) Dom drewniany nr 46,
Zarki Letnisko
r) Dom drewniany ul. Kgpielowa (ob. sklep),
s) Cmentarz parafialny Rzymskokatolickiej Parafii p.w. Sw. Jana Chrzciciela (ok. 1940 r.),
Mastonskie
t) Dom drewniany ul. Sportowa,
u) pozostatosci parku pofabrycznego.
2. Woyznacza sie obszary posiadajgce wartos¢ kulturowg, proponowane do objecia szczegdlng ochrong prawng jako:
1) strefy ochrony konserwatorskiej — na zasadach rygoréw konserwatorskich dla poszczegdélnych kategorii stref
(wytyczne konserwatorskie):
a) strefa ,A” petnej ochrony konserwatorskiej, obejmujgca obszar:

»A.” — wokét Kosciota Parafialnego p.w. Sw. Jana Chrzciciela w Choroniu:

zakaz przeksztalcen, dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury zwigzanych z
podstawowym przeznaczeniem terenu,

zakaz usuwania starodrzewu, poza drzewami chorymi i zagrazajacymi bezpieczenstwu,

zastosowanie materiatow tradycyjnych lub tradycyjnych w wyrazie wykonczenia zewnetrznego, zakaz
stosowania ptaskich dachéw, gabaryty i forma obiektéw dostosowana do historycznej zabudowy oraz
krajobrazu, zachowanie wartosciowych zadrzewien nie objetych dotychczas zadng forma ochrony,

b) strefa ,B” posredniej ochrony konserwatorskiej, obejmujgca obszary:

,»,B1” uktad przestrzenny sotectwa Zarki Letnisko
zastosowanie materiatéw tradycyjnych lub tradycyjnych w wyrazie wykonczenia zewnetrznego, zakaz
stosowania ptaskich dachéw, stosowanie gabarytéw i form obiektéw dostosowanych do historyczne;j
zabudowy oraz krajobrazu,
wymaog zachowania wyznaczonego w latach 30. rozplanowania miejscowos$ci oraz wielkosci dziatek,
ograniczenie do niezbednego minimum, zwigzanego z lokalizacjg zabudowy, wycinki drzew na
dziatkach budowlanych,
,»B>” cmentarz w Zarkach Letnisko, ,Bs” cmentarz w Choroniu oraz ,Bg” cmentarz w Poraju,
wymaog zachowania historycznego uktadu cmentarza,
zalecenie nawigzywania nowych nagrobkow, brytg i ksztattem, do zabytkowych,
zakaz usuwania starodrzewu, poza drzewami chorymi i zagrazajgcymi bezpieczenstwu,
wprowadzanie wytgcznie gatunkow drzew i krzewdw rodzimych,
wymog konserwacji zachowanych zabytkowych obiektéw architektonicznych i ogrodzen (w wypadku
poszerzania cmentarza dopuszcza sie wykonanie w istniejacym zabytkowym ogrodzeniu furtek
prowadzgcych do nowej czesci),
wymaog pozostawienia ”in situ” historycznych nagrobkéw, powstatych przed 1939 r. lub wybranych na
podstawie odrebnego opracowania lub protokotu spisanego z organem wiasciwym w sprawach
ochrony zabytkow,
wszelkie dziatania prowadzgce do zmiany ich obecnego stanu wymagajg opinii wtasciwego organu w
sprawach ochrony zabytkow,
»B3” park — zespot podworski w Choroniu, z podstrefami:
»B3a Obszar dopuszczalnej lokalizacji zabudowy strefy B3,
»Bap” 0bszar objety zakazem zabudowy kubaturowej oraz odtworzeniem zieleni parkowej i
sadu z udziatem gatunkéw rodzimych,
wymaog utrzymania historycznego rozplanowania zespotu, w tym lokalizacji ewentualnych nowych
obiektéw zgodnie z uktadem historycznym, a w wypadku programu o rozmiarach uniemozliwiajgcych
takg lokalizacje — rozmieszczenie obiektéw w sposdb nawigzujacy do tradycyjnego rozplanowania
zespotow dworskich,
ograniczenie wysokosci nowych obiektéw do 1 kondygnaciji i 4,0 m od $redniego poziomu terenu do
okapu, z wymogiem stosowania dachéw wysokich, symetrycznych,
wymaog stosowania tradycyjnych w wyrazie zewnetrznych materiatow wykorczeniowych,
zakaz usuwania starodrzewu, z wyjgtkiem drzew chorych, suchych i zagrazajgcych bezpieczenstwu,
wymaog opracowania kompleksowego projektu zagospodarowania dla catego terenu przed podjeciem
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jakichkolwiek prac,

»B4” 1 ,,Bs” aleje: lipowa i kasztanowo-robiniowa

zakaz usuwania starodrzewu,

wymaog usuniecia zakrzaczen i zadrzewien (w granicach alei) niezgodnych z uktadem historycznym,

w wypadku uzupetniania ubytkéw — wymog zachowania jednorodnosci gatunkowej i tradycyjnego
rozstawu drzew,

= zaleca sie uzupetnianie alei nowymi nasadzeniami zlozonymi z kasztanowcéw i robinii,

- ,B7” park pofabryczny w Mastonskim

= zakaz zabudowy, dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury, tradycyjnych w wyrazie,

= zachowanie starodrzewu i uporzgdkowanie wg odrebnej dokumentaciji,

= wszelkie dziatania prowadzace do zmiany ich obecnego stanu wymagajg opinii wkasciwego organu w
sprawach ochrony zabytkow,

c) strefa ,K” - ochrony krajobrazu

- ,,K,” strefa ochrony krajobrazu kulturowego — obszaru po eksploatacji szybikowej rudy zelaza

= postulat zachowania sladéw eksploatacji w postaci niskich hatd,
»Ko" i ,K3” — strefy ochrony krajobrazu kulturowego — drogi historyczne

= wymoég zachowania przebiegu drog w terenie w wypadku prowadzenia procesow scaleniowych,
modernizacji uktadu komunikacyjnego itp.,

= postulat uczytelnienia nasadzeniami o tradycyjnym sktadzie gatunkowym,

d) Strefa ,E” — ekspozycji
»E1” strefa ochrony ekspozycji I,

» dopuszcza sie zabudowe wylgcznie mieszkaniowa, o niskiej intensywnosci zabudowy, bez budynkow
gospodarczych na zapleczu,

» ograniczenie wysokosci nowych obiektow do 1 kondygnacji i 3,5 m od $redniego poziomu terenu do
okapu, z wymogiem stosowania dachow wysokich, symetrycznych, w uktadzie kalenicowym o kacie
nachylenia 30°- 42°,

=  wymodg stosowania tradycyjnych w wyrazie zewnetrznych materiatdbw wykonczeniowych,

= wymodg ujednolicenia ogrodzen od strony ul. Szkolnej, Partyzantéw, alei kasztanowo-robiniowej i
lipowej,

- B ,,E3" strefy ochrony ekspozyciji Il lll

» zakaz wprowadzania jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej, urzadzen technicznych oraz zieleni
wysokiej, w tym plantacji przemystowych,

e) Strefa “OW” obserwaciji archeologicznej
- OW strefa obserwacji archeologicznej
= wymoég prowadzenia wszelkich prac naruszajgcych strukture gruntu (poza normalnymi pracami
polowymi) oraz zadrzewien pod nadzorem archeologioczno-konserwatorskim w trybie przewidzianym w
odrebnych przepisach, po uprzednim powiadomieniu, z odpowiednim wyprzedzeniem, organu wtasciwego w
sprawach ochrony zabytkow.

Rozdziat 6
Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§ 38
1. Wyznaczenie i udostepnienie nieruchomosci gruntowej do zabudowy wymaga zapewnienia co najmniej:
1) dojazdu,
gs®  bezposrednio z drogi publicznej na podstawie decyzji administracyjnej zarzadcy drogi zezwalajgcej na
wjazd z drogi publicznej,
4 poprzez nabycie udziatéw w drodze wewnetrznej,
mo ustanowienia stuzebnosci.
2) dostawy energii elektrycznej, wody i odprowadzenia sciekéw potwierdzone przez gestoréw sieci.
2. Warunki podziatu terendéw na dziatki budowlane:

1) dla nieruchomos$ci znajdujgcych sie w strefie ,B;” posredniej ochrony konserwatorskiej obowigzuje nakaz
utrzymania podziatéw parcelacyjnych poprzez zakaz ich dalszych podziatéw,

2) stosowanie przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami oraz ochrony przeciwpozarowej,

3) spetnienie wymogow dla ustalonych w Planie funkcji i przeznaczenia, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z
zakresu gospodarki nieruchomosciami oraz okreslonych w Planie zasad obstugi komunikacyjnej,

4) jezeli wydzielenie dziatki i jej zabudowa, uwarunkowane sg doprowadzeniem drogi oraz sieci infrastruktury
technicznej, wydzielenie winno nastgpi¢ przy uwzglednieniu tych warunkoéw,

5) tereny potozone w drugich liniach zabudowy, wymagajg zapewnienia dojazdéw z uwzglednieniem istniejacego
zainwestowania i istniejgcych podziatéw nieruchomosci oraz zapewnienia przejazdéw o szerokosci min. 3,0 m
przez pierwsze linie zabudowy do jednej dziatki oraz w przypadku terendw, gdzie wystapi potrzeba dojazdu do
wiecej niz jednej dziatki, zapewnienia przejazdéw o szerokosci minimum 5,0 m,

6) tereny przeznaczone w Planie do zabudowy, a nie spetniajgce warunkéw podziatdw wilasnosciowych,
okreslonych w Uchwale, winny zostaé poddane procedurze scalenia gruntdw na podstawie przepisow
odrebnych i wtérnego podziatu na zasadach okreslonych w Uchwale,

3. W przypadku niejednoczesnej realizacji zamierzeh budowlanych, dla ktérych konieczne jest opracowanie
wspolnego projektu zagospodarowania dziatek lub terenéw, zamierzenia budowlane realizowane wczesniej, winny
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uwzglednia¢ dostepnosé¢ pozostatych dziatek lub terenéw do drogi publicznej.
Ustala sie, ze podziat na dziatki jest mozliwy pod warunkiem zapewnienia obstugi komunikacyjnej i uzbrojenia
terenu pozostatych czes$ci jednostki Planu (terenu).
Zaleca sie aby linie podziatlu na dziatki budowlane byly rownolegte do istniejgcych granic wiasnosci lub
prostopadte, albo zblizone do kata prostego w stosunku do linii rozgraniczajgcych tereny lub w stosunku do
najblizszej ulicy, z tolerancjg + 15°.
Ksztalt i powierzchnia projektowanych dziatek winna umozliwi¢ ich zabudowe i zagospodarowanie zgodnie z
projektowanym przeznaczeniem terenu z uwzglednieniem zasad i uwarunkowan zawartych w przepisach
odrebnych przy zachowaniu stref ochronnych od uzbrojenia terenu.
Minimalne powierzchnie dziatek do zabudowy:
1) mieszkaniowej jednorodzinnej:
%@  wolnostojgce;j:
— 500 m? i szerokosci nie mniejszej niz 16 m, na terenach skanalizowanych,
— 1000 m? i szerokosci nie mniejszej niz 16 m, na terenach nieskanalizowanych,
— 2000 m? i szerokosci nie mniejszej niz 25 m, na terenach zadrzewionych,
H® blizniaczej — 400 m? i szerokosci nie mniejszej niz 15 m, na terenach skanalizowanych,
mo zwartej (szeregowej) — 300 m? i szerokosci nie mniejszej niz 6 m, na terenach skanalizowanych,
2) zagrodowej/siedliskowej — 2000 m? i szerokosci nie mniejszej niz 25 m,
3) ustugowej, przemystowej i innej — powierzchnia dziatek winna zapewni¢ zabezpieczenie wszelkich potrzeb
ksztattowania zabudowy, w tym potrzeb parkingowych i zieleni.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, wymagania
wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§39
Adaptuje sie istniejgcy uktad drég, z mozliwoscig przebudowy i modernizacji, przy uwzglednieniu przepiséow
odrebnych.
Dla wyznaczonych drég, oznaczonych na rysunku Planu, obowigzujg state szerokosci linii rozgraniczajgcych oraz
minimalne odlegtosci sytuowania zabudowy od krawedzi jezdni, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,
przy rbwnoczesnym nawigzaniu do istniejgcej linii zabudowy na terenach zabudowanych.
Wszelkie przebudowy i rozbudowy obiektéw budowlanych potozonych w liniach rozgraniczajgcych drég, winny by¢
uzgadniane z instytucjami zarzadzajgcymi. Dla obiektéw potozonych w liniach rozgraniczajacych drog gtéwnych i
zbiorczych, obowigzuje catkowity zakaz rozbudowy, z dopuszczeniem adaptacji po uzgodnieniu z administratorem
drogi.
Sposoéb zagospodarowania drég, lokalizacji obiektéw, sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej oraz pasow zieleni
okre$lajg przepisy odrebne.
Dopuszcza sie, na terenach przeznaczonych pod nowg zabudowe, wprowadzanie uzupetnien w istniejgcym
uktadzie komunikacyjnym o odcinki drég wewnetrznych i dojazdéw zapewniajacych prawidtowg obstuge dziatek,
pod warunkiem zastosowania odpowiedniej szerokosci paséw terenu, przeznaczonych dla ruchu pojazdow i
pieszych, jednak nie mniejszych niz wynika to z przepiséw dotyczacych drég pozarowych.
4

Dla terenu oznaczonego na rysunku Planu symbolem identyfikacyjnym KDg, ustala sie nastepujace przeznaczenie
podstawowe: droga gtéwna.
Dla nastepujgcej drogi (ulicy) ustala sie klase drogi gtdwnej na terenie Gminy: 791 Klobuck — Poraj — Myszkéw —
Zawiercie lub Kamienica Polska — Myszkéw.
Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania w granicach Gminy dla drogi gtéwne;j:
1) nakazy:
a) szeroko$¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi — 35 m,
b) minimalna szerokos¢ jezdni — 1x7,0 m,
C) minimalna odlegto$¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni — na terenie zabudowy 8 m, poza terenem
zabudowy 20 m,
d) w terenie zabudowy — wyposazenie w chodniki jednostronne lub obustronne,
e) realizacja przepustéw ekologicznych w wypadku przeciecia korytarza ekologicznego,
2) zakazy:
a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym,
b) stosowanie rozwigzan technicznych stanowigcych bariery w swobodnym poruszaniu sie 0séb
niepetnosprawnych,
3) dopuszczenia:
a) wprowadzanie wjazddéw, zjazdéw, paséw wigczen i skrzyzowan, po uprzednim uzgodnieniu z zarzgdca
drogi,
b) lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw w formie zatok parkingowych,
c) lokalizowanie Sciezek rowerowych,
d) lokalizowanie zatok autobusowych i wiat przystankowych,
e) pasy zieleni izolacyjnej, mozliwie w najbardziej zewnetrznej cze$ci pasa drogowego,
f) lokalizowanie obiektow i urzgdzen stuzgcych ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,
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g) lokalizowanie urzadzen oraz obiektow infrastruktury techniczne;j.
§41

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolem identyfikacyjnym KDz ustala sie nastepujgce
przeznaczenie podstawowe: droga zbiorcza.

Dla nastepujgcych drog (ulic) ustala sie klase drogi zbiorczej na terenie Gminy: 08100 Mastonskie — Przybynéw,
08089 Poraj — Koziegtowy, 08086 Choron — Biskupice, 08087 Poraj — Choron, 08082 Chorun — Przybynoéw.
Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania w granicach Gminy dla drég zbiorczych:

2.

3.

1)

2)

3)

nakazy:

a) szerokos¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi — 20 m,

b) minimalna szerokos$¢ jezdni — 1x7,0 m,

c) minimalna odlegto$¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni — na terenie zabudowy 8 m, poza terenem
zabudowy 20 m,

d) w terenie zabudowy — wyposazenie w chodniki — jednostronne lub obustronne,

e) realizacja przepustow ekologicznych w wypadku przeciecia korytarza ekologicznego,

zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym,

b) stosowanie rozwigzan technicznych stanowigcych bariery w swobodnym poruszaniu sie 0so6b
niepetnosprawnych,

dopuszczenia:

a) wprowadzanie wjazddéw, zjazdéw, pasdw wigczen i skrzyzowan, po uprzednim uzgodnieniu z zarzgdcag
drogi,

B) lokalizowanie wiaduktow nad torami kolejowymi,

x) lokalizowanie miejsc postojowych dla samochodéw w formie zatok parkingowych,

8) lokalizowanie sciezek rowerowych,

¢) lokalizowanie zatok autobusowych i wiat przystankowych,

¢) pasy zieleni izolacyjnej, mozliwie w najbardziej zewnetrznej czesci pasa drogowego,

y) lokalizowanie obiektow i urzgdzen stuzgcych ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,

n) lokalizowanie urzgdzen oraz obiektow infrastruktury technicznej.

§42

Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolem identyfikacyjnym KDI ustala sie nastepujace przeznaczenie
podstawowe: droga lokalna.
Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania w granicach Gminy dla drég lokalnych:

1)

2)

3)

4)

nakazy:

a) szerokos¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi — 15 m,

b) minimalna szerokos¢ jezdni — 1x6,0 m,

c) minimalna odlegto$¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni — na terenie zabudowy 6 m, poza terenem
zabudowy 15 m,

d) wterenie zabudowy — wyposazenie w chodniki — jednostronne,

e) realizacja przepustow ekologicznych w wypadku przeciecia korytarza ekologicznego,

zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym,

b) stosowanie rozwigzan technicznych stanowigcych bariery w swobodnym poruszaniu sie o0séb
niepetnosprawnych,

dopuszczenia:

a) wprowadzanie wjazdow, zjazdow, pasow wigczen i skrzyzowan, po uprzednim uzgodnieniu z zarzadca
drogi,

b) lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw w formie zatok parkingowych lub w formie parkingdw
przykraweznikowych — przy jednym kierunku ruchu,

c) lokalizowanie Sciezek rowerowych,

d) lokalizowanie zatok autobusowych i wiat przystankowych,

e) pasy zieleni izolacyjnej, mozliwie w najbardziej zewnetrznej czesci pasa drogowego,

f) lokalizowanie obiektow i urzadzen stuzgcych ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,

g) lokalizowanie urzgdzen oraz obiektow infrastruktury technicznej.

zalecenia:

9@  wyposazenie w chodniki — obustronne.

§43

Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolem identyfikacyjnym KDd ustala sie nastepujgce
przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa.
Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania w granicach Miasta dla drég dojazdowych:

1)

nakazy:

a) szerokos¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi — 10 m,

b) minimalna szerokos¢ jezdni — 1x5,0 m,

c) minimalna odlegto$¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni — na terenie zabudowy 6 m, poza terenem
zabudowy 15 m,

d) wyposazenie w chodniki — jednostronne lub obustronne,

e) realizacja przepustow ekologicznych w wypadku przeciecia korytarza ekologicznego,
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2)

3)

zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym,

b) stosowanie rozwigzan technicznych stanowigcych bariery w swobodnym poruszaniu sie o0séb
niepetnosprawnych,

dopuszczenia:

a) wprowadzanie wjazddéw, zjazdéw, paséow wigczen i skrzyzowan, po uprzednim uzgodnieniu z zarzgdcag
drogi,

b) lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw w formie zatok parkingowych lub w formie parkingdw
przykraweznikowych — przy jednym kierunku ruchu,

c) lokalizowanie sciezek rowerowych,

d) lokalizowanie zatok autobusowych i wiat przystankowych,

e) pasy zieleni izolacyjnej, mozliwie w najbardziej zewnetrznej czesci pasa drogowego,

f) lokalizowanie obiektow i urzgdzen stuzgcych ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,

g) lokalizowanie urzgdzen oraz obiektow infrastruktury technicznej.

§ 44

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolem identyfikacyjnym KDw ustala sie nastepujgce
przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna, ciag pieszo — jezdny.

Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania w granicach Miasta dla drég wewnetrznych i ciagéw pieszo -
jezdnych:

2.

1)

2)

3)

nakazy:

a) minimalna szeroko$¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi — 5 m,

b) minimalna szeroko$¢ jezdni — 1x3,0 m,

¢) minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni — 6 m,

d) realizacja przepustow ekologicznych w wypadku przeciecia korytarza ekologicznego,

zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym,

b) stosowanie rozwigzan technicznych stanowigcych bariery w swobodnym poruszaniu sie 0s6b
niepetnosprawnych,

dopuszczenia:

a) wprowadzanie wjazdéw, zjazddw, pasdw wigczen i skrzyzowan, po uprzednim uzgodnieniu z zarzgdcag
drogi,

b) lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw w formie zatok parkingowych lub w formie parkingéw
przykraweznikowych — przy jednym kierunku ruchu,

¢) lokalizowanie sciezek rowerowych,

d) lokalizowanie obiektow i urzgdzen stuzgcych ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,

e) lokalizowanie urzgdzen oraz obiektow infrastruktury technicznej.

§ 45

Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolem identyfikacyjnym KK, ustala sie nastepujgce przeznaczenie
podstawowe: magistrala kolejowa Warszawa - Katowice.
Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania w granicach Gminy terenéw komunikacji kolejowe;j:

1)

2)

3)

nakazy:

a) utrzymanie linii kolejowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wzdluz linii kolejowych — wyznaczenie i utrzymanie drég pozarowych, okreslonych w przepisach
odrebnych,

c) w miejscach skrzyzowan drég z linig kolejowg, utrzymanie jednopoziomowych przejazdéw z zaporami,
docelowo wskazane dwupoziomowe,

b) w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej — zastosowanie ekologicznych ekrandw dzwigkochtonnych,

g) okreslenie odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew lub krzewéw, elementéw ochrony
akustycznej, wykonywanie robo6t ziemnych, budynkéw lub budowli w sgsiedztwie linii kolejowych oraz
sposobu urzadzania i utrzymywania zaston odsnieznych i paséw przeciwpozarowych, na podstawie
przepiséw odrebnych,

h) okredlenie minimalnej strefy zabudowy dla budynkéw i budowli od granicy obszaru kolejowego oraz osi
skrajnego toru, na postawie przepiséw odrebnych z uwzglednieniem strefy ucigzliwosci (ograniczonego
uzytkowania) po jej ustaleniu,

c) ustalenie stref ucigzliwosci (ograniczonego uzytkowania) z tytutu prowadzonej dziatalnosci eksploatacyjnej
na zarzgdzanych liniach kolejowych, na podstawie przepisow odrebnych,

zakazy:

a) realizacja obiektow budowlanych, z wyjatkiem budynkéw, budowli i urzgdzen stuzacych eksploatacji linii
kolejowych,

b) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym,

dopuszczenia:

a) adaptacja istniejgcego przebiegu magistrali kolejowej,

b) adaptacja istniejgcego zainwestowania mieszkaniowo — ustugowego, z dopuszczeniem remontéw i
modernizacji obiektéw potozonych w strefie oraz realizacji niezbednych budynkéw gospodarczych, pod
warunkiem uzyskania zgody zarzadcy kolei,

¢) wprowadzanie przejazdéw, po uprzednim uzgodnieniu z zarzadcg trasy kolejowej,
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4)
1.
2.
3.
1)
2)

d) pasy zieleni izolacyjnej,

e) lokalizowanie obiektow i urzgdzen stuzgcych ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,

f) lokalizowanie urzgdzen oraz obiektéw infrastruktury techniczne;j.

zalecenia:

a) utrzymanie ruchu pasazerskiego.

§ 46
Na wszystkich terenach objetych Planem utrzymuje sie dotychczasowg sie¢ i urzgdzenia infrastruktury
technicznej, przez adaptacje.
Dopuszcza sie lokalizacje sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej oraz zmiane przebiegow istniejgcych
uwidocznionych oraz nieuwidocznionych na rysunku Planu sieci i wszelkich urzgdzen infrastruktury technicznej
oraz lokalizacje nowych, przy zachowaniu zasad okreslonych w przepisach odrebnych, z ktérych wynikajg
miedzy innymi ograniczenia dla sposobow zagospodarowania terendw istniejgcej lub projektowanej
infrastruktury technicznej.
Wszelkie nowe sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej beda lokalizowane zgodnie z nastepujgcymi
zasadami ogolnymi:

w terenach okreslonych symbolami: MW, MN, ML, MR, UC, UP, PS, ZD, ZC, KS, dopuszcza si¢ prowadzenie

sieci infrastruktury technicznej wytgcznie w nastepujgcy sposéb:

a) w liniach rozgraniczajgcych drdg, po uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

b) w obszarze niewydzielonych dojazdéw,

c) wazdtuz istniejgcych sieci, w minimalnej normatywnej odlegtosci od sieci istniejgcych,

d) pomiedzy linig rozgraniczajgcg paséw drogowych, a wyznaczong linig zabudowy,

e) wzdtuz granic ogrodzen lub w ich bezposrednim sgsiedztwie - w najmniejszej odlegtosci od tych granic
wynikajgcej z uwarunkowan technicznych i technologicznych zwigzanych z wystepujgcymi ogrodzeniami,

w terenach okreslonych symbolami: RP, ZL, ZP, ZZ, dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury

technicznej wytgcznie w nastepujacy sposaob:

a) wzdluz istniejgcych Iub projektowanych paséw drogowych, w najblizszej dopuszczonej warunkami
technicznymi odlegtosci od pasa drogowego lub skrajni jezdni, w sposéb nienaruszajgcy przepiséw ustawy
0 ochronie przyrody,

b) w oznaczonych na rysunku planu pasach infrastruktury technicznej, szerokosci 10 m;

c) w przypadku, gdy w pasie wystepuje jakakolwiek infrastruktura techniczna nowe inwestycje nalezy
lokalizowa¢ w najblizszej odlegtosci od tego urzadzenia dopuszczonej warunkami technicznymi i
obowigzujgcymi normami,

d) w przypadku, gdy pas jest wolny od urzgdzen pierwszg inwestycje nalezy prowadzi¢ skrajem
wyznaczonego pasa.

4. Ustala sie, ze tereny bedg wyposazone w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, przy zachowaniu zasad
okreslonych w przepisach odrebnych, w zakresie:

1)

2)

3)

zaopatrzenia w wode:

a) z gminnych sieci wodociggowych, z dopuszczeniem remontéw oraz rozbudowy, oraz z dopuszczeniem ujec
indywidualnych,

b) w bilansach zapotrzebowania na wode uwzgledni¢ potrzeby ochrony przeciwpozarowej,

¢) dla nowych odbiorcéw wymagane jest uzyskanie zapewnienia dostawy wody i warunkéw technicznych
podtgczenia oraz uzgodnienie dokumentacji projektowej z wtasciwg jednostkg ds. eksploatacji i obstugi
technicznej urzadzenh wodnych,

odprowadzania sciekéw bytowo-gospodarczych:

a) do gminnych oczyszczalni $ciekdbw poprzez gminne sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem
remontéw oraz rozbudowy, objecie wszystkich mozliwych obszaréw zbiorczg kanalizacjg sanitarna,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej w obszarze Gminy, jako rozwigzanie tymczasowe, dopuszcza sie
lokalne rozwigzania w zakresie gospodarki $ciekowej, w oparciu 0 stosowanie szczelnych
bezodptywowych zbiornikéw do czasowego gromadzenia Sciekéw, potwierdzonych atestem szczelnosci
(naktada sie obowigzek uzyskania pozwolenia na uzytkowanie na etapie realizacji zbiornika) i pod rygorem
wywozu Sciekéw tylko przez koncesjonowanych przez gmine przewoznikdw i do wskazanej oczyszczalni
lub zastosowania urzgdzen do biologicznego ich oczyszczania,

c) dopuszcza sie realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekéw, odprowadzajgcych oczyszczone scieki do
wod powierzchniowych lub ziemi, z wytaczeniem obszaréw na ktérych odprowadzenie $ciekéw do gruntu
nie bedzie zagrazalo jakosci wod podziemnych lub powierzchniowych, szczegdlnie w obrebie stref
ochronnych uje¢ wody i zbiornikdw wod powierzchniowych i podziemnych oraz ptytko zalegajgcych waod
gruntowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) obowigzuje zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wdd powierzchniowych lub do ziemi, badz
ich rolnicze wykorzystywanie, a takze wprowadzanie do urzgdzen kanalizacyjnych przeznaczonych do
odprowadzania wod opadowych,

e) ustala sie nakaz odprowadzania $ciegéw do kanalizacji, jezeli na danym terenie istnieje kanalizacja, bgdz
po jej wybudowaniu,

f) wymagane jest uzgodnienie dokumentacji projektowej z witasciwg jednostkg ds. eksploatacji i obstugi
technicznej urzadzen kanalizacyjnych,

odprowadzania wéd opadowych:

a) do gminnych sieci kanalizacji przeznaczonej do odprowadzania wod opadowych do urzgdzen
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4)

5)

6)

7)

8)

podczyszczajgcych lub oczyszczajgcych scieki, z dopuszczeniem remontéw oraz rozbudowy, szczegdlnie
z ciggéw komunikacyjnych, placow i parkingow

b) do czasu realizacji kanalizacji przeznaczonej do odprowadzania woéd opadowych w obszarze Gminy, w
rejonach nie posiadajgcych takowej kanalizacji, wody opadowe przed ich wprowadzeniem do wod
powierzchniowych lub do gruntu, nalezy skutecznie podczysci¢ do parametrow okreslonych w przepisach
odrebnych,

c) wymagane jest uzgodnienie dokumentacji projektowej z wlasciwg jednostkg ds. eksploatacji i obstugi
technicznej urzadzen kanalizacyjnych,

zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznych oraz urzgdzen np. stacji transformatorowych itp., z dopuszczeniem
remontdw oraz rozbudowy, =z =zapewnieniem dostepu do sieci elektroenergetycznych stuzb
eksploatacyjnych, wedtug warunkéw technicznych podigczeh ustalonych przez wiasciwe przedsiebiorstwo
sieciowe,

b) wymagane jest uzgodnienie dokumentacji projektowej z wiasciwg jednostkg ds. eksploatacji i obstugi
technicznej urzadzeh elektroenergetycznych,

zaopatrzenia w gaz:

a) z sieci gazowych, z dopuszczeniem remontéw oraz rozbudowy, wedtug warunkow technicznych podtgczen
ustalonych przez wtasciwe przedsiebiorstwo gazownicze,

b) wymagane jest uzgodnienie dokumentacji projektowej z wiasciwg jednostkg ds. eksploatacji i obstugi
technicznej urzadzen gazowych,

zaopatrzenia w energie cieplna:

a) ze zbiorczych lub indywidualnych zrédet, z dopuszczeniem remontéw oraz rozbudowy, przy zaleceniu
likwidacji niskiej emisji poprzez wprowadzanie paliw proekologicznych,

b) dla budynkéw nowoprojektowanych stosowanie nowoczesnych technologii przyjaznych $rodowisku,
zgodnie z obowigzujgcymi wymogami ochrony srodowiska,

telekomunikacyjnej tagcznosci przewodowej i bezprzewodowej:

a) z istniejgcych lub projektowanych sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych, z dopuszczeniem remontéw oraz
rozbudowy,

gospodarki odpadami komunalnymi:

a) obowigzuje wywo6z odpaddéw komunalnych na urzgdzone skifadowisko, zgodne z Planem gospodarki
odpadami dla Gminy Poraj.

§ 47

Przestrzeniami publicznymi sg tereny:

1)
2)
3)

drdég publicznych, oznaczone symbolami: KDg, KDz, KDI, KDd,
zieleni parkowej, oznaczonej symbolem ZP,
realizacje imprez masowych jest teren oznaczony symbolem UPs.

W terenach wymienionych w ust. 1 nakazuje sie:

1)
2)

zapewnienie ogolnego dostepu do terenu,
zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej, jako zieleni urzgdzone;.
§ 48

Ustala sie nastepujace zasady zapewnienia miejsc parkingowych dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe:

1) realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu istniejgcego
uwarunkowana jest umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej liczby miejsc postojowych na podstawie
wskaznikéw ustalonych w pkt. 3,

2) w przypadku lokalizacji lub rozbudowy obiektu, wprowadza sie obowigzek odtworzenia na terenie inwestycji
ubytku istniejgcych statych miejsc parkingowych,

3) wskaznik potrzeb parkingowych dla odrebnej dziatki budowlanej stosownie do jej przeznaczenia i sposobu
zabudowy nalezy przyjmowac na podstawie ponizszej tabeli:

Lp. Obiekt Jednostka obliczeniowa WSkzzTLl?r:;::%CT'eJSC

1 Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie 2 (w tym w garazach)

2 Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 15

3 Hotele pracownicze 6 l6zek 1

4 Hotele, pensjonaty 4 t6zka 1

5 Motele 1 pokdj 1

Sklepy, domy towarowe, obiekty ekspozycyjno- . - .

6 hanc?l)c/)we 0 gowierzchni uzytko)\/Nej d% 2%)/0%J m? 50 m* powierzchni uzytkowej L

8 Targowiska, hale targowe 30 m? powierzchni uzytkowej 1

9 Kancelarie prawne 1 gabinet 1

Restauracje, kawiarnie, inne (z wytaczeniem barow - .
10 mIe<J:znych i jadtodajni ((:h;,vril/tztywnych) 4 miejsca konsumpcyjne 1
Biura, urzedy, banki, ustugi zwigzane 30 m? powiefzchni cg’:kowitgj
11 ’ P z wylaczeniem powierzchni 1
z administracjg 7 L .
archiwdw, magazyndw i garazy

12 Przychodnie i gabinety lekarskie, itp. 1 gabinet 2

13 Koscioly, kaplice, miejsca kultu religijnego 30 miejsc siedzgcych 1

14 Domy kultury, biblioteki, itp. 125 m? powierzchni catkowitej 1

15 Kina, teatry 5 miejsc siedzacych 1
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16 Ustugi zwigzane z przeprowadzaniem szkolen 10 stuchaczy, uzytkownikow 1
i kurséw, obiekty wystawowe jednoczesnie

17 Place sktadowe, hurtownie, magazyny 125 m? powierzchni uzytkowej 1

18 Zaktady przemystowe, rzemiosto produkcyjne 4 zatrudnionych 1

19 Rzemiosto ustugowe, inne ustugi 50 m? powierzchni uzytkowej 1

20 Warsztaty pojazdéw mechanicznych itp. 1 stanowisko naprawcze 3

. . 1, lecz nie mniej niz 3 na

21 Stacje paliw 1 dystrybutor stacje

22 Stacje gazowe 1 obiekt 2

23 Myjnie samochodowe 1 stanowisko do mycia 2

Baseny ptywackie i inne obiekty sportu i rekreaciji .
24 (np.: sitownie, kluby fitness) itp. 10 korzystajacych L
25 Korty tenisowe (bez miejsc dla widzéw) 1 kort 4
. . . o 1, lecz nie mniej niz 10
2 3
26 Cmentarze, ogrody dziatkowe 500 m? powierzchni catkowitej ha cmentarz

4) wymogi okreslone w pkt. 1 nie obowigzujg w przypadku adaptacji poddaszy oraz mieszkan na lokale uzytkowe
oraz w przypadku innych obiektéw (terenéw) wywotujgcych potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego,

5) w projektowaniu miejsc parkingowych nalezy uwzgledni¢ miejsca parkingowe dla niepetnosprawnych dla
funkcji okreslonych w pkt 3 poz.: 3 do 16, 19, 24 do 26: w ilosci co najmniej jednego przy realizacji parkingéw
do 20 miejsc postojowych lub nie mniej niz 5% ogodlnej ilosci miejsc postojowych przy realizacji parkingdow
powyzej 20 miejsc postojowych,

6) w przypadku braku mozliwosci zabezpieczenia wystarczajgcych miejsc parkingowych na dziatce budowlanej
dopuszcza sie mozliwos¢ zlokalizowania wymaganej ilosci miejsc parkingowych dla realizacji inwestycji o
ktérych mowa w pkt. 1 wylgcznie po podpisaniu stosownej umowy z Gming Poraj o zabezpieczeniu
wymaganych niniejszg uchwatg miejsc parkingowych przez Gmine.

Rozdziat 8
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
§ 59
Wszystkie tereny, dla ktoérych Plan ustala okreslone przeznaczenie, mogg by¢ uzytkowane tymczasowo w
sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z docelowym przeznaczeniem.

Rozdziat 9
Stawki procentowe na podstawie ktérych ustala sie optate od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
§ 50
Ustala sie stawki procentowe stuzgce naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
objetych Planem w wysokosci:
1) dla wszystkich terenéw funkcji podstawowej, oznaczonych symbolami MW, MN, ML, MR, UC, PS, KK, KS, nie
stanowigcych wtasnosci Gminy Poraj, w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci procent),
2) dla pozostatych terendw, w wysokosci 0 % (stownie: zero procent).

Rozdziat 10
Przepisy koncowe i przejsciowe
§ 51
Do spraw wszczetych przed dniem wejscia w zycie Uchwafy a nie zakonczonych ostateczng decyzjg pozwolenia
na budowe, stosuje sie przepisy niniejszej Uchwaty.
§ 52
Decyzja o pozwoleniu na budowe winna by¢ zgodne w momencie wydania z obowigzujgcymi ustawami,
rozporzgdzeniami i normami.
§53
Ustalenia Planu nie naruszajg przepisow odrebnych, zawierajgcych inne ograniczenia lub zasady dysponowania
gruntami lub terenami.
§54
Wykonanie Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Poraj.
§55 .
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slgskiego.
§ 56
Uchwafa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slgskiego.
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