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Zmiana tj. IV- ta edycja zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Poraj”
wykonano zgodniezUCHW AL A Nr 170(XXVI)2012 Rady Gminy Poraj z dnia 28 wrzesnia 2012 roku

W sprawie: zmiany  fragmentow ,,Studium  uwarunkowann i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego  Gminy Poraj” tekst jednolity a dotyczy obszaréw objetych zmiang studium- 33 tereny,
ktoére podjeto w zakresie:

- wyznaczania nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w Gminie Poraj

- wyznaczenia nowych terenéw pod zabudowe ustugowg w Gminie Pora

— wyznaczania nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowg w Gminie
Poraj

— wyznaczania nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i ustugowg w Gminie
Poraj

— wyznaczania nowych terenéw pod droge dojazdowg w Gminie Poraj
— wyznaczania nowych terenéw pod droge wewnetrzng w Gminie Poraj
— wyznaczania nowych terenéw do zalesienia w Gminie Poraj

— wyznaczania nowych terendw pod obszary rolnicze z dopuszczeniem zalesien w Gminie Poraj.

Zmiana studium ma na celu umozliwi¢ rozwoj gminy w zakresie inwestycji mieszkaniowych,
ustugowych oraz drogowych. Jeden z terenéw zostat wyznaczony do zalesienia. Poszczegdlne tereny
oznaczono symbolami 1,2,3.....33. Ogétem jest 33 terenéw wskazanych do zmiany polityki gminy w
zakresie przeznaczenia terenéw. Przyjmuje sie 32 zmiany, jeden teren pozostaje w
dotychczasowym przeznaczeniu.

Wskazany zakres zmian studium nie ingeruje w zasadnicze wyznaczone kierunki rozwoju
gminy wskazane ponizej. W ramach czytelnosci wprowadzonych korekt wpisano je kolorem fiolet.
Pozostate elementy nie wchodzace w zakres opracowania n/n dokumentu pozostawiono bez zmian i
23korekt. Jednoczesnie wskazuje sie, iz zmiany stanowig kontynuacje istniejgcego zainwestowania w
tzw. sgsiedztwie. Dla w/w terendw przeprowadzono petng analize zgodng z przepisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w/w analizy wkomponowano w tekst jednolity
Diagnozy — weryfikujgc lub uzupetniajac okreslone elementy zagospodarowania zgodnie ze stanem na
dzien opracowywania dokumentu zmiany studium.

Zmiana tj. lll-cia edycja zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
gminy Poraj” wykonano zgodnie z uchwatg Nr 31(V)2011 Rady Gminy Poraj z dnia 28 stycznia
2011 roku.
a dotyczy analizy obszaréw objetych zmiang studium, ktéra podjeto w zakresie:
- terenu odprowadzania i oczyszczania sciekow w sotectwie Mastonskie;
- wyznaczania nowych terenéw do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Gminie Poraj;
- wyznaczenia nowych terendéw do ustug komercyjnych i ustug oswiaty w gminie Poraj.

Zmiana studium ma na celu umozliwi¢ rozwéj gminy w zakresie inwestycji mieszkaniowych i
ustugowych w obszarze miasta oraz skorygowa¢ mozliwos¢ realizacji wskazanej wczesniej w
studium terenu odprowadzenia i oczyszczania $ciekdw. Poszczegdlne tereny oznaczono symbolami
AB.....M, . Ogotem jest 13 terenoéw, w tym 12 wskazanych do zmiany polityki gminy w zakresie
przeznaczenia terenéw, 1 ze wzgledu na negatywne uzgodnienie konserwatora —teren J- pozostaje
w dotychczasowym uzytkowaniu.

Wskazany zakres zmian studium nie ingeruje w zasadnicze wyznaczone kierunki rozwoju
gminy wskazane ponizej. W ramach czytelnosci wprowadzonych korekt wpisano je kolorem bordo.
Pozostate elementy nie wchodzace w zakres opracowania n/n dokumentu pozostawiono bez zmian i
korekt. Jednoczesnie wskazuje sie, iz zmiany stanowig kontynuacje istniejacego zainwestowania w
tzw. sgsiedztwie.

Zmiana t.j. Il edycja ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Poraj” przyjetego
uchwatg Nr 173(XXXI1)2005 Rady Gminy Poraj z dnia 3 wrzesnia 2005 roku dotyczy analizy
obszardow objetych zmiang studium, ktéra podjeto w zakresie:
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) uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej dla terenu Kuznicy Starej;

) wprowadzenia funkcji mieszkaniowej dla obszaru w sotectwie Choron;

oraz uscislenia zapiséw studium dla terenéw odprowadzania i oczyszczania $ciekdw w sotectwach
Jastrzab, Gezyn i Mastonskie.

Wskazany zakres zmian studium nie ingeruje w zasadnicze wyznaczone kierunki rozwoju
gminy wskazane ponizej. W ramach czytelnosci wprowadzonych korekt wpisano je kolorem
niebieskim.

Zgodnie z Uchwatg Rady Gminy Poraj Nr 110(XX1l)2004 z dnia 25 wrze$nia 2004 r. przystgpiono do sporzadzenia zmiany

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Poraj. Opierajac sie na Ustaleniach
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obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego Gminy Poraj, przyjetych Uchwatg Rady
Gminy Poraj Nr 244(XXXI1)2002 z dnia 27 kwietnia 2002 r., sporzadzonych przez firme CITEC S.A. - autorstwa:

Gtéwny Projektant

mgr inz. arch. Adam Mataniak

Asystent Gtéwnego Projektanta, Koordynator Projektu

mgr inz. Jolanta Mokshaha

Kierownik organizacyjny

mgr inz. Marek Polok

Problematyka ekologiczna i przyrodnicza

dr hab. Aleksander Herczek - prof. US
dr Adam Rostanski

Problematyka kulturowa

wykorzystano opracowanie
mgr Stefana Zalewskiego z PU ,CEDR”

Problematyka powodziowa

mgr Jolanta Opotka-Gadek

Infrastruktura techniczna, komunikacja

mgr inz. Andrzej Cichon

mgr inz. Tomasz Wyciszczak
mgr inz. Jolanta Okreska-Preid|
Wojciech Wiectawek

Problematyka ekonomiczno-spoteczna

mgr Anna Wojtacha - Gonsior

Strategia rozwoju

dr Wojciech Beblo
mgr Anna Wojtacha-Gonsior

Opracowanie graficzne

mgr inz. Marek Polok (nadzor)
mgr Przemystaw Mrzilek

Wspoipraca

Aleksandra Ptak

w Swietle Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z
2003 r. z p6zniejszymi zmianami), w imieniu Wéjta Gminy Poraj, dokonano aktualizacji Studium.

Gléwny Projektant/ Koordynator projektu

mgr inz. arch. Joanna Domanska
uprawnienia urbanistyczne nr 1604/01, OIU KT-064

Zastepca Gtéwnego Projektanta

mgr inz. Jolanta Zarzycka - Hajdukiewicz
OIU KT-305

Problematyka ekologiczna, przyrodnicza, kulturowa,
powodziowa i infrastruktura

dr hab. Stanistaw Czaja

mgr Przemystaw Mrzilek

mgr inz. Agnieszka Kedzierska
mgr inz. Rafat Kedzierski

Specjalista ds. zapisu cyfrowego

mgr Przemystaw Mrzilek

Zgodnie z uchwatg intencyjng podjetg przez RM w $wietle Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
dnia 27 marca 2003 r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r. z p6zniejszymi zmianami), w imieniu Wéjta Gminy Poraj II- ga edycje

wykonat zespot:

Gtéwny Projektant/ Koordynator projektu

mgr inz. arch. Bozena Konieczny
uprawnienia urbanistyczne nr 1507, OIU KT-170

Problematyka ekologiczna, przyrodnicza, kulturowa,
powodziowa i infrastruktura

mgr llona Majewska -Durjasz wraz z zespotem

Specjalista ds. zapisu cyfrowego

mgr Rafat Adamczyk

Zgodnie z uchwatg intencyjng podjetg przez RM w swietle Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
dnia 27 marca 2003 r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r. z p6Zniejszymi zmianami), w imieniu Waojta Gminy Poraj Ill — cig edycje

wykonat zespot:

Gtéwny Projektant/ Koordynator projektu

mgr inz. arch. Bozena Konieczny
uprawnienia urbanistyczne nr 1507, OIU KT-170

Problematyka ekologiczna, przyrodnicza, kulturowa,
powodziowa i infrastruktura

mgr llona Majewska -Durjasz wraz z zespotem

Specjalista ds. zapisu cyfrowego

Martyna Konieczny , Michat Dulat

Zgodnie z uchwatg intencyjng podjetg przez RM w Swietle Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
dnia 27 marca 2003 r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r. z p6zniejszymi zmianami), w imieniu Wéjta Gminy Poraj IV —ta edycje

wykonat zespot:

Gtéwny Projektant/ Koordynator projektu

mgr inz. arch. Bozena Konieczny
uprawnienia urbanistyczne nr 1507, OIU KT-170

Problematyka ekologiczna, przyrodnicza, kulturowa,
powodziowa i infrastruktura

mgr llona Majewska -Durjasz wraz z zespotem

Specjalista ds. zapisu cyfrowego

Martyna Konieczny , Michat Dulat
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Ustalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Poraj

WPROWADZENIE

W/w dziatania planistyczne tj. IV edycja zmiana studium sg zgodne z uchwatg intencyjna tj. zgodnie z z
UCHWALA Nr170(XXV1)2012 Rady Gminy Poraj z dnia 28 wrzesnia 2012 roku w sprawie: zmiany
fragmentow ,,Studium  uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Poraj” Zmiana tj. IV- ta edycja zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy
Poraj” a dotyczy obszaréw objetych zmiang studium- 33 tereny, ktére podjeto w zakresie:

- wyznaczania nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowag jednorodzinng w Gminie Poraj: 3, 4, 7,
8, 14, 17, 18, 20, 23, 24, 25, 26, 27, 30, 31, 32, 33

— wyznaczenia nowych terenéw pod zabudowe ustugowg w Gminie Poraj: 10, 21, 22

— wyznaczania nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowg w Gminie
Poraj: 5, 6, 12, 13, 28,29

— wyznaczania nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i ustugowg w Gminie
Poraj: 11

— wyznaczania nowych terenéw pod droge dojazdowa w Gminie Poraj: 9, 15, 16, 19
— wyznaczania nowych terenéw do zalesienia w Gminie Poraj: 1

— wyznaczania nowych terendw pod obszary rolnicze z dopuszczeniem zalesien w Gminie Poraj: 2

Zmiane Studium lll-cia edycja opracowano w dwoéch dokumentach tj.

e |-szy DIAGNOZA | UWARUNKOWANIA STANU ISTNIEJACEGO w tym uwarunkowania

wynikajgce z dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania terenéw objetych zmiang studium /33
obszary/ wynikajace z tresci art. 10.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ((Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012 r. poz. 647 — tekst jednolity z 6zniejszymi
zmianami);

e oraz ll-gi KIERUNKI wynikajgce z tresci art. 10.2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012 r. poz. 647 — tekst
jednolity z pézniejszymi zmianami);

W ramach UWARUNKOWAN przeanalizowano nieodzowne elementy w zakresie:

-Lokalizacji terenow

-Diagnozy stanu istniejacego

Dotychczasowego zagospodarowanie, przeznaczenia, uksztattowania i uzbrojenia terenu.

Stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony.

Stanu i jakos$¢ Srodowiska i Zrodta zagrozen. Warunki przyrodnicze. Warunki

klimatyczne. Bonitacja gleb oraz stan prawny gruntéw. Obszary i obiekty chronione na podstawie
przepisow odrebnych.

Stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesne oraz okreslono:

-Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, w tym ochrone ich zdrowia

-Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

-Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych oraz udokumentowanych ztéz
kopalin oraz zasobéw wod podziemnych

-Stan systemu komunikacji i infrastruktury technicznej

-Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Do w/w uwarunkowan dotgczono analizy graficzne dla poszczegdlnych zmian studium:

1) mapa lokalizacyjna

2) uwarunkowania wynikajagce z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i
uzbrojenia terenu

3) wyrys z opracowania ekofizjograficznego ,Ochrona zasobdéw i zagrozenia $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego gminy Poraj”

4) wyrys z opracowania ekofizjograficznego ,Obszary rozwoju w gminie Poraj”

5) analiza fotograficzna
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Informacje wynikajqce ze stanu istniejgcego i gtdbwnych kierunkéw rozwoju gminy zaktualizowano w
ramach n/n zmiany tj. IV-tej edycji studium. Dokonano weryfikacji oceny stanu istniejgcego -patrz
UWARUNKOWANIA- tylko dla przedmiotowych zmian studium /33 obszaréw/. Jako, ze gtéwne
studium- Ustalenia- wykonane na podstawie umowy nr 1/2005 z dnia 05 stycznia 2005 r. - zawierajg
niektére elementy nieaktualne, dokonano stosownych zapisow odnoszgcych sie do powyzszych
zmian tj. 33 obszaréw, gdzie wttoczono je w tre$¢ n/n ustalen. Je$li takich zapiséw nie dokonano -
odznacza to - iz n/n zmiany nie odnoszg sie do przedstawionej problematyki wskazanej w studium z
roku 2005 r.

W/w dziatania planistyczne {j. lll edycja zmiana studium sa zgodne z uchwatg intencyjna tj. zgodnie z

uchwatg Nr 31(V)2011 Rady Gminy Poraj z dnia 28 stycznia 2011 roku.

Uchwate podjeto w zakresie zmiany przeznaczenia obszarow w tym:
- terenu odprowadzania ioczyszczania $ciekow w sotectwie Mastonskie;
- wyznaczania nowych terenéw do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Gminie Poraj;
- wyznaczenia nowych terenéw do ustug komercyjnych i ustug oswiaty w gminie Poraj.

Zmiana studium ma na celu umozliwi¢ rozwdj gminy w zakresie inwestycji mieszkaniowych i ustugowych w
obszarze miasta oraz skorygowa¢ mozliwos$¢ realizacji wskazanej wczesniej w studium terenu odprowadzenia
i oczyszczania sciekow. Poszczegdlne tereny oznaczono symbolami A,B.....M.. Ogétem jest 13 terenow
wskazanych do zmiany polityki miasta w zakresie przeznaczenia terenow.

Zmiane Studium llI-cia edycja opracowano w dwoéch dokumentach {j.

® |-szy UWARUNKOWANIA wynikajace z tresci art. 10.1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pézniejszymi zmianami);

® oraz ll-gi KIERUNKI wynikajgce z tresci art. 10.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pOzniejszymi zmianami);

W ramach UWARUNKOWAN przeanalizowano nieodzowne elementy w zakresie:

-Lokalizacji terenow
-Diagnozy stanu istniejgcego
Dotychczasowego zagospodarowanie, przeznaczenia , uksztattowania i uzbrojenia terenu.

Stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony.

Stanu i jakos¢ Srodowiska i zrodta zagrozen. Warunki _przyrodnicze. Warunki

klimatyczne. Bonitacja gleb oraz stan prawny gruntéw. Obszary i obiekty chronione na podstawie
przepisow odrebnych.

Stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne oraz okreslono:

-Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrone ich zdrowia

-Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

-Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych oraz udokumentowanych zt6z
kopalin oraz zasobéw wod podziemnych

-Stan systemu komunikacji i infrastruktury technicznej

-Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Do w/w uwarunkowan dotgczono analizy graficzne dla poszczegdlnych zmian studium:
6) mapa lokalizacyjna
7) uwarunkowania wynikajagce z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i
uzbrojenia terenu
8) wyrys z opracowania ekofizjograficznego ,Ochrona zasobdéw i zagrozenia s$rodowiska
przyrodniczego i kulturowego gminy Poraj”
9) wyrys z opracowania ekofizjograficznego ,Obszary rozwoju w gminie Poraj”
10) analiza fotograficzna z dnia 28.08.11 r.
Informacje wynikajgce ze stanu istniejgcego i gtownych kierunkéw rozwoju gminy pozostawiono bez
zmian i nie podlegaty one weryfikacji w ramach n/n zmiany tj. lll-ciej edycji studium. Dokonano
weryfikacji oceny stanu istniejgcego -patrz UWARUNKOWANIA- tylko dla przedmiotowych zmian
studium /13 obszaréw/. Jako, ze gtowne studium- Ustalenia- wykonane na podstawie umowy nr
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IV-ta edycja Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Poraj — Ustalenia
Studium-tekst jednolity

1/2005 z dnia 05 stycznia 2005 r. - zawierajg niektore elementy nieaktualne, dokonano stosownych
zapisow odnoszgcych sie wytgcznie do powyzszych zmian tj. 13 obszaréw, gdzie wttoczono je w
treS¢ n/n ustalen. Jesli takich zapiséw nie dokonano - odznacza to - iz n/n zmiany nie odnoszg sie
do przedstawionej problematyki wskazanej w studium z roku 2005 r.

W/w dziatania planistyczne tj. Il edycja zmiana studium sg zgodne z uchwatg intencyjng Nr
123/XX/2008 z dnia 28 wrzesnia 2008 r.

Celem zmiany studium jest:
® weryfikacja uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej dla terenu Kuznicy Starej

111,
® wprowadzenia funkcji mieszkaniowej dla obszaru w sotectwie Choron /2/;

oraz uscislenia zapiséw studium dla terenéw odprowadzania i oczyszczania $ciekow w sotectwach
Jastrzab, Gezyn i Mastonskie/3a,3b,3c/.
W ramach szybszej orientacji w lokalizacji zmian studium wskazano je jako 1, 2, i 3 /3a,3b, 3c/.

Reasumujac zmiana studium ma na celu zweryfikowa¢ polityke miasta w obszarze nr 1 oraz
przyja¢ nowe Kkierunki rozwoju dla obszaru nr 2. Pozostate zmiany — nr 3 - stuzg wylacznie
uporzadkowaniu i ujednolicié przeznaczenia terenéw /w planach/ sg juz wskazane jako terenu
odprowadzenia i oczyszczania $ciekow.

Zmiane Studium opracowano w dwoéch dokumentach tj.

® |-szy UWARUNKOWANIA wynikajace z tresci art. 10.1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z p6zniejszymi zmianami);

® oraz ll-gi KIERUNKI wynikajgce z tresci art. 10.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pézniejszymi zmianami);

W ramach UWARUNKOWAN przeanalizowano nieodzowne elementy w zakresie:

-Lokalizacji terenow
-Diagnozy stanu istniejacego
Dotychczasowego zagospodarowanie, przeznaczenia, uksztattowania i uzbrojenia terenu.

Stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony.

Stanu i jako$¢ Srodowiska i Zzrodta zagrozen. Warunki _przyrodnicze. WarunKi

klimatyczne. Bonitacja gleb oraz stan prawny gruntéw. Obszary i obiekty chronione na podstawie
przepiséw odrebnych.

Stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne;.

oraz okreslono:
-Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrone ich zdrowia

-Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

-Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych oraz udokumentowanych ztéz
kopalin oraz zasobéw wod podziemnych

-Stan systemu komunikacji i infrastruktury technicznej

-Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Do w/w uwarunkowan dotgczono analizy graficzne dla poszczegdlnych zmian studium:

11) mapa lokalizacyjna

12) uwarunkowania wynikajagce z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i
uzbrojenia terenu

13) wyrys z opracowania ekofizjograficznego ,Ochrona zasobdéw i zagrozenia s$rodowiska
przyrodniczego i kulturowego gminy Poraj”

14) wyrys z opracowania ekofizjograficznego ,Obszary rozwoju w gminie Poraj”

15) analiza fotograficzna z dnia 28.03.09 r.



IV-ta edycja Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Poraj — Ustalenia
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W ramach zaktualizowania KIERUNKOW Ustaleri zmiany Studium przeanalizowano i okreslono
wymagania w zakresie:

- zmian w strukturze przestrzennej i zagospodarowanie terenéw

- wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym tereny wytaczone
spod zabudowy,

- obszaréw oraz zasad ochrony srodowiska i jego zasobow
- kierunkéw rozwoju systemow komunikaciji

- obszary, na ktérych beda rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym

- kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej
- obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i usuwania sie mas ziemnych
- tereny i strefy ochronne.

Pozostate elementy wynikajace z art. 10.2 nie dotyczg przedmiotowej zmiany studium.

Jednoczesnie informacje wynikajgce ze stanu istniejgcego i gtdwnych kierunkéw rozwoju gminy
pozostawiono bez zmian i nie podlegaty one weryfikacji w ramach n/n zmiany studium. Dokonano
weryfikacji oceny stanu istniejgcego -patrz UWARUNKOWANIA- tylko dla przedmiotowych zmian
studium. Jako, ze studium- Ustalenia- wykonane na podstawie umowy nr 1/2005 z dnia 05 stycznia
2005 r. - zawiera niektére elementy wskazane powyzej, dokonano stosownych zapisow odnoszgcych
sie do powyzszych zmian, gdzie wttoczono je w tre$¢ n/n ustalen. Jesli takich zapiséw nie ma -
odznacza to - iz n/n zmiany nie odnoszg sie do przedstawionej problematyki wskazanej w studium z
roku 2005 r.

Podstawe prac nad Zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Poraj stanowi Umowa nr 1/2005 z dnia 05 stycznia 2005 r., zawarta
pomiedzy Gming Poraj a firmg DOM Architektura i Urbanistyka. Wskazane w dokumencie informacje
w gtéwnej formule pozostawiono bez zmian. Skorygowano te, ktére zasadniczo odbiegaty od stanu z
roku 2005 r.

Podstawe prac nad Zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Poraj stanowi Umowa nr 81/2012 z dnia 05 listopada 20012 r., zawarta
pomiedzy Gming Poraj a firmg Biuro koordynacji Przestrzeni.

Zmiana Studium, zgodnie ze specyfikacjg istotnych warunkéw zamowienia, uwzglednia
uwarunkowania wynikajace z art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z dnia 12 czerwca 2012 r. poz. 647 — tekst jednolity z pdzniejszymi zmianami);

Zmiana Studium zostata opracowana zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2004 r. Nr 118 poz. 1233) w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zgodnie z art. 3 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ksztattowanie i
prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy.

W celu zaktualizowania polityki przestrzennej, w tym kierunkdw zagospodarowania prze-
strzennego Rada Gminy Poraj podjeta uchwate intencyjng Nr 170(XXVI1)2012 Rady Gmi-
ny Poraj z dnia 28 wrzesnia 2012 roku,

Podstawg merytoryczng opracowania Zmiany Studium jest Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Poraj (zwane dalej obowigzujgcym Studium) wykonane
przez CITEC S.A. w 2002 roku.

Celem opracowania jest korekta zapisow obowigzujgcego Studium oraz wyznaczenie nowych
kierunkow, majaca na celu uwzglednienie aktualnych potrzeb rozwoju przestrzennego Gminy, jakie
pojawity sie w ciggu ostatnich lat oraz wnioskéw mieszkancéw, dotyczacych zagospodarowania
dziatek, ktorych sg wiascicielami. Zakres aktualizacji, uzgodniony w ramach spotkan roboczych z
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Zamawiajgcym oraz Radg Gminy, polega przede wszystkim na dostosowaniu zapisow do faktycznego
sposobu uzytkowania gruntdéw oraz na wyznaczeniu terendw dla nowych funkcji.

Najbardziej istotne zmiany w stosunku do opracowania obowigzujgcego Studium obejmujmowaty
we wczesniejszych edecjach I-llI:

- korekte przeznaczenia obszaréw dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w zakresie ich
zmniejszenia w sytuacji braku infrastruktury technicznej oraz komunikacji,

- wyznaczenie nowych obszaréw dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z terendéw rolnych i
lesnych,

- korekte ukfadu komunikacyjnego polegajacq na doprecyzowaniu przebiegéw ciggow
komunikacyjnych, na wyznaczeniu nowych niezbednych ciggéw komunikacyjnych oraz rezygnaciji
z sytuowania obwodnicy Kamienica Polska - Jastrzab.

W edyciji nr 1V:

- wyznaczania nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, wyznaczenia nowych
terendw pod zabudowe ustugowg wyznaczania nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng, wyznaczania nowych terenéw pod droge dojazdowag, wyznaczania nowych terenéw
pod droge wewnetrzna, wyznaczania nowych terenéw do zalesienia, wyznaczania nowych terenéw
pod obszary rolnicze.

W ramach opracowania dostosowano ukfad dokumentu Ustalerr zmiany Studium do obecnych
wymagan prawnych, uzupetniajagc o zapisy wymagane obowigzujgca Ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. m. inn.:

- wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny wytaczone z pod
zabudowy,

- obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
- tereny zamkniete.

Za obowigzujgcym Studium przyjeto uwarunkowania rozwoju wynikajace z diagnozy stanu,
dokonujac niezbednych aktualizacji i korekt, wynikajacych z otrzymania aktualnych danych i informac;ji
przekazanych w ramach procedury formalno-prawnej, oraz cele i strategie rozwoju.

® \W zakresie lll-edycji dokonano weryfikacji stanu istniejgcego dla poszczegdinych terenéw -
UWARUNKOWANIA wynikajgce z tresci art. 10.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pézniejszymi zmianami);
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1. POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Polityke przestrzennego rozwoju Gminy okresla sie¢ w celu ustalenia sposobu realizacji zadarn wtasnych Gminy, jak
réwniez zadan ponadlokalnych (rzagdowych) przewidzianych na terytorium Gminy Poraj, w zakresie, w jakim realizacja tych zadan
dotyczy zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajac uwarunkowania, cele i kierunki polityki przestrzennej Gminy oraz
panstwa i samorzadu na obszarze wojewddztwa.

2. Okreslenie polityki przestrzennej Gminy stanowi¢ bedzie podstawe rozwigzan formutowanych w toku sporzadzania
plandw miejscowych.

3. Studium nie posiada mocy obowigzujacej przy podejmowaniu decyzji 0 warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, stanowi akt kierownictwa wewnetrznego pomiedzy Wéjtem Gminy a Radg Gminy, zapewniajac wazne funkcje regulacyjne
i informacyjne w prowadzeniu polityki gospodarczej i przestrzennej Gminy. Funkcije te zapewniajg w szczegoInosci:

1) podstawe do sporzadzenia planéw miejscowych, zawierajacych ustalenia zgodne z akceptowanymi celami rozwoju i
kierunkami polityki przestrzenne;j,

2) wyposazenie wtadz Gminy w zas6b informacji umozliwiajacych aktywng polityka gospodarcza, w tym ofertows i
promocyjng w stosunku do podmiotéw gospodarczych oraz negocjacje w zakresie zadan ponadlokalnych,

3) dostosowanie i tworzenie instrumentow organizacyjnych i planistycznych, adekwatnych do podejmowania zadan.

4. Polityka przestrzenna Gminy wyznacza kierunki dziatan, jakie beda podejmowane przez Wojta Gminy i Rade Gminy,
aby zmiany zachodzace w sposobie zagospodarowania i uzytkowania terendw oraz ich dtugofalowe skutki odpowiadaty
zasadom:

1) zrébwnowazonego rozwoju Gminy,

2) zapewnienia pierwszenstwa interesu wspdlnoty samorzadowej obok intereséw indywidualnych obywateli,
jednostek gospodarczych oraz innych podmiotéw dziatajacych na terenie Gminy.

5. Uwzgledniajgc uwarunkowania stanu istniejacego zidentyfikowane w Studium, polityka przestrzenna zmierza w
szczegolnosci do zapewnienia:

1) tadu i harmonii w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy,
2) realizacji zasad zrbwnowazonego rozwoju w procesie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,

3) umoZliwiania rozwoju aktywno$ci gospodarczej mieszkaficow Gminy oraz jednostek gospodarczych, przy
jednoczesnym zapewnieniu ochrony intereséw 0séb trzecich,

4) ekonomicznej efektywnosci realizacji zadan publicznych, zwlaszcza oszczedno$ci w kosztach realizaci
komunikacii i uzbrojenia terenu,

5) pomnazania kapitatu urbanistycznego, jako zrédta dochodu Gminy.
6. Na polityke przestrzenng Gminy sktadajq sie:
1) kierunki zagospodarowania przestrzennego oraz cele rozwoju, wyznaczone na podstawie:

a) diagnozy stanu istniejacego zagospodarowania przestrzennego,

b) identyfikacji problemdéw wynikajacego z aktualnego stanu uzytkowania i zagospodarowania przestrzeni,
c) analizy uwarunkowan rozwoju,

d) analizy sytuacji spoteczno-gospodarczej,

e) identyfikacji aspiracji oraz potrzeb mieszkarcow,

f)  wizji rozwoju Gminy.

2) Strategia rozwoju, z ktdrej wynikaja;
a) cele rozwoju oraz program przedsiewzie¢ stuzacych realizacji tych celéw, w tym zadania priorytetowe,
b) kierunki polityki przestrzennej, jako sposoby osiggania dtugofalowych celéw rozwoju.

3) Instrumenty polityki przestrzennej, do ktérych naleza;

a) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, wynikajace z ustaw szczegoinych, z uwzglednieniem
obszaréw objetych lub postulowanych do objecia ochrona,

b) plan dziatan jednostek organizacyjnych Gminy w zakresie gospodarki przestrzennej opracowany dla
najblizszego roku budzetowego, uwzgledniajacy koordynacje zadahn inwestycyjnych, planistycznych i
organizacyjno-prawnych obejmujacych gospodarke nieruchomo$ciami, gospodarke komunalng, ochrong
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Studium-tekst jednolity
$rodowiska, marketing i promocje Gminy.

[ll-cia edycja zmiany studium mie$ci sie w przyjetych zatozeniach gtéwnego dokumentu /z roku 2005 r./ patrz punkt
4.i5.

IV-ta edycja zmiany studium miesci sie w przyjetych zatozeniach gtéwnego dokumentu /z roku 2005 r./ patrz punkt
4.i5.

2.  KIERUNKI I ZASADY ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

2)

1. Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego:

wynikajg z wizji rozwoju Gminy, wypracowanej podczas konsultacji spotecznych i przyjetej przez Rade Gminy w
Strategii rozwoju zrownowazonego Gminy Poraj:

»,Poraj Gmina - czysta i bezpieczna, tworzacq warunki rozwoju spofeczenstwa i zapewniajaca
miejsca pracy, o uporzadkowanej przestrzeni gwarantujacej wysokiej jako$ci warunki zycia,
specjalizujaca sie w nieuciazliwym przemysle oraz usfugach turystycznych i rekreacyjnych”,

3)

1)
2)

odzwierciedlajg polityki wyznaczajace nadrzedne cele rozwoju Gminy:
a) gospodarcza — zapewnienie trwatego rozwoju gospodarczego i miejsc pracy,

b) spoteczng — zwiekszenie szans osobistego rozwoju mieszkancéw i poprawa warunkow
zycia mieszkancow,

c) ekologiczng — eliminacja zagrozehn $rodowiska, ochrona i ksztattowanie istniejgcych
wartosci przyrodniczych oraz racjonalna gospodarka poszczegdlnymi komponentami
Srodowiska.

Sposobem osiggania celéw rozwoju jest realizacja Strategii rozwoju zréwnowazonego Gminy Poraj, poprzez
wykonanie hierarchii zadan w ramach realizacji przedsiewzie¢. Ustalajac liste zadan do wykonania w danym roku
budzetowym Gmina winna:

w pierwszej kolejnosci realizowaé¢ zadania nie wymagajgce naktadéw finansowych,

podejmowac zadania przynoszace najwieksze efekty.

3. Rozwdj zagospodarowania przestrzennego Gminy winien by¢ oparty na nastepujacych zasadach:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7
8)

uaktywnienia dziatann wtadz samorzgdowych — polegajaca na efektywnym wykorzystaniu
potencjatu Gminy przez:

a) przygotowanie oferty inwestycyjnej Gminy,
b) estetyzacje reprezentacyjnych przestrzeni publicznych,

c) zaspokajanie potrzeb mieszkancéw w zakresie rozrywki, kultury oraz rekreacji na terenie
Gminy,

d) promocje Gminy,
e) aktywng gospodarke gruntami,

uspotecznienia proceséw podejmowania decyzji — polegajgca na prowadzeniu szerokiej
konsultacji ze spoteczenstwem we wszystkich waznych sprawach dotyczacych obecnego
i przysztego funkcjonowania Gminy;,

przejrzystosci podejmowania decyzji — polegajagca na podejmowaniu decyzji jawnie i przy
powszechnym dostepie do informacji,

praworzadnosci — polegajgca na opieraniu wyktadni w procesie decyzyjnym o obowigzujace
prawo i normy zwyczajowe,

prewencji - polegajaca na wyprzedzajgcym zapobieganiu niekorzystnym zagrozeniom
i sytuacjom,

koncentracji srodkéw - polegajgca na skupianiu $rodkéw na dokonczenie rozpoczetych
dziatan przed rozpoczeciem nowych,

urynkowienia — polegajgca na efektywnym wykorzystaniu mozliwosci gospodarki rynkowej,

przystepnoéci — polegajaca na prowadzeniu wtasnej polityki informacyjnej, zrozumiatej dla
spoteczenstwa,
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9) ochrony wartosci przyrody i kultury jako $rodowiska zycia mieszkancow — polegajgca na
poszanowanie kulturowych i przyrodniczych waloréw $rodowiska oraz objeciu ich
uzasadnionymi formami ochrony.

W sferze nowych kierunkéw rozwojowych wyznaczonych wg Il —edycji mieszkancy wskazujg na
mozliwosci rozwoju wszelkich form rekreacji wodnej i lokalizacje zabudowy letniskowej przy zbiorniku
Poraj w sposéb umozliwiajacy dostepno$¢ do Zalewu. Realizujgc te postulaty gmina organizuje nowe
tereny i porzadkuje je zgodnie z oczekiwaniami mieszkancow /zmiana studium nr 1 i 2/ majac na celu
wykorzystanie waloréw turystyczno-rekreacyjnych poprzez zwiekszenie dostepnosci do zalewu, jako
miejsca o wyjatkowej atrakcyjnosci.

Reasumujgc zmiany studium dla terendéw 1,2,3 ..mieszczqg sie w przyjetych kierunkach rozwojowych
gminy.

Nowe kierunki rozwojowe wyznaczonych wg Il —edycji - gmina realizuje postulaty mieszkancéw w
zakresie wykreowania nowych terendéw budowlanych oraz mozliwosci rozwoju ustug /dotyczy nowego
terenu ustugi komercyjnej- teren | i ustugi z zakresu oswiaty — boisko szkolne- teren G/. Realizujac te
postulaty gmina organizuje nowe tereny i porzadkuje je zgodnie z oczekiwaniami mieszkancow.
Reasumujac zmiany studium dla 13 terendw mieszcza sie w przyjetych kierunkach rozwojowych

gminy.

Kierunki rozwojowe wyznaczonych wg IV —edycji mieszczg g sie w ogolnych i gtéwnych kierunkach
rozwojowych gminy - gmina w ramach n/n 33 zmian realizuje postulaty mieszkancéw w zakresie
wykreowania nowych terenéw budowlanych oraz mozliwosci rozwoju Realizujgc te postulaty gmina
organizuje nowe tereny zgodnie z oczekiwaniami mieszkahcow.

2. UWARUNKOWANIA REALIZACJI CELOW
1. Mocne strony Gminy:
+ atrakcyjne potozenie,

+ istniejgce na terenie Gminy walory przyrodnicze, do ktérych zalicza sie:

. uksztattowanie terenu,
. cieki wodne,
. obszary lesne z mikroklimatem zblizonym do mikroklimatu Rabki,

+ walory krajobrazowe i miejsca widokowe,

+ istniejacy potencjat produkcyjny,

+ wysoko wyksztatcone spoteczenstwo,

+ dogodny dojazd (PKP),

+ wysoko kwalifikowana i zaangazowana w swojg prace kadra pedagogiczna,

+ szkoty realizujace ciekawe programy naukowe (np. program wychowawczy, o tematyce
lokalnej),

+ nauka jezykdéw obcych w szkotach,

+ dziatajace w szkotach Kluby Europejskie,

+ dobre wyposazenie czesci szkét podstawowych w pomoce naukowe,
+ doskonate warunki do prowadzenia zaje¢ szkolnych w terenie,

+ atrakcje turystyczne, przyrodnicze i historyczne, takie jak:

. aleja lipowa w Choroniu,

. rezerwat cisu w Zarkach Letnisku,

) XVIlI-wieczny koscidtek w Choroniu,

) obserwatorium Storica w Zarkach Letnisku,

+ tradycje kulinarne (tzw. ,pieczonki”).
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IV-ta edycja Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Poraj — Ustalenia

2.

Studium-tekst jednolity
Szanse:

+ przynaleznos¢ Gminy do Zwigzku Gmin Jurajskich,

+ rozwoj turystyki i nieucigzliwego przemystu,

+ rozwoj budownictwa,

+ Dblisko$¢ aglomeracji miejskiej,

+ zmiany w mentalnosci spoteczenstwa polegajgce na dgzeniu do wyksztatcenia.
Stabe strony Gminy:

- niepetne uregulowanie gospodarki wodno-$ciekowej, gospodarki odpadami,
- brak planu energetycznego Gminy,

- zly stan drég,

- brak potaczen miedzy sotectwami,

- staba integracja spoteczenhstwa,

- tworzenie sie patologicznych grup przestepczych — wsréd miodziezy (brak organizacji czasu
wolnego),

brak egzekuc;ji niektérych przepiséw (sprzedawanie alkoholu nieletnim),

niedostateczne przepisy porzadkowe w Gminie,

- rozdrobniona forma wiasnosci — brak duzych terenéw komunalnych,

- zanieczyszczenie rzek i lasow,

- postepujaca degradacja ziemi — odlogi zajmujg znaczna czes$¢ uzytkdw na terenie Gminy,
- brak dostatecznej ochrony przeciwpozarowej,

- pijanstwo, traktowane jako forma rozrywki.

Zagrozenia:

- zwiekszajace sie bezrobocie,

- ubozenie spoteczenstwa,

- malejace naktady finansowe na o$wiate ze strony panstwa,

- bariera podnoszenia kwalifikacji (wszystkie kursy doskonalenia zawodowego sg pfatne, studia
podyplomowe sg bardzo drogie),

- rosnace koszty ksztatcenia mtodziezy (np. koszty dojazdu do liceum w Myszkowie),
- niz demograficzny,
- migracje mieszkancéw na zewnatrz.

Zmiany studium 1, 2 potwierdzajg realizacje zatozonych celdw tj. gtéwnie rozwdj turystyki
oraz rozwdj budownictwa.

Zmiany studium 13 obszaréw / lll-cia edycja/ potwierdzajg realizacje zatozonych celow tj.
gtéwnie rozwdj budownictwa i ustug.

Zmiany studium 33 obszaréw / IV-ta edycja/ potwierdzajg realizacje zatozonych celdow f{j.
gtébwnie rozwoj budownictwa i ustugi wskazanych terenéw do zalesien.
STRATEGICZNE KIERUNKI ROZWOJU
Kierunek

1) Rozwdj Gminy ukierunkowany na promocje waloréw dziedzictwa kulturowego dla inwestycji
rekreacyjnych i zwigzanych z obstugg aglomerac;ji $laskiej oraz regionu myszkowskiego.

2) Tworzenie nowych miejsc pracy w sektorze ustug turystycznych poprzez podnoszenie jakosci
zamieszkania i funkcjonowania istniejacych zasobéw srodowiska kulturowego.

3) Realizacja polityki przestrzennej z wyrazng preferencjg wymogow zrownowazonego rozwoju,
zmierzajacej do zachowania tadu przestrzennego w ksztattowaniu krajobrazu Gminy.
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IV-ta edycja Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Poraj — Ustalenia

2.

4,

Studium-tekst jednolity
4) Respektowanie w gospodarce przestrzennej rygoréw konserwatorskich sprzyjajacych
wykreowaniu Gminy Poraj jako atrakcyjnego miejsca zamieszkania oraz ponadlokalnego
osrodka turystyki i wypoczynku.

5) Kultywacja $wiadomosci dziedzictwa kulturowego, promocja débr kultury dla zwiekszenia
atrakcyjnosci Gminy.

6) Osiggniecie poprawy warunkéw zycia mieszkancéow na drodze sukcesywnej rewaloryzacii
obiektéow zabytkowych i historycznych o wartosciach kulturowych oraz zwiekszenia
atrakcyjnosci urbanistyczno-architektonicznej Gminy réwniez poprzez ochrone i wykorzystanie
waloréw krajobrazu kulturowego.

Zasady

1) Rygorystyczne przestrzeganie wytycznych konserwatorskich w sprawach wypracowania
zasad wykorzystania rekreacyjnego obszarow Gminy. W zwigzku ze stosownym uzgodnieniem
konserwatorskim teren J pozostawiono w dotychczasowym uzytkowaniu /tym samym gmina
realizuje w/w polityke w petnym zakresie/.

2) Zarezerwowanie w budzecie Gminy funduszy na cele sukcesywnej rewaloryzacji istniejgcej
historycznej zabudowy, przede wszystkim obiektow zabytkowych podlegajacych ochronie prawne;.

3) Okreslenie obszarow rozwojowych dla potrzeb stworzenia atrakcyjnych warunkow
zamieszkania dla os6b pracujacych na $lasku. Teren | oraz D realizujg wskazang polityke.

4) Tworzenie nowych miejsc pracy w oparciu o wykreowanie Gminy jako ponadlokalnego
osrodka turystyki i wypoczynku, poprzez promocje jego walorow dziedzictwa kulturowego
i przyrodniczego.

5) Niedopuszczanie do realizacji zabudowy rozproszonej, niezgodnej z zasadami tadu
przestrzennego, /edycja —Ill zmiany studium — dopuszcza zabudowe — wytgcznie jako kontynuacje
istniejacej lub stwarza nowe mozliwosci do zabudowy w obszarach do tego predysponowanych /.

Zmiany studium 33 obszaréw / IV-ta edycja/ potwierdzajg realizacje zatozonych zasad jw.
Zadania polityki przestrzennej

1) Rewaloryzacja zabudowy historycznych uktadéw ruralistycznych, wraz z wprowadzeniem
nowych funkcji ustug turystyczno-kulturalnych.

2) Prace konserwatorsko-projektowe zwiekszajgce atrakcyjnos¢ Gminy, w obszarze
wyznaczonych stref ochrony konserwatorskiej.

3) Zagospodarowanie na cele turystyczno-hotelowe dawnych zatozeh dworsko-folwarcznych oraz
dla potrzeb ageoturystyki najbardziej atrakcyjnej zabudowy zagrodowe;.

4) Uzupetnienie istniejacego systemu szlakéw turystycznych o niezbedne oznakowanie i tablice
informacyjne, foldery, wiaczenie do tras elementéw matej architektury (krzyzy, kapliczek)
pozwalajgcych zapoznac sie z bogatymi dziejami Gminy.

5) Realizacja ciggéw pieszo-rowerowych $Sladem dawnych ukfadéw ruralistycznych oraz
towarzyszacych im zespotéw krajobrazowo-przyrodniczych. Wprowadzenie jednolitej nawierzchni,
drobnego detalu architektonicznego w postaci stupkéw, tablic informacyjnych, oraz punktéow
turystyczno-gastronomicznych. Charakter projektowanej matej architektury moze nosi¢ znamiona
historycznych funkcji.

6) Wykorzystanie wartosci s$rodowiska przyrodniczo-kulturowego na kanwie najcenniejszych
obiektow i zespotdw, dla organizacji roznych form rekreacji i promocji Gminy.

7) Ustanowienie prawne nowych form ochrony wartosci kulturowych w oparciu o wyznaczone
strefy ochrony konserwatorskiej i ich promocja jako atrakcji turystycznej Gminy.

Instrumenty polityki przestrzenne;j

Realizacja zadan polityki przestrzennej prowadzona bedzie za pomocg opracowania

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, wynikajacych z ustaw szczegdlnych,
z uwzglednieniem obszaréw objetych ochrong konserwatorskg, w oparciu o wnioski i postulaty
konserwatorskie zawarte w niniejszym Studium.

5.

Niezbedne programy operacyjne

Ze wzgledu na skupienie na obszarze Gminy Poraj cennych waloréw przyrodniczych,

geograficznych i kulturowych w warunkach istniejgcych réwnoczesnie zagrozen dla tych wartosci,
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Studium-tekst jednolity

postuluje sie wykonanie programéw, prac badawczych i projektowych o nastepujacej tematyce:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

1)

2)

Zagospodarowanie doliny Warty wraz ze zbiornikiem dla funkcji turystyczno-rekreacyjnej
w istniejgcych uwarunkowaniach prowadzonej gospodarki lesnej na obrzezach oraz ochrony
przeciwpowodziowej.

Stan ochrony $rodowiska, w tym zagrozenia $rodowiska przyrodniczego, gtéwnie w stanie
czystosci wod powierzchniowych. Rozpoznanie zagrozen ze strony Sciekdéw z oczyszczalni
w Myszkowie i z sgsiednich gmin oraz zwigzkéw biogennych.

Sporzadzenie koncepcji uktadu komunikacyjnego Gminy, ze szczegdlnym uwzglednieniem
stanéw kolizyjnych. Opracowanie programu i planu poprawy stanu w zakresie dziatah
inwestycyjnych i gospodarczych (korekty uktadu, modernizacje, itd.).

Okreslenie roli i zadan Gminy w zakresie wspétpracy z gminami sasiednimi dla rozwigzywania
wspolnych probleméw, zgodnie ze Strategig rozwoju powiatu myszkowskiego.

Opracowanie gminnego programu ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, oraz w jego
ramach programu uporzgdkowania gospodarki wodno-$ciekowe;.

Opracowanie programu ochrony i promocji wartosci kulturowych Gminy, obejmujgcego:
a) sporzadzenie studium historyczno-konserwatorskiego Gminy,

b) ocene stanu zagospodarowania i uzytkowania obiektéw i zespotdw z wariantowymi
propozycjami mozliwosci adaptacji, zagospodarowania i rewaloryzaciji,

¢) zasady rozwoju bazy rekreacyjno-wypoczynkowej z wykorzystaniem wartosci dziedzictwa
kulturowego,

d) przygotowanie oferty promujgcej wizerunek Gminy z wykorzystaniem istniejgcych waloréw
krajobrazu i tradycji lokalnej, realizacja rekreacyjnych s$ciezek rowerowych i szlakow
turystycznych,

e) realizacje sukcesywnych prac konserwatorsko-remontowych historycznej zabudowy Gminy,
stanowigcej atrakcje turystyczna,

f) wzbogacenie oferty w okresie letnim o organizacje imprez plenerowych (koncertow,
festynow),

g) ochrone punktoéw i ciggéow widokowych obejmujacych ekspozycje obiektéw i zespotéw oraz
ochrone waloréw krajobrazu naturalnego na obszarze catej Gminy.

Edycja —Ill zmiany studium nie koliduje ze wskazaniami powyzej.

Zmiany studium 33 obszaréw / IV-ta edycja/ potwierdzajg realizacje zatozonych zasad jw.

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU
TERENOW

Gléwne kierunki zmian w strukturze przestrzennej Gminy oraz przeznaczenia terenéw
obejmuja:

zachowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz gtdéwnych kierunkéw rozwoju
infrastruktury technicznej, okreslonej w dotychczas obowigzujgcym planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego Gminy Poraj, ktéry stracit waznosc,

adaptacje istniejgcych terendw:
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (wielorodzinnej i jednorodzinnej),
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowo-letniskowej,

ustug publicznych i komercyjnych, w tym ustug sportu i rekreacji oraz turystyki i
wypoczynku,

wytworczosci i sktadowania,

osrodkéw produkcji i urzadzen obstugi gospodarki rolnej, lesnej, ogrodniczej, zwierzece;j
i rybackiej,

parkow i skwerdw z funkcjg rekreacyjna,

ogroddéw dziatkowych, cmentarzy,
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przyrodniczych, w tym: Parku Krajobrazowego ,Orlich Gniazd” wraz z otuling, uzytkow
ekologicznych Mokradta,

kulturowych, w tym: obszaréw ochrony konserwatorskiej,
wod srédlagdowych,

komunikacji,

infrastruktury technicznej,

rolnych oraz trwatych uzytkéw zielonych, laséw,

3) wyznaczenie nowych obszaréw dla rozwoju zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, letniskowe;j
z terendw rolnych i leSnych oraz w obszarach zabudowy istniejgcej i projektowanej okreslenie
terendw wystepowania ptytko zalegajgcych wdd gruntowych i ustanowienie dla nich
odpowiednich ograniczen i zakazéw dotyczgcych m.in. lokalizacji przydomowych oczyszczalni
Sciekéw, stosowania nawozéw i srodkéw ochrony roslin itd., /ten kierunek realizuje lll-cia
edycja studium/.

4) wyznaczenie nowych obszaréw dla rozwoju zabudowy mieszkaniowo-ustugowej potozonych
poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig, wyznaczenia terendw lesnych oraz
weryfikacje ukfadu drog /ten kierunek realizuje lll-cia edycja studium/.

5) korekte przeznaczenia obszaréw dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w zakresie ich
zmniejszenia w sytuacji braku infrastruktury technicznej oraz komunikacji, majgcg na celu
ograniczenie rozproszenia zabudowy, koncentracje zainwestowania i dostosowanie
zagospodarowania i form obiektéw do wymogdw krajobrazu i otoczenia,

6) korekte uktadu komunikacyjnego polegajaca na doprecyzowaniu przebiegéw ciggow
komunikacyjnych, na wyznaczeniu nowych niezbednych ciggéw komunikacyjnych oraz
rezygnaciji z sytuowania obwodnicy Kamienica Polska — Jastrzab,

7) tworzenie ekologicznego systemu obszaréw chronionych na terenie Gminy Scisle
powigzanego z systemem ponadlokalnym, obejmujgcego tereny biologicznie czynne.

W ramach zmian studium dla terenéw /1,2,3/ przeanalizowano n/n kierunki zmian, gdzie stwierdza
sie, iz zmiany studium w obszarach 1,2 i 3 mieszczg sie w n/n wskazaniach rozwojowych w
szczegolnosci z p. 3) i 4) z honorowaniem zapiséw p.6) i potwierdzg realizacje przyjetych celéw i
zadan polityki miasta.

W ramach zmian studium- Il -cia edycja przeanalizowano n/n kierunki zmian, gdzie stwierdza sie, iz
zmiany studium w 13 obszarach mieszczg sie w n/n wskazaniach rozwojowych i potwierdzg
realizacje przyjetych celéw i zadan polityki miasta.

W ramach zmian studium- 1V -ta edycja przeanalizowano n/n kierunki zmian, gdzie stwierdza sie, iz
zmiany studium w 33 obszarach mieszczg sie w n/n wskazaniach rozwojowych i potwierdzg
realizacje przyjetych celéw i zadan polityki miasta. Trzy obszary objete zmiang i oznaczone
symbolem 10U, 17MN, 22U /pismo RZGW z dnia 11.07.2013r. IV edycja/ zlokalizowane s3 na
obszarach szczegoélnego zagrozenia powodziag rzeki Warty. Na terenach tych obowigzuje zakaz
przeksztalcania istniejacej zabudowy i lokalizacji nowej. Na obszarach szczegélnego
zagrozenia powodzig obowiazuja zakazy wynikajace z art. 88 1.ust.1 oraz 40 ust.1 pkt.3 ustawy
Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 /Dz.U.z 2012r., poz. 145 z p6zn. zmianami/.Tylko w
szczegolnych przypadkach, jezeli nie utrudni to ochrony przed powodzia, dyrektor RZGW
moze, w drodze decyzji, na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia, zwolnié¢ od
zakazéw okreslonych w art. 88.ust.1 oraz , jezeli nie spowoduje to zagrozenia dla jakosci wéd
W przypadku wystapienia powodzi, dyrektor RZGW, moze w drodze decyzji, zwolni¢ od
zakazu, o ktérym mowa w art. 40 ust. 1 pkt 3 cytowanej ustawy, okreslajagc warunki niezbedne
dla ochrony wod.

Obszar 7 jest zagrozony wystepowaniem szkdd gorniczych, tj. znajduje sie na terenie wymagajgcych
zabezpieczen obiektow budowlanych —obowigzuje nakaz uwzglednienia aktualnych warunkéw
geologiczno-goérniczych.
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6. KIERUNKI | WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

Wystepujagce obecnie i przewidywane do uksztattowania obszary o réznym przeznaczeniu
pogrupowano umownie w nastepujace kategorie, nawigzujac do ich wiodacej funkcji:

- obszary ochrony srodowiska i jego zasobdw,
- obszary rozwoju zabudowy mieszkaniowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca,
- obszary rozwoju funkcji zwigzanych z tworzeniem miejsc pracy.

Dla terendéw o roznym przeznaczeniu przedstawiono zalecane wskazniki:

- nieprzekraczalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, mierzony, jako stosunek powierzchni
catkowitej budynku (suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku liczona w zewnetrznym
obrysie muréw) do powierzchni dziatki,

- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, okreslony % powierzchni zajetej przez
grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz wode powierzchniowg na terenie dziatki, a takze 50% sumy
powierzchni tarasow i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych, jako state
trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym im naturalng wegetacje.

Wymienionych wskaznikéw nie okreslono dla terenéw obecnie zainwestowanych. W obszarach tych
zaleca sie utrzymanie wskaznikow istniejgcych z mozliwoscig uzupetnienia luk budowlanych.

Wskazniki

Powierzchni Uwagi dotyczace uzytkowania terenu
biologicznie
czynnej (min.)

Lp. Kierunki zagospodarowania L.
Intensywnosci

zabudowy (max.)

OBSZARY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW

Dopuszcza sie inwestycje z zakresu
infrastruktury komunalnej, ktére ze
wzgleddéw technicznych nie moga
by¢ zlokalizowane w terenach o
innym przeznaczeniu; ograniczenie
zabudowy dotyczy takze obiektow
zwigzanych z produkcjg rolna.

Tereny wytaczone spod

1 Tereny trwatych uzytkéw zielonych zabudowy

Dopuszcza sie inwestycje z zakresu
infrastruktury komunalnej, ktére ze
Tereny wytgczone spod wzgleddéw technicznych nie mogg
zabudowy by¢ zlokalizowane w terenach o
innym przeznaczeniu oraz
urzadzen gospodarki lesnej.

2 Tereny laséw

Nie dopuszcza sie zabudowy

i i - 0,
3 Tereny ustug sportu i rekreacji 40% mieszkaniowej.

Nie dopuszcza sie zabudowy
mieszkaniowej; w planie wymagane
okreslenie maksymalnej
powierzchni zabudowy altany.

4 Tereny ogrodéw dziatkowych 0,3 70%

Nie dopuszcza sie zabudowy
mieszkaniowej. Dopuszczone
obiekty zwigzane z obstugg parkow,
sanitariaty, obiekty gastronomiczne
5 Tereny parkow i skwerow z funkcjg rekreacyjng - 80% dla ktérych wymagane jest
okreslenie w planie maksymalnej
powierzchni zabudowy. Dopuszcza
sie inwestycje liniowe z zakresu
infrastruktury technicznej i parkingi.

*Wskaznik okreslony % powierzchni
zajetej przez grunt rodzimy pokryty

6 Tereny cmentarzy - 50% + 5%* . ; R
zielenig urzgdzong, do ktorej nie
wlicza sie powierzchni grobow.
Dopuszcza sie inwestycje liniowe z

7 Tereny wod $rédladowych i zbiornikéw wodnych Terenyzv;)éﬁgsevr;e spod zakresu infrastruktury technicznej.

OBSZARY ROZWOJU ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WRAZ Z INFRASTRUKTURA TOWARZYSZACA

Dopuszcza sie inwestycje liniowe z

8 e . . .
Tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowo: W(g stanu W(g stanu zakresu infrastruktury komunalnej
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Studium-tekst jednolity

ustugowej wielorodzinnej

istniejgcego

istniejgcego

oraz uzupetniajgco obiekty
handlowo — ustugowe obstugujace
mieszkancow danego wydzielenia,
a takze lokalizacje nieucigzliwych
funkcji ustugowych w obrebie
istniejgcych obiektow
mieszkaniowych.

11

Tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej jednorodzinnej

Wg stanu
istniejacego

Wg stanu
istniejgcego

Dopuszcza sie inwestycje z zakresu
infrastruktury komunalnej oraz
uzupetniajgco obiekty handlowo —
ustugowe obstugujace
mieszkancow danego wydzielenia,
a takze lokalizacje nieucigzliwych
funkcji ustugowych w obrebie
istniejgcych obiektow
mieszkaniowych.

12

Tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej jednorodzinnej

Tereny rozwoju zabudowy mieszkalno-ustugowej
jednorodzinnej oraz zagrodowej

Tereny rozwoju zabudowy mieszkalno
jednorodzinnej oraz zagrodowej

Tereny rozwoju zabudowy mieszkalno-
letniskowej- dziatki in. 1500 m

04

04
04

0,3

40%

40%
40%

30%

Dopuszcza sie inwestycje z zakresu
infrastruktury komunalnej oraz
uzupetniajaco obiekty handlowo —
ustugowe obstugujace
mieszkancéw danego wydzielenia.
Dopuszcza sie lokalizacje ustug w
obrebie budynkéw mieszkaniowych
pod warunkiem zapewnienia
odpowiedniej ilosci miejsc
parkingowych.

Na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig obowigzujg
zakazy wynikajace z ustawy Prawo
wodne, na roboty i czynnosci
wykonywane na ww. obszarze
nalezy uzyska¢ decyzje zwalniajaca
dyrektora RZGW.

13

w tym:

Tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej jednorodzinnej, o charakterze
zorganizowanym

0,4

40% + 5%**

**Wskaznik okreslony %
powierzchni zajetej przez grunt
rodzimy pokryty zielenig urzadzong
ogolnodostepna, w tym terenami
zabaw dla dzieci.

Zalecane dokonanie scalenia i
podziatéw nieruchomosci
uwzgledniajacego ww. wskaznik, a
takze uwzgledniajgcego lokalizacje
ogolnodostepnych parkingow i
ewentualnych terenéw
przewidzianych na lokalizacje
obiektéw ustugowych. Nie
wskazana lokalizacja funkcji
ustugowych w obiektach
mieszkaniowych. Dopuszczona
zabudowa blizniacza, dla ktérej
dopuszcza sie podwyzszenie
wskaznika intensywnosci
zabudowy. Dopuszcza sie
inwestycje liniowe z zakresu
infrastruktury komunalnej, a takze
uzupetniajgco obiekty handlowo —
ustugowe obstugujace
mieszkancow danego wydzielenia.

14

Tereny istniejacych zespotow garazowych
i parkingow

Wg stanu
istniejacego

Wg stanu
istniejacego

15

Tereny rozwoju zespotdéw garazowych
i parkingow

0,6

10%

Rozwdéj zespotéw garazowych
dopuszcza sie w miare potrzeb, na
zasadach okre$lonych w planie
miejscowym, we wszystkich
obszarach rozmieszczenia funkcji
mieszkaniowych, oraz w obszarach
aktywizacji gospodarczej.
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OBSZARY ROZWOJU FUNKCJI ZWIAZANYCH Z TWORZENIEM MIEJSC PRACY

Dopuszcza sie podwyzszenie
istniejacych wskaznikow
intensywnosci zabudowy na

Tereny istniejacej dziatalnosci ustugowe;j zasadach okreslonych w planie
publicznej i komercyjnej, drobnej wytworczosci, Wg stanu Wg stanu miejscowym, pod warunkiem nie

o niskiej intensywnosci, w tym tereny ustug istniejacego istniejacego | przekraczania wskaznika 0,5 i 30%,
oswiaty, administracji, kultury i zdrowia tak, jak okreslono dla terenow
rozwojowych. Dopuszcza sie
inwestycje liniowe z zakresu
infrastruktury komunalnej.

16

Dopuszcza sie inwestycje liniowe z
zakresu infrastruktury komunalnej.

Na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig obowigzujg
Tereny rozwoju dziatalnosci ustugowej, handlu i zakazy wynikajace z ustawy Prawo
drobnej wytwoérczosci, o niskiej intensywnosci, w 05 30% wodne, na roboty i czynnosci

tym tereny ustug oswiaty, administraciji, kultury i ! wykonywane na ww. obszarze
zdrowia nalezy uzyskac¢ decyzje zwalniajgca
dyrektora RZGW.

17

Dopuszcza sie podwyzszenie
istniejgcych wskaznikéw na
zasadach okreslonych w planie
miejscowym, pod warunkiem nie
przekraczania wskaznika 1,0 i 20%
tak, jak okreslono dla terenow
rozwojowych. Dopuszcza sie
inwestycje z zakresu infrastruktury
komunalnej. Obowiazuje nakaz
zapewnienia miejsc parkingowych
w granicach wtasnosci.

Tereny istniejacej dziatalnosci przemystowej, baz W(g stanu W(g stanu

20 i sktadow istniejgcego istniejgcego

Dopuszcza sie inwestycje z zakresu
infrastruktury komunalnej.

1,0 20% Obowigzuje nakaz zapewnienia
miejsc parkingowych w granicach
witasnosci.

Tereny rozwoju dziatalnosci przemystowej, baz i

2L | sktadéw

Zakfada sie, ze dla poszczegdlnych kierunkdéw przeznaczenia, wymienione wskazniki mogg
zostaé doprecyzowane w planie miejscowym, pod warunkiem uwzglednienia wartosci progowych
przedstawionych w niniejszym Studium. Dopuszcza sie przekroczenie tych wartosci w sytuacji, gdy
wskazniki wynikajace ze stanu istniejgcego zagospodarowanie terenu sagsiedniego, odbiegajg od
wskaznikow zaproponowanych w niniejszym Studium. Odstepstwo dopuszcza sie dla terenu
o powierzchni poréwnywalnej do powierzchni na ktérej wystepuje wskaznik inny niz zapisany
w niniejszym Studium oraz pod warunkiem potraktowania wskaznikow wynikajgcych ze stanu
istniejgcego, jako wskaznikéw progowych.

W ramach zmian studium przeanalizowano n/n wskazniki mozliwe do realizacji w obszarach 1,2 3 i
stwierdza sie, iz tereny objete zmianami mieszczg sie w n/n wskazaniach. Tereny zmian studium
/dotyczy 3c/ potozone w obszarze lasOw i rowniez mieszczg sie w przyjetych wskaznikach.

Zweryfikowano i uzupetniono wskazania dla terendw rozwoju zabudowy mieszkalno-ustugowej,
letniskowej i zagrodowej zgodnie z przyjetymi kierunkami wyznaczonymi na zatgczniku graficznym
/p.12 tabeli powyzej/.

Przeksztatcenia terenéw wg lll-ciej edycji winne przynaleze¢ do podanego wskaznika 12 /tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne, / i 17 /tereny ustug komercyjnych i ustug oswiaty/ , teren
odprowadzenia i oczyszczania sciekdéw winien miesci¢ sie we wskazniku 21.

Przeksztatcenia terenéw wg IV-ciej edycji winne przynaleze¢ do podanego wskaznika 12 /tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne, /i 17 /tereny ustug komercyjnych i ustug oswiaty/ , teren do
zalesienia winien miescic¢ sie we wskazniku 2, zabudowa wielorodzinna we wskazniku nr 10.
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7.
1.

Studium-tekst jednolity
ZASADY ROZWOJU ZABUDOWY | AKTYWIZACJI GOSPODARCZEJ GMINY

Rada Gminy preferowac¢ bedzie rozwoj zabudowy mieszkaniowej na terenach, w ktérych:
1) istniejg niewykorzystane rezerwy uzbrojenia terenu,
2) zabudowa moze by¢ wigczona do istniejacego systemu uzbrojenia terenu,

3) istnieje mozliwo$¢ doprowadzenia komunikacji bez narazania budzetu Gminy na wysokie koszty.

Udostepnienie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg bedzie mogto nastapi¢ na terenach pofozonych w obrebie
obszarow, okre$lonych w Studium jako mozliwe do przeznaczenia na cele budownictwa mieszkaniowego w formie:

1) sporzadzenia planu miejscowego, ustalajacego zasady podziatu terenu na dziatki budowlane oraz zasady
wyposazenia go w infrastrukture techniczng, z dopuszczeniem realizacji zabudowy przez indywidualnych
inwestorow lub w formie zorganizowane;j,

2) sporzadzenia planu miejscowego dla terenu przeznaczonego do zagospodarowania na zasadzie zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej, przy zapewnieniu przez Gmine doprowadzenia infrastruktury technicznej tylko do granic
terenu na warunkach umowy z inwestorem zawartej na jego wniosek, w ramach ktorej zobowigzuje sie na swoj
koszt wykonac¢ infrastrukture techniczng w obrebie wyznaczonego terenu, urzadzenia infrastruktury technicznej po
ich realizacji zostang przejete przez Gmine, chyba ze strony postanowig inaczej,

3) wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla indywidualnych dziatek w istniejacych
lukach budowlanych.

Zakwalifikowanie wniosku o zmiang¢ uzytkowania terenu lub wydanie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu bedzie mogto by¢ rozpatrzone pozytywnie, jezeli teren objety wnioskiem spetni nastepujace
warunki:

1) nie jest przeznaczony do innego zainwestowania, lub na tym terenie nie istnieje obowigzek opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) nie jest sprzeczne z innymi zasadami polityki przestrzennej okreslonymi w Studium,

3) ma zapewniong obstuge w wode, energie elekiryczna, energie cieplng w postaci istniejgcych przewodow
doprowadzonych do granic obszaru inwestycji oraz zapewnienia dostaw mediéw przez odpowiednie
przedsigbiorstwa bez konieczno$ci dokonywania inwestycji w tym zakresie przez Gming,

4) ma bezposredni dostep do publicznej drogi posiadajacej jezdnie o szeroko$ci minimum 5 m iutwardzong
nawierzchnie oraz taczng szeroko$¢ pasa drogowego wystarczajacg do umieszczenia w nim brakujgcych
przewoddw uzbrojenia terenu, przy zachowaniu odlegtosci wymaganych w przepisach szczegdlnych,

5) stwarza mozliwo$¢ wydzielenia dziatek budowlanych o prawidtowych parametrach oraz w wypadku koniecznosci
wydzielenia drogi dojazdowej obstugujacej projektowang zabudowe o parametrach zgodnych z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych,

6) podziat nieruchomosci nie spowoduje zablokowania dostepu do innych zainwestowanych terenéw okreslonych w
Studium jako mozliwe do przeznaczenia pod zabudowe,

7)  w przypadku, gdy nie istnieje mozliwo$¢ wigczenia sie do kanalizacji Sciekowej, wnioskodawca zrealizuje szczelne
zbiorniki do gromadzenia nieczystosci o pojemnosci zapewniajacej obstuge projektowanej zabudowy lub inne
urzadzenia do unieszkodliwiania $ciekow.

8) W przypadku, gdy teren jest zlokalizowany na obszarze szczego6lnego zagrozenia powodzia, wydana bedzie
decyzja dyrektora zwalniajaca od zakazow okreslonych w ustawie Prawo wodne.

W przypadku wnioskéw o zabudowe pojedynczych dziatek usytuowanych poza uksztattowanymi obszarami zabudowy,
projekty decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzkowo wymagac¢ bedg uzyskania pozytywnej
opinii Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej.

Na obszarach przeznaczonych pod rozw6j zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug nieucigzliwych.
Uwzgledniajac aktualng sytuacje spoteczno — gospodarczg Gminy Poraj, Rada Gminy:

1) bedzie zezwala¢ na zagospodarowanie nowych terendw przyczyniajacych sie do zwigkszenia liczby miejsc pracy w
szczegoinosci dla mtodziezy, kobiet oraz oséb o wysokich kwalifikacjach,

2) bedzie uznawac za niepozadane inwestycje o znacznej ucigzliwosci dla Srodowiska lub o negatywnym wplywie na
krajobraz, nadmiernie obcigzajacych uktad komunikacyjny Gminy,

3) bedzie preferowa ustugi lokalizowane w centrum, a takze wspoine przedsigwzigcia inwestycyjne Gminy z
partnerami zewnetrznymi.

Wyznacza sig obszary, ktére moga by¢ przeznaczone do zagospodarowania na cele produkcyjne i ustugowe, zwigzane
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z utworzeniem nowych miejsc pracy, pofozone poza obszarami szczegolnego zagrozenia powodzia:

1) na zasadzie aktywizacji inwestycji w formie zorganizowanej:
2) nazasadzie indywidualnej dziatalnosci inwestycyjne;j,
3) nazasadach ktdre zostang sprecyzowane w planie miejscowym.

8. Na obszarach wyznaczonych pod wytworczo$¢ i sktadowanie oraz o$rodki produkcji i urzadzen obstugi gospodarki
rolnej, leSnej, ogrodniczej, zwierzecej i rybackiej, podejmowane beda dziatania polegajace na formalnoprawnym i
technicznym przygotowaniu ofert lokalizacyjnych oraz pomocy inwestorom w dopetnieniu niezbednych formalnosci.

Ill-cie edycja zmiany studium nie stoi w sprzeczno$ci z w/w zasadami. Wskazuje sie, iz niektore zasady nie sg realizowane w
gminie i nie majg nawet takiej mozliwosci z tytutu obowigzujacych przepiséw.

IV-ta edycja zmiany studium nie stoi w sprzecznosci z w/w zasadami.

8. KIERUNKI | ZASADY KSZTAL TOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

1. Mozliwymi kierunkami dziatalno$ci gospodarczej na terenie Gminy jest gospodarka rybacka, stawowa, rolnictwo i
lesnictwo.

2. Ze wzgledu na naturalne warunki agroekologiczne ktére wynikaja;
- zwystepowania gleb o niskich klasach bonitacyjnych,
-z niekorzystnej struktury obszarowej gospodarstw indywidualnych,
- zmatego zainteresowania spotecznosci lokalnej rolnictwem,
- znarastajacego procesu odtogowania gruntéw,

nie ma uzasadnienia dla wyznaczenia rolniczej przestrzeni produkcyjnej wylaczonej z zabudowy rolniczej, zgodnie z
wymogami Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Dla zachowania ekologicznych i gospodarczych funkcji terendw rolniczych uznaje si¢ za
zasadne:

- doskonalenie struktury obszarowej istniejacych gospodarstw,

- dazenie do lepszego wykorzystania potencjatu rolnego poprzez witasciwy dobédr struktury uzytkowania
gruntéw, wyzszy standard upraw, lepsze wykorzystanie bazy gospodarczej,

- stwarzanie mozliwosci rozwoju przetworstwa rolno-spozywczego oraz gospodarstw specjalistycznych o
standardach ekologicznych,

- umozliwianie rozwoju drobnej produkcji i rzemiosta na bazie istniejacych zabudowan gospodarczych,
ktérych wiasciciele odeszli z rolnictwa,

- przeznaczenie czeSci terendw rolnych do zalesieni i zadrzewien w tym uksztattowanie komponowanych
zadrzewien, zakrzewien i zalesien krajobrazowych,

- do czasu przeznaczenia terendw rolnych na inne cele, zaleca si¢ przeciwdziatanie odtogowaniu i ochrong
istniejacej zieleni srodpolne;j.

Zmiany studium dla obszaru 1,2,3 uwzgledniajg wytyczne wskazane j.w. Co potwierdza dokonana analiza -patrz Gleby str. 6
UWARUNKOWANIA. Tereny nowych kierunkdw /dotyczy wytgcznie zmiany nr 2/ zlokalizowane sg na glebach o niskiej
klasie bonitacyjne;.

lll-cia edycja uwzglednia n/n wskazania. W ramach wyznaczenia nowych kierunkéw rozwojowych na terenach o stosunkowo
dobrych gruntach /teren D/ zminimalizowano kierunki rozwojowe do obszaru — w sposdb stanowigcy kontynuacje zabudowy
sasiedniej i zabudowe wzdtuz istniejacego ciagu komunikacyjnego/.

IV-ta edycja uwzglednia n/n wskazania.

9. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

1. Ukfad drogowo-uliczny Gminy nawigzuje do nastepujgcych kategorii drég istniejacych:
1) drogi wojewddzkie,
2) drogi powiatowe,
3) drogi gminne,
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Studium-tekst jednolity
pozostate drogi wewnetrzne.

2. W uktadzie drogowo — ulicznym przyjmuje sie:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

poprawe parametrow istniejacych drég poprzez ulepszanie nawierzchni, miejscowe korekty
przekroju skrzyzowan, wprowadzenie sygnalizacji Swietlnej, znakowania poziomego
i pionowego, poszerzanie przekrojow,

uspokojenie ruchu samochodowego w strefie centréw sotectw, szkét oraz kosciotdw
icmentarzy przez ograniczenie dopuszczalnej predkosci oraz stosowanie progow
zwalniajacych,

budowe chodnikow,
utworzenie systemu parkingdéw oraz umozliwienie parkowania przykraweznikowego,

realizacje projektowanych tras rowerowych, obejmujacych Sciezki rowerowe o charakterze
komunikacyjnym oraz rekreacyjnym, w pierwszej kolejnoéci zaleca sie uruchomienie tras
poprzez przeznaczenie jednego z chodnikéw lub wydzielenie odpowiednio oznakowanego
pasa na jezdni,

rozwigzanie kolizji, jakg stanowig skrzyzowania ulic z torami PKP, przez:

a) budowe wiaduktéow drogowych nad torami, w ciagu ul. Mickiewicza (w miejscu obecnego
przekroczenia toréw) oraz w ciggu drogi wojewoddzkiej 789 na granicy Gminy Poraj
i Myszkow,

b) budowe ktadki dla pieszych nad torami i skierowanie ruchu kotowego obejsciem na wiadukt
poza terenami intensywnie zabudowanymi.

3. Ustala sie zasady rozwoju ukfadu komunikacyjnego:

1)

2)

3)

4)

5)

Zasadniczym kierunkiem polityki przestrzennej w zakresie zapewnienia bezpieczehstwa
i sprawnosci podstawowego uktadu komunikacyjnego bedzie, wykorzystanie, usprawnienie
i rozbudowa drogi wojewddzkiej. Droga ta na terenie Gminy powinna uzyska¢ parametry klasy
,G~ — droga gtéwna.

Klase ,Z" — drogi zbiorcze, powinny otrzymaé ulice zwigzane z obstugg nowych terenéw
przemystowych, z technicznym dostosowaniem tych ulic do duzego ruchu ciezkich
samochodoéw typu TIR.

W zwigzku z planowanym rozwojem budownictwa mieszkaniowego w planach miejscowych
nalezy zapewni¢ mozliwos¢ komunikacyjnego powigzania przysztych osiedli z centrum Gminy.

W planach miejscowych oraz w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
bezwzglednie przestrzega¢ zasady ograniczenia liczby powigzan ulic nizszej klasy (zwtaszcza
lokalnych i dojazdowych) z ulicami wyzszej klasy.

Dopuszcza sie mozliwosé przeksztatcen sposobu zagospodarowania i uzytkowania terendéw
komunikacji kolejowej w kierunku rozwoju funkcji transportu, przetadunku i sktadowania a
takze obstugi terenéw przemystowych, wymagajgcych bocznic kolejowych.

4. Ustala sie zasady modernizacji i rozbudowy uktadu ulic dojazdowych:

1)

2)

w pozostatych obszarach minimalna szeroko$é paséw drogowych ulic dojazdowych powinna
wynosi¢ 10 m, a minimalna szerokos¢ jezdni 5 m,

zmniejszenie szerokosci pasa drogowego oraz jezdni moze nastgpic jedynie:

a) w obszarach zabudowy istniejgcej lub obszarach o utrwalonych podziatach dziatek gdzie
nie ma mozliwosci dokonania innego podziatu nieruchomosci,

b) przy zachowaniu warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne,
okreslonych w przepisach odrebnych,

3) uwzgledniajgc warunki okreslone w ust. 4 lit. b), zaleca sie zachowa¢ nastepujgce dodatkowe
ograniczenia dla drdg istniejacych:

a)

dla ulic ogdlnodostepnych w zabudowie mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej oraz

w obszarach przeznaczonych do rozwoju takiej zabudowy w przysztosci zabrania sie zmniejszania szerokosci
jezdni ponizej 5 m,

b)

ulice bez przejazdu tzw. siegacze zakancza¢ placem manewrowym dla samochodéw
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komunalnej obstugi Gminy, strazy pozarnej itp.,

c) przy budowie i modernizacji ulic zaleca sie kompleksowe wykonanie uzbrojenia
podziemnego.

W obszarze zmiany studium dla terenu nr 1, 2, 3 analiza systemu komunikacji -patrz
UWARUNKOWANIA p.7 str. 10 potwierdzajg mozliwos¢ zmiany i weryfikacji obecnego studium
zgodnie z uchwatg intencyjng w sposob zgodny z zasadami rozwoju uktadu komunikacyjnego gminy
Poraj. Wskazuje sie, iz zmiana na obszarze nr 1 eliminuje poprzednio wytyczone drogi wewnetrzne.
Ich likwidacja ma umozliwi¢ realizacje zabudowy letniskowej na duzych dziatkach. Wskazuje sie na
wykonanie planu zagospodarowania przestrzennego dla uporzadkowania wskazanego terenu pod
katem lokalizacji drég wewnetrznych.

W obszarze zmiany studium lll-cia edycja analiza systemu komunikacji -patrz
UWARUNKOWANIA - potwierdzajg mozliwos¢ zmiany i weryfikacji obecnego studium zgodnie z
uchwatg intencyjng w sposéb zgodny z zasadami rozwoju ukfadu komunikacyjnego gminy Poraj.
Jednoczesnie edycja ta nie ingeruje we wskazanie gtéwnych kierunkéw w zakresie komunikacji.

W obszarze zmiany studium IV-ta edycja analiza systemu komunikacji -patrz UWARUNKOWANIA
- potwierdzajg mozliwos¢ zmiany i weryfikacji obecnego studium {j
— wyznaczania nowych terendéw pod droge dojazdowg w Gminie Poraj: 9, 15, 16, 19

zgodnie z uchwatg intencyjng w sposéb zgodny z zasadami rozwoju uktadu komunikacyjnego gminy
Poraj. Jednoczesnie edycja ta nie ingeruje we wskazanie gtéwnych kierunkéw w zakresie komunikaciji.

10.  KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1. W zakresie zaopatrzenia w wode, podstawowym kierunkiem polityki Gminy bedzie:

a) prowadzenie racjonalnych dziatan w zakresie utrzymania i rozwoju sieci wodociggowe;j
zaopatrywanej z gtebinowego ujecia wody zlokalizowanego we wsi Mastonskie,

b) podjecie dziatan w celu modernizacji stacji uzdatniania wody aby pozyskiwana woda
posiadata wysokiej klasy parametry wody pitnej,

C) systematyczny monitoring zasobéw wody w ujeciu pozwalajgcy z wyprzedzeniem na
podjecie dziatan zmierzajgcych do wiercenia nowych studni oraz wziecie pod uwage
rezerw zrodta wody, wykorzystujac istniejgce otwory wodne i studnie gtebinowe np.
w Choroniu po bytej RSP oraz po bytej kopalni Debowiec,

d) utrzymanie potaczenie gminnej sieci wodociggowej z siecig wodociggéw z Gminy
Kamienica Polska w celu zapewnienia zaopatrzenia w wode na wypadek awarii (np.
spowodowanej przez powddz),

e) przystgpienie do wymiany najbardziej awaryjnych odcinkéw wodociggéw stalowych
wybudowanych w latach 80-tych,

f) rozbudowa sieci wodociggowej w celu umozliwienia rozwoju budownictwa na terenie
Gminy,

g) biezace utrzymanie pozostatej sieci, jej remonty i modernizacje,

h) sukcesywnie wykonywanie potaczen pomiedzy sieciami poszczegolnych wodociggow (tzw.
domkniecia pierscieni), majace na celu zapewnienie dwustronnego zasilania oraz
wyréwnania cisnien,

i) w miare przeprowadzonych remontéw ulic, przeprowadzanie remontow i modernizacji sieci
wodociggowe;j.

2. W zakresie odprowadzania sciekéw, podstawowym kierunkiem polityki Gminy bedzie:

a) wykonanie szczegoétowej koncepcji programowo-przestrzennej budowy kanalizacji w catej
Gminie z odprowadzeniem sciekéw do istniejgcej oraz projektowanych oczyszczalni,

b) rozpoczecie systematycznej budowy kanalizacji w pierwszej kolejnosci na terenach
przylegtych do uje¢ wody pitnej i terenach przyrodniczo cennych oraz na obszarach
szczegoOlnego zagrozenia powodzig,

C) docelowo zaktada sie skanalizowanie terenéw Gminy, tam gdzie jest to ekonomicznie
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uzasadnione z przewidziang rezerwg przepustowosci dla terendw rozwojowych, na
pozostatych obszarach (nie przewidzianych do skanalizowania) lokalizowanie np.
oczyszczalni przydomowych musi by¢ dodatkowo ograniczone do miejsc, na ktorych
odprowadzanie sciekdw do gruntu nie bedzie zagrazato jakosci wod podziemnych lub
powierzchniowych (szczegdlnie w obrebie stref ochronnych uje¢ widy i zbiornikéw wod
powierzchniowych i podziemnych) oraz na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig,

d) rozpoczecie budowy kanalizacji deszczowej w zwigzku z zagrozeniem dla zabudowy ze
strony sptywajacych intensywnie wod opadowych,

e) obecnie dla terenéw zabudowy zaleca sie budowe szczelnych, nowoczesnych szamb
z obowigzkowym okresowym wywozem $ciekéw na oczyszczalnie w Myszkowie,
Czestochowie i Zarkach lub indywidualnych przydomowych oczyszczalni $ciekow.

3. W zakresie zaopatrzenia w gaz i energie cieplng, podstawowym kierunkiem polityki Gminy bedzie:

a) maksymalne wykorzystanie istniejacej oraz rozwoj sieci gazowej w celu stworzenia
mozliwosci poboru gazu dla celéw grzewczych,

b) promowanie ekologicznych, indywidualnych systeméw grzewczych na paliwa state,
¢) dalsza gazyfikacja Gminy uzalezniona od budowy sieci rozdzielczej wraz z siecig
dystrybucyjna.
4, W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, podstawowym kierunkiem polityki Gminy
bedzie:

a)rozwdj infrastruktury elektroenergetycznej skierowany w kierunku zaspokojenia obecnego
i przyszlego zapotrzebowania na energie elektryczng odbiorcéw na terenie Gminy,

b)ze wzgledu na zageszczanie sie istniejacej zabudowy nalezy przewidzie¢ koniecznosc¢
wymiany transformatoréw na jednostki o wiekszej mocy,

¢) rozwoj budownictwa zorganizowanego bedzie wymagat budowy nowych stacji
transformatorowych tacznie z przejsciem z zasilania drogg powietrzng na kablowa.

5. W zakresie telekomunikacji, podstawowym kierunkiem polityki Gminy bedzie
upowszechnianie i promowanie w Gminie internetu jako zrédta informaciji i tacznosci.

6. W zakresie gospodarki odpadami, podstawowym kierunkiem polityki Gminy bedzie:
a) przeciwdziatania porzucaniu odpadéw na dzikich wysypiskach,
b)rozszerzenie selektywnej zbiérki odpadow ,u zrodta” o kolejne frakcje,

) nie przewiduje sie budowy wysypiska na terenie Gminy, odpady w dalszym ciagu beda
wywozone sg na sktadowisko w Mtynku — Sobuczynie.

7. W zakresie cmentarnictwa nie przewiduje sie rozbudowy istniejacych, ani budowy
cmentarzy komunalnych.

W obszarze zmiany studium dla terenu nr 1, 2, 3 analiza infrastruktury technicznej -patrz
UWARUNKOWANIA p.7 str. 10 potwierdzajg mozliwos¢ zmiany i weryfikacji obecnego studium
zgodnie z uchwatg intencyjng w sposéb zgodny z zasadami rozwoju infrastruktury gminy Poraj.

W obszarze zmiany studium lll-cia edycja analiza infrastruktury technicznej -patrz
UWARUNKOWANIA - potwierdzajg mozliwos¢ zmiany i weryfikacji obecnego studium w sposéb
zgodny z zasadami rozwoju infrastruktury gminy Poraj.

W obszarze zmiany studium I[V-ta edycja analiza infrastruktury technicznej -patrz
UWARUNKOWANIA - potwierdzajg mozliwos¢ zmiany i weryfikacji obecnego studium w sposob
zgodny z zasadami rozwoju infrastruktury gminy Poraj.

11. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY

1. Rada Gminy bedzie podejmowaé dziatania zmierzajgce do objecia ochrong prawng waloréw
srodowiska przyrodniczego oraz bedzie promowaé wykorzystanie obszaréw posiadajacych te walory
do celow wypoczynku i rekreacji. Dziatania te polega¢ beda na:

1) uwzglednianiu ochrony w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
sporzadzanych dla tych obszaréw,

2) obejmowaniu wybranych obszaréw ochrong prawna.
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2. Obszary i obiekty przyrodniczo cenne

1) obiekty prawnie chronione:

pomnik przyrody: ,Aleja drzew w Choroniu” przy ul. Partyzantéw — nr rejestru 46/209 -
Orzeczenie PWRN w Katowicach, 1957,

uzytki ekologiczne ustanowione Rozporzgdzeniem nr 33/96 Wojewody Czestochowskiego
z dnia 23 grudnia 1996 r.:

-Mokradta 1", bagno pow. 6.41 ha. Gmina Poraj, Nadlesnictwo Zioty Potok, Obreb
Olsztyn Lesnictwo Zarki.\ oddz. 283a - 5 ha, 282d - 1,41 ha. dz. 283/883, 282/2/882,

-Mokradta 1I”, bagno, pow. 2.00 ha. Gmina Poraj, Nadle$nictwo Ztoty Potok, Obreb
Olsztyn Lesnictwo Zarki.\283c, dz. 283/883,

otulina Parku Krajobrazowego ,Orlich Gniazd” powotana na mocy Uchwaty Nr XVI/70/82
Wojewddzkiej Rady Narodowej w Czestochowie z dnia 17 czerwca 1982 r., obejmuje
potnocno — wschodni obszar Gminy,

2) obiekty proponowane do ochrony:

a) obszar chronionego krajobrazu — ,Rozlewiska Warty” na potudniowej granicy zalewu
w Poraju,

b) zespd6t przyrodniczo-krajobrazowy — ,Choron”, po obu stronach drogi Debowiec —
Przybynow,

c) uzytki ekologiczne:

- .Kukéw”, po lewej stronie drogi na Jastrzab,

- ,Rozlewisko rzeki Czarki” w Zarkach-Letnisku, przy wschodniej granicy Gminy,
- ,Ciag stawéw w biegu rzeki Ordonki”, wzdtuz wschodniej granicy Gminy.

Zmiana studium /wytacznie zmiana nr 2/ obejmuje obszar wg p. b), gdzie wskazano go do
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W ramach ochrony obszaru wskazuje sie na
ograniczenie zabudowy mieszkaniowej w obszarze Kuesty Jurajskiej w Choroniu. Pozostate
zmiany /1,3/ nie wchodzg w przedmiotowy zakres.

lll-cia edycja i wskazane obszary do zmiany nie sg usytuowane we wskazanych obszarach. Teren
J- pozostawiono dotychczasowe uzytkowanie terenu.

IV-ta edycja i wskazane obszary do zmiany nie sg usytuowane we wskazanych obszarach.

3. W zwigzku ze zlozong funkcjg przyrodniczg, jaka petnig wytypowane do ochrony obszary, Rada
Gminy bedzie dgzy¢ do:

1) utrzymania (zachowania) ich waloréw ekologicznych,
2) wzbogacenia struktur przyrodniczych na obszarach zdegradowanych i przeksztatconych,
3) utrzymania wiezi przestrzennej obszardw z terenami sasiadujgcymi.

4. Cele te nalezy realizowa¢ poprzez:

1) dziatania formalne - objecie jedng z zalecanych form ochrony prawnej wskazane obszary na
podstawie przepiséw szczegodlnych,

2) dokfadne rozpoznanie przyrodnicze najcenniejszych obszaréw na terenie Gminy,
3) tworzenie spdjnego programu rozwoju rekreacji i turystyki na terenach przyrodniczo cennych,

4) edukacje ekologiczng (popularyzacja wartosci przyrodniczych i koniecznosci ich czynnej
ochrony wsréd mieszkancéw Gminy).

5) dziatania w zakresie gospodarki lesnej:

- wprowadzenie do planéw urzadzania laséw odpowiednich zapiséw co do obszarow
proponowanych do zalesiania,

- utrzymywanie matopowierzchniowych lecz szczegdlnie cennych fragmentéow laséw
lisciastych,
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- przebudowa drzewostanéw zgodna z warunkami siedliskowymi,

6) objecie ochrong istniejacego systemu hydrograficznego:

- ochrone przed zasypywaniem i zanieczyszczeniami oraz przykrywaniem lustra wody wod
ptynacych,

- ustalenie minimalnej odlegtosci zabudowy kubaturowej od brzegéw (np. 10 m), z
uwzglednieniem zasiegu i ograniczen obowigzujgcych na obszarach szczegodlnego
zagrozenia powodzia, wynikajacych z ustawy Prawo wodne

- ochrone jakosci wod stojacych przed zanieczyszczeniami, eutrofizacjg oraz ochrone linii
brzegowej i roslinnosci wokét tych waéd,

7) uwzglednienie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru najwyzszej
ochrony woéd podziemnych (ONO) oraz wystepowania Gtéwnych Zbiornikéw Waod
Podziemnych: jurajskiego nr 325 i triasowego nr 328 wraz z ich uwarunkowaniami, okres$lajac
zasady ich ochrony i korzystania z nich.

5. Wskazuije sie potrzebe uksztattowania systemu ekologicznego, przenikajacego catq strukture przestrzenng Gminy,
w tym réwniez tereny najsilniej zainwestowane dla:

- ochrony stanu i funkcjonowania istniejgcych zasobow Srodowiska,
- odtworzenia zasobow przyrody na terenach zdegradowanych,

- regeneracji powietrza i poprawy klimatu lokalnego,

- poprawy warunkéw krgzenia i samooczyszczenia wod,

- zapewnienia miejsc rekreaciji i wypoczynku oraz podniesienia standardu terenéw mieszkaniowych.

6. Ekologiczny system obszaréw chronionych bedg tworzy¢ obszary o najwyzszych warto$ciach zasobow $rodowiska
chronione lub proponowane do ochrony na podstawie przepiséw szczegolnych stanowiace:

® obszary weztowe czyli najwazniejsze w Gminie zrodta zasilania w informacje i materi¢ genetyczna, energie
biotyczng, hydrologiczng i klimatyczna,

® korytarze ekologiczne zapewniajace powigzanie miedzy obszarami weztowymi systemu,
® gminne tereny zieleni i wypoczynku.

7. Dla zapewnienia powigzan funkcjonalnych i przestrzennych wnioskuje sie uksztattowanie
wielofunkcyjnych korytarzy ekologicznych wzdtuz doliny rzeki Warty i jej doptywow.

8. Na ww. terenach dopuszcza sie inne funkcje niz przyrodnicze pod warunkiem zachowania
szczegllnych  warunkéw  zagospodarowania. Dla  przedsiewzie¢ inwestycyjnych i
modernizacyjnych w obszarze korytarzy ekologicznych ustala sie :

- obowigzek zachowania warto$ci ekologicznej istniejacych lokalnych zasobdéw
przyrody,

- zakaz zabudowy za wyjatkiem budowy $ciezek rowerowych po obu stronach cieku
i nakaz wprowadzania zieleni przybrzezne,j.

9. Dla zapewnienia potrzeb mieszkancow zwigzanych ze spedzaniem wolnego czasu wnioskuje sie:
1) uksztattowanie gminnego systemu terenéw zielonych i wypoczynku przez:

- zachowanie, rozbudowe, rewaloryzacje istniejacych parkow, zielencow, zieleni
osiedlowej,

- urzadzanie parkéw osiedlowych w bezposrednim sasiedztwie istniejacej
i projektowanej zabudowy mieszkaniowej,

- zagospodarowanie rekreacyjne,

- powigzanie istniejacych i projektowanych terendw zieleni i wypoczynku siecig
zazielenionych ciggéw pieszych i sciezek rowerowych.

2) dla zapewnienia komfortu akustycznego, ochrony przed hatasem i promieniowaniem
niejonizujgcym, wprowadzic:

- zielen izolacyjng od obiektoéw ucigzliwych i komunikagiji.
10. Dla przeciwdziatania skutkom suszy wnioskuije sie:
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- zwiekszenie matej retencji wodnej,

- wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania wody.
11. Dla zachowania ekologicznych i gospodarczych funkcji terendw rolniczych uznaje si¢ za zasadne:

- przeznaczenie czesci terenéw rolnych do zalesien i zadrzewien w tym uksztattowanie komponowanych
zadrzewien, zakrzewien i zalesien krajobrazowych,

- do czasu przeznaczenia terenéw rolnych na inne cele, zaleca sie przeciwdziatanie odtogowaniu.

Przyjete zmiany studium /obszary 1, 2 i 3/ mieszczg sie w n/n wskazaniach a nowe tereny do zabudowy /zmiana 2/ nie
zaktécajg  zachowaniu stabilizacji funkcjonowania $rodowiska. Wskazuje sie na konieczno$¢ wprowadzenia w ramach
planu miejscowego zasad kompensacji przyrodniczej dla terendéw nr 1 i 2. Pozostate zmiany /3/ ze wzgledu na ich
niewielki obszar nie majg negatywnego skutku na obecne funkcjonowanie $rodowiska.

Przyjete zmiany studium llI-ciej edycji mieszczg sie w n/n wskazaniach a nowe tereny
do zabudowy nie zakitdcajg zachowaniu stabilizacji funkcjonowania $rodowiska / ze wzgledu na ich
niewielki obszar nie majg negatywnego skutku na obecne funkcjonowanie srodowiska/ . Wskazuje
sie na teren L - jest to teren fgki otoczonej lasem. Obszar wskazany w ekofizjografi jako obszar
terenu przyrodniczo -cennego -teren laséw /Lasy Panstwowe/. Teren posiada mpzp.

Przyjete zmiany studium IIV-tej edycji mieszczg sie w n/n wskazaniach a nowe tereny do
zabudowy nie zaktdcajg zachowaniu stabilizacji funkcjonowania $rodowiska /ze wzgledu na ich
niewielki obszar nie majg negatywnego skutku na obecne funkcjonowanie srodowiska/ . Wskazuje
sie na teren obszar nr 7,8,16,17,27 - ze wzgledu na objecie obszaru strefg ochrony krajobrazu /K,
OW lub B/.

12. OBSZARY|ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOtCZESNEJ

W ramach zmiany studium uporzgdkowano OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOtCZESNEJ zgodnie z wytycznymi
Slaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz obowigzujgcym planem Uchwata Nr
60(VII)2007 Rady Gminy Poraj z dnia 23 sierpnia 2007 r.

Obowigzuje ochrona nastepujacych obszaréw i obiektdow, poddanych pod ochrone na podstawie
ustawy o ochronie dobr kultury:

1) bedace w Rejestrze Zabytkdéw Slaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, gdzie
wszelkie dziatania prowadzace do zmiany ich obecnego stanu wymagajg pozwolenia
z organem wiasciwym w sprawach ochrony zabytkéw:
a) Park w Choroniu (nr A/103/78 w rejestrze zabytkoéw bytego woj. czestochowskiego),
b) Kosciot parafialny p.w. $w. Jana Chrzciciela w Choroniu (nr A/104/78),

2) wskazane do ochrony (proponowane do ujecia w gminnym programie opieki nad zabytkami),
gdzie:

- wszelkie dziatania prowadzgce do zmiany ich obecnego stanu, w tym w szczegdlnosci
postepowanie w przypadkach przebudowy lub remontéw majacych wptyw na zmiane
bryty, wystroj, zachowanie cech zabytkowych nalezy uzyska¢ opinie organu
wiasciwego w sprawach ochrony zabytkéw,

- dopuszcza sie rozbiorke obiektdw bedacych w ztym stanie technicznym
(potwierdzonej opinig techniczng), po sporzadzeniu uproszczonej inwentaryzacji
wraz z dokumentacjg zdjeciowg oraz uzyskaniu opinii organu wtasciwego w
sprawach ochrony zabytkéw.

Poraj

a) Budynki kolejowe murowane, ul. Kolejowa 1, 3i 5 (ok. 1920-30),

b) Dom drewniany przy ul. 3 Maja nr 26,

¢) Dom murowany przy ul. 3 Maja nr 13 (1929 r.),

d) Dom murowany przy ul. Mickiewicza 2,

e) Dom drewniany przy ul. Mickiewicza 10 ( 1930 r.),

f) Dom murowany przy ul. Pitsudskiego (ob. GOK),

g) Dom murowany przy ul. Pitsudskiego 6 (lata 30-te XX w.),

h) Dom drewniany ul. Jasna 7 (1925-30r.),

i) Dom drewniany ul. Lesna 5,

J) Cmentarz parafialny Rzymskokatolickiej Parafii Najswietszego Serca Pana Jezusa
w Poraju (lata 20-te XX w.),
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Choron
k) Plebania murowana ul. Czestochowska 3,
I) Kaplica $w. Mikotaja (Floriana) ul. Wolnosci,
m) Budynek murowany w ogrodzeniu ko$ciota parafialnego p.w. Sw. Jana Chrzciciela (poczatek XX w.),
n) Cmentarz parafialny Rzymskokatolickiej Parafii p.w. Sw. Jana Chrzciciela.
Dzierzno
0) Kapliczka drewniana przy ul. Okreznej,
Gezyn
p) Kapliczka,
q) Dom drewniany nr 46,
Zarki Letnisko
r) Dom drewniany ul. Kgpielowa (ob. sklep),
s) Cmentarz parafialny Rzymskokatolickiej Parafii p.w. Sw. Jana Chrzciciela (ok. 1940 r.),
Mastonskie
t) Dom drewniany ul. Sportowa,
u) pozostatosci parku pofabrycznego.
Kuznica Stara
v) kapliczka murowana
w) zagroda nr 53
x) dom nr 19
Wyznacza sie obszary posiadajace warto$¢ kulturowa, proponowane do objecia szczegding
ochrong prawnag jako:
1) strefy ochrony konserwatorskiej — na zasadach rygorow konserwatorskich dla poszczegdinych
kategorii stref (wytyczne konserwatorskie):
a) strefa ,A” petnej ochrony konserwatorskiej, obejmujgca obszar:

- A, — wokét Kosciota Parafialnego p.w. Sw. Jana Chrzciciela w Choroniu:

= zakaz przeksztaicen, dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury
zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

= zakaz usuwania starodrzewu, poza drzewami chorymi i zagrazajgcymi
bezpieczenstwu,

= zastosowanie materiatéw tradycyjnych lub tradycyjnych w wyrazie wykonczenia
zewnetrznego, zakaz stosowania pfaskich dachéw, gabaryty i forma obiektéw
dostosowana do historycznej zabudowy oraz krajobrazu, zachowanie wartosciowych
zadrzewien nie objetych dotychczas zadng formg ochrony,

b) obszar ,B” ochrony konserwatorskiej w granicach strefy ochrony konserwatorskiej /zgodnie
Z pismem C-ZZ.0523.10.2013 z dnia 11.07.2013r. /przy IV-tej edycji aktualizacji studium-
istnieje mozliwosc¢ zmniejszenia strefy/ , obejmujaca obszary:

- ,By” uktad przestrzenny sotectwa Zarki Letnisko

= zastosowanie materiatébw tradycyjnych lub tradycyjnych w wyrazie wykonhczenia
zewnetrznego, zakaz stosowania ptaskich dachodw, stosowanie gabarytow i form
obiektow dostosowanych do historycznej zabudowy oraz krajobrazu,

= wymodg zachowania wyznaczonego w latach 30. rozplanowania miejscowos$ci oraz
wielkosci dziatek, zakaz ogrodzen z paneli betonowych oraz nakaz stosowania
naturalnych materiatéw budowlanych

= ograniczenie do niezbednego minimum, zwigzanego z lokalizacjg zabudowy, wycinki
drzew na dziatkach budowlanych,

- B, cmentarz w Zarkach Letnisko, ,Bs” cmentarz w Choroniu oraz ,Bg” cmentarz
w Poraju, obowigzuje

wymaog zachowania historycznego uktadu cmentarza,

zalecenie nawigzywania nowych nagrobkow, brytg i ksztattem, do zabytkowych,

zakaz usuwania starodrzewu, poza drzewami chorymi i zagrazajacymi bezpieczenstwu,

wprowadzanie wytgcznie gatunkow drzew i krzewdw rodzimych,

wymog konserwacji zachowanych zabytkowych obiektéw architektonicznych i ogrodzen (w

wypadku poszerzania cmentarza dopuszcza sie wykonanie w istniejgcym zabytkowym

ogrodzeniu furtek prowadzacych do nowej czesci),

6. wymog pozostawienia ”in situ” historycznych nagrobkéw, powstatych przed 1939r. lub
wybranych na podstawie odrebnego opracowania lub protokotu spisanego z organem
wiasciwym w sprawach ochrony zabytkow,

7. wszelkie dziatania prowadzace do zmiany ich obecnego stanu wymagajg opinii wlasciwego
organu w sprawach ochrony zabytkéw,

- ,B3” park — zespot podworski w Choroniu, z podstrefami:
- .Bsa~ obszar dopuszczalnej lokalizacji zabudowy strefy B3,

- .Ban  Obszar objety zakazem zabudowy kubaturowej oraz odtworzeniem
zieleni parkowej i sadu z udziatem gatunkéw rodzimych /rejon zabytkowego parku w Choroniu

29

agprONE



IV-ta edycja Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Poraj — Ustalenia
Studium-tekst jednolity

i alei Lipowej/,

= wymog utrzymania historycznego rozplanowania zespotu, w tym lokalizacji
ewentualnych nowych obiektéw zgodnie z uktadem historycznym, a w wypadku
programu o rozmiarach uniemozliwiajacych takg lokalizacje — rozmieszczenie
obiektéw w sposob nawigzujacy do tradycyjnego rozplanowania zespotéw dworskich,

= ograniczenie wysokosci nowych obiektéw do 1 kondygnacji i 4,0 m od sSredniego
poziomu terenu do okapu, z wymogiem stosowania dachéw wysokich,
symetrycznych,

= wymdg stosowania tradycyjnych w  wyrazie zewnetrznych  materiatow
wykonczeniowych,

= zakaz usuwania starodrzewu, z wyjatkiem drzew chorych, suchych i zagrazajgcych
bezpieczenstwu,

= wymodg opracowania kompleksowego projektu zagospodarowania dla catego terenu
przed podjeciem jakichkolwiek prac,

- B4 i,Bs” aleje: lipowa i kasztanowo-robiniowa

1. zakaz usuwania starodrzewu,
2. wymog usuniecia zakrzaczen i zadrzewieh (w granicach alei) niezgodnych z ukfadem
historycznym,
3. w wypadku uzupetniania ubytkow — wymoég zachowania jednorodnosci gatunkowej
i tradycyjnego rozstawu drzew,
4. zaleca sie uzupetnianie alei nowymi nasadzeniami ztozonymi z kasztanowcéw i robinii,
,B7” park pofabryczny w Mastonskim
7) zakaz zabudowy, dopuszcza sie lokalizacje obiektdw matej architektury, tradycyjnych
w wyrazie,
8) zachowanie starodrzewu i uporzadkowanie wg odrebnej dokumentacji,
= wszelkie dziatania prowadzgce do zmiany ich obecnego stanu wymagajg opinii
wiasciwego organu w sprawach ochrony zabytkéw,
strefa ,,K” - ochrony krajobrazu
1. ,K1” strefa ochrony krajobrazu kulturowego — obszaru po eksploatacji szybikowej rudy
zelaza
= postulat zachowania sladéw eksploatacji w postaci niskich hatd,
2. K" i, K3” — strefy ochrony krajobrazu kulturowego — drogi historyczne
= wymoég zachowania przebiegu drég w terenie w wypadku prowadzenia procesow
scaleniowych, modernizacji uktadu komunikacyjnego itp.,
= postulat uczytelnienia nasadzeniami o tradycyjnym skfadzie gatunkowym,
Strefa ,,E” — ekspozycji
3. ,E1” strefa ochrony ekspozycji |,
= dopuszcza sie zabudowe wytgcznie mieszkaniowa, o niskiej intensywnosci zabudowy,
bez budynkdéw gospodarczych na zapleczu,
= ograniczenie wysokosci nowych obiektow do 2 kondygnacji /w tym poddasze/ i 3,5 m
od S$redniego poziomu terenu do okapu, z wymogiem stosowania dachéw wysokich,
symetrycznych, w uktadzie kalenicowym o kacie nachylenia 30°- 42°,
= wymdg stosowania tradycyjnych w  wyrazie zewnetrznych  materiatow
wykonczeniowych,
= wymog ujednolicenia ogrodzen od strony ul. Szkolnej, Partyzantow, alei kasztanowo-
robiniowej i lipowej,
4. E,"i,Ej3" strefy ochrony ekspozyciji Il i llI
2. zakaz wprowadzania jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej, urzgdzen technicznych oraz zieleni
wysokiej, w tym plantacji przemystowych,
Strefa “OW” obserwaciji archeologicznej
5. OW strefa obserwaciji archeologicznej
- wymog prowadzenia wszelkich prac naruszajgcych strukture gruntu (poza normalnymi
pracami  polowymi) oraz zadrzewiei pod nadzorem  archeologioczno-
konserwatorskim w trybie przewidzianym w odrebnych przepisach, po uprzednim
powiadomieniu, z odpowiednim wyprzedzeniem, organu wfasSciwego w Sprawach
ochrony zabytkow.

Przyjete zmiany studium /obszary 1,2 i 3/ w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
obejmuje tereny chronione w rejonie Kuznicy Starej /zmiana nr 1/ i Gezyna /zmiana nr 3a/- objete
strefami archeologicznymi OW5 i OW6 -wyznaczone na rysunku studium. W zakresie zasad ochrony
zabytkow ustala sie na konieczno$¢ utrzymania charakteru i cech zabudowy podobnej jak dla terendéw

30



IV-ta edycja Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Poraj — Ustalenia
Studium-tekst jednolity
zabudowy mieszkaniowej wystepujacej w rejonie obszaru z ograniczeniem wysokosci zabudowy i
procentu zabudowy /warunki zabudowy winne by¢ okreslone na etapie sporzadzenia planu
miejscowego/ ze wzgledu na sgsiedztwo kosciota zabytkowego i parku podworskiego z pomnikowg
aleja lipowa.

W celu ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego dla tego terenu /zmiana nr 1/ w zakresie formy
zabudowy winny obowigzywac nakazy j.n.:

- forma budynku winna mie¢ charakter horyzontalny w nastepujacych proporcjach:
1. stosunek wysokosci dachu do wysokosci $cian w linii okapu, w rysunku elewacji, powinien miesci¢ sie w
proporcji od 1/1 do 2/1;
2. wysokos¢ okapu z zachowaniem proporcji wysokosci dachu i Scian j.w. i jednoczesnie nie wyzej niz 4 m;
3. dachy spadziste o symetrycznych potaciach; nachylenie potaci dachu od 37° do 45°;
1) dachy nalezy kry¢, do wyboru: dachéwka w odcieniach naturalnej palonej gliny, gontem bitu-
micznym w kolorze szarym, gontem drewnianym, deskami lub strzechg impregnowang;
2) dopuszczalny materiat wykohczenia elewacji to: drewno, kamien wapienny lub piaskowiec
pochodzenia lokalnego, tynk w kolorze jasnym;
3) okna i drzwi prostokatne o pionowej artykulacji, wyklucza sie okna o ksztatcie tréjkatnym, tra-
pezoidalnym i nieregularnym.

W lll-ciej edycji wskazuje sie na obszar nr D - ze wzgledu na objecie obszaru strefg ,K”- strefa
ochrony krajobrazu. Na w/w obszarze winien wykonany by¢ plan miejscowy okreslajacy precyzyjnie
warunki zabudowy /wskazuje sie na ograniczenie wysokosci do max. 7m/ z nakazem zachowania
postulatu — patrz p. cyt. zachowania $ladow eksploatacji w postaci niskich hatd. Jako, ze
przeksztatcenie terenu jest ograniczone do obszaru od strony pétnocnej w/w postulat wydaje sie byé
utrzymany.

W IV-tej edycji wskazuje sie obszar nr 17- obszar OW- strefa obserwacji archeologicznej

oraz obszar nr 27 — obszar B — strefa ochrony uktadu przestrzennego miejscowosci Zarki —
Letnisko- jako, ze przeksztatcenie terenu jest ograniczone do niewielkiego obszaru postulat wydaje
sie by¢ utrzymany. Obszar zmiany studium nr 15, 16 jest w obszarze laséw objetych ochrong
prawng zakwalifikowane jako lasy ochronne ogodlnego przeznaczenia miesci sie we wskazaniach
zmian kierunkéw polityki miasta.

13. OBSZARY szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania sie mas ziemnych

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi dla wody 1% wyznaczone zostaty na podstawie Studium
okreslajgcego obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig /o prawdopodobienstwie wystgpienia p=1% |/
opracowanego przez dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu w 2003 r. Na terenie
Gminy wystepujg ponadto tereny zalewowe w przypadku awarii zbiornika.

Rzedna normalnego poziomu pietrzenia od 2004r. wynosi 275,50 m n. p. m

zwiekszajagc tym samym pojemnos¢ powodziowg do obecnej wielkosci. Dla ww. obszarow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi okreslono nastepujace tereny mogace ulec zalaniu:

1) Podkuznica wraz z otaczajgcymi polami i tgkami,
2) obszar cofkowy zbiornika w dolinie Warty i dolinie Bozego Stoku,

3) obszar Mastonskiego az do drogi nr 791 (od potaczenia starej drogi do Poraja az po obszar
lesny na potudniu Mastonskiego),

4) obszar lesny miedzy zbiornikiem (na zachodzie) a droga nr 791 (na wschodzie), miedzy
ujsciem Ordonki a Porajem,

5) obszar sotectwa Poraj az do toréw kolejowych oraz fragment systemu B rowoéw
melioracyjnych za torami kolejowymi, wzdtuz drogi na Choroh,

6) obszar Osinskiego Pustkowia do toréw kolejowych i granicy Gminy,

7) dolina Warty ponizej zbiornika wraz z nizej potozonymi zabudowaniami wsi Jastrzab i Jastrzab
Rozparcelowany,

8) obszar przy pétnocno-zachodniej granicy Gminy w dolince niewielkiego doptywu Warty,

9) potaczenia drogi z Ostrowa z drogg nr 791,
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10) Zarek-Letniska w rejonie ulic Jasnej i Ogrodowe;j,

11) terenu leSnego w okolicy Dzierzna,
12) systemu rowéw melioracyjnych A w Poraju.
Wystapienie, w dolinie Warty, wielkich wod przyjmuje sie przecietnie dwa razy w roku:
1) na przetomie | i Il kwartatu — sptyw wiosennych wod roztopowych,
2) w okresie lata — sptyw wéd z deszczy nawalnych.
3. Przedsiewziecia niezbedne do ochrony przeciwpowodziowe;j:

1) likwidowac podtopienia dolin rzecznych przez udroznienie i oczyszczenie koryt ciekéw, ich pogtebienie a takze
powiekszenie przepustow pod drogami,

2) szczegdlng ochrong otoczy¢ przepusty pod drogami, ktére w czasie wezbran nalezy objg¢ ciggtym monitoringiem,

3) budowa i modernizacja urzadzen melioracji wodnych gtownie infrastruktury hydrotechnicznej realizowane przez
Slaski Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych, finansowane ze $rodkéw budzetu Panstwa, a takze srodkéw
pochodzacych z innych Zrédet,

4)  przygotowanie dokumentacji i regulacji spraw prawno-wtasnosciowych gruntéw Zbiornika Poraj,

5) na zagrozonych zalaniem terenach nalezy ogranicza¢ prowadzanie zabudowy, a w strefie bezposrednio
sgsiadujgcej z obszarem zagrozonym zalaniem, nie lokalizowac obiektow takich jak: szpitale, szkoty, sktadowiska
odpaddw, stacje paliw, magazyny $rodkéw chemicznych itp.

Przyjete obszary zmiany studium dotycza n/n wskazan /teren 1, 3a/ i podlegajg zagrozeniom wskazanym j.w. Na
terenie 3a wystepujg tereny bezposredniego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia awarii 1% .
Zmiana Studium wskazuje wschodnig cz. terenu nr 1 ze wzgledu na sasiedztwo zbiornika Poraj. Wskazania zmiany
studium honorujg w/w dziatania zapobiegawcze.

W ochronie przeciwpowodziowej Gminy decydujaca role odgrywa zbiornik retencyjny w Poraju oraz
rzeka Warta. Obecnie oceniono, ze stan techniczny zbiornika jest dobry i nie ma bezposredniego
zagrozenia przerwania zapory czotowej i bocznej zbiornika.” Obszary objete zmiang studium nie
podlegajg zagrozeniom wskazanym j.w poza fragmentamiobszaréw J, H. Ocena zagrozenia
powodziowego pozwala przeksztatci¢ n/n tereny.

W  sasiedztwie zbiornika Poraj- zmiana studium — IV edycja- zmiany nr
5,6,9,10,11,12,13,17,18,19,20,22- wystepujg zrédta i cieki oraz zbiornik wodny do utrzymania
biologicznej strefy ochrony oraz wyznaczone tereny zalewowe.

Ocena zagrozenia powodziowego pozwala przeksztalci¢ n/n tereny z wylgczeniem jednostek
oznaczonych symbolem 10U, 17MN, 22U zlokalizowanych na obszarze szczegélnego
zagrozenia powodzia.

Wyznaczone tereny zmiany studium nie sg predysponowane do wystepowania grawitacyjnych ruchow
masowych /osuwisk/ wg aktualnych danych dla powiatu myszkowskiego —geoportal.pgi.gov.pl i
osuwiska.pgi.gov.pl.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy wynikajgce z ustawy Prawo
wodne.

Obszar 7 — zagrozony wystepowaniem szkdd goérniczych, tj. znajduje sie na terenie wymagajacych
zabezpieczen obiektéw budowlanych —obowigzuje nakaz uwzglednienia aktualnych warunkéw
geologiczno-goérniczych.

14. OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM ORAZ LOKALNYM

1. Obszarami przeznaczonymi na lokalizacje inwestycji celu publicznego w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sa;

-obszary na ktérych przewiduje sie rozmieszczenie nastepujacych inwestycji o znaczeniu
ponadlokalnym:

- ,budowle regulacyjne na Odrze swobodnie ptynacej i w dorzeczu Warty — naprawa
i modernizacja watow w dorzeczu Ordy wraz z Wartg’, przyjete w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa Slgskiego (Dz. U. Woj. SI. Nr 68 poz. 2049 z dnia 27 lipca 2004
r),
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.,magistrala kolejowa nr 1 Warszawa — Katowice pod linie kolejowe dla ich budowy
i utrzymania wraz z pasami gruntu wzdtuz linii kolejowych dla zapewnienia bezpieczenstwa
prowadzenia ruchu kolejowego”, wg rozporzgadzenia MtiGM z dnia 10.09.1998, (Dz. U.
98.151.987).

-obszary na ktérych przewiduje sie rozmieszczenie inwestycji o znaczeniu lokalnym:

- tereny tras i ulic oraz urzgdzeh transportu samochodowego i ladowego nie majace
znaczenia ponadlokalnego,

- tereny przeznaczone na lokalizacje urzadzen ochrony przeciwpowodziowej nie majgce
znaczenia ponadlokalnego,

- tereny przeznaczone na lokalizacje urzadzeh gospodarki wodno - Sciekowej —
oczyszczalnie, przepompownie, stacje uzdatniania wody itp.,

- tereny przeznaczone na lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej — stacje
transformatorowe, stacje redukcyjno pomiarowe itp.,

- tereny zieleni gminnej i cmentarzy,
- tereny rekreacyjno — sportowe.

2. Postulaty do programu rzgdowego jako konieczny udziat wiadz rzadowych w realizacji zadan,
ktére majag charakter ponadlokalny:

- utrzymanie i zabezpieczenie zbiornika oraz doliny Warty w stanie zapewniajagcym bezpieczenstwo
przeciwpowodziowe i awaryjne, z uwzglednieniem funkcji turystyczno-rekreacyjnych oraz
osadnictwa,

-rozwigzanie kolizji komunikacyjnych oraz zagrozeh i ucigzliwosci, jakie stwarza magistrala kolejowa,
dzielgca strukture przestrzenng Gminy,

-objecie Gminy Poraj programem promocyjnym i pomocowym jako o$rodka wypoczynku dla
aglomeracji slaskiej.

3. Gloéwne zadania polityki przestrzennej Gminy w zakresie gospodarki terenami publicznymi:

e W oparciu o0 przyszte miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
uporzadkowanie, wykup lub wywtaszczenie terendw istniejacych drog publicznych oraz
pod realizacje nowych drog publicznych,

e przeprowadzenie wykupu lub wywtaszczenia terenéw przeznaczonych na cele publiczne,
w tym przede wszystkim na nowe ulice w planowanych terenach zabudowy
jednorodzinnej, co utatwia ich dalsze podziaty i wydzielenie dziatek budowlanych,

e gromadzenie terendw stanowigcych wilasnos¢ komunalng na terenach zabudowy
jednorodzinnej i przeznaczonej pod dziatalnos¢ gospodarcza, czy wytworczg oraz
inwestycje zwigzane z tworzeniem nowych miejsc pracy,

e przeprowadzenie scalenia terendw przewidzianych dla zorganizowanego Ilub
skoncentrowanego budownictwa jednorodzinnego dla przygotowania ich pod zabudowe,

e uporzadkowania wiasnosci ulic gminnych, lokalnych i dojazdowych wraz z niezbednymi
poszerzeniami pasow ulicznych dla zapewnienia mozliwosci uzbrojenia i dojazdu
pozarowego, w tym takze drég dojazdowych do terendw letniskowych i rekreacyjnych,

e uregulowanie wlasnosci terenéw.

Na terenie objetych zmiang studium /1,2,3/ obszary jako inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym nalezy uznac:

1. urzadzenia publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia,
przesylania i oczyszczania $ciekéw oraz utylizacji odpadéw- zmiana nr 3 wskazujgca tereny pod
i oczyszczania $ciekow;

2. ze wzgledu na sagsiedztwo Zalewu Porajskiego /cz. wschodnia zmiany studium/ moze generowac
inwestycji celu publicznego -sg to inwestycje zwigzane z budowa i utrzymaniem obiektow i urzadzen

Pozostate zmiany nie zawierajg inwestycji celu publicznego - poza infrastrukturg techniczng —
bedaca réwniez inwestycjg o znaczeniu lokalnym.
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W edycji llI-ciej wskazano na:
1.urzadzenia publicznych urzadzenh stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
gromadzenia, przesytania i oczyszczania sciekdéw oraz utylizacji odpadéw- zmiana nr L
wskazujgca tereny pod tereny odprowadzenia i oczyszczania sciekow;

2. ze wzgledu na sasiedztwo Zalewu Porajskiego /cz. wschodnia zmiany
studium/ moze generowa¢ realizacje inwestycji celu publicznego -sg to
inwestycje zwigzane z budowa i utrzymaniem obiektow i urzadzen stuzacych
ochronie srodowiska.

Pozostate zmiany nie zawierajg inwestycji celu publicznego /poza infrastrukturg techniczng bedacq
réwniez inwestycjami o znaczeniu lokalnym.

W edycji IV-tej wskazano na sasiedztwo Zalewu Porajskiego wystepujg zrédta i cieki oraz zbior-
nik wodny do utrzymania biologicznej strefy ochrony oraz wyznaczone tereny zalewowe w/w
moze generowac realizacje inwestycji celu publicznego -sg to inwestycje zwigzane z budowa i
utrzymaniem obiektow i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska oraz ochronie przeciwpowodziowe;j.

15. OBSZARY SPORZADZENIA MIEJSCOWYCH PLANOW  ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1. Obszary, dla ktorych istnieje obowigzek sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego ustala sie:

1) na podstawie przepiséw szczegdlnych:
a) ze wzgledu na realizacje zadanh rzagdowych stuzacych ponadlokalnym celom publicznym,
b) ze wzgladu na przewidywang realizacje zadan stuzacych lokalnym celom publicznym,

c) ze wzgladu na planowang realizacie budownictwa mieszkaniowego zwigzanego
Z zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;j.

2. Do obszaréw, dla ktérych sporzadzenie planéw miejscowych bedzie obowigzkowe zalicza sie:

1) tereny wyznaczone do zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej, zwigzanej z tworzeniem
miejsc pracy,

2) tereny przeznaczone pod zabudowe, w ktérych uksztattowaty sie podziaty pod budownictwo
mieszkaniowe wzdtuz polnych rozlogéw, wymagajgce scalenia i ponownego podziatu w celu
zapewnienia prawidtowych parametrow geometrycznych dziatek i uzyskania mozliwosci
efektywnego doprowadzenia infrastruktury technicznej,

3) tereny przeznaczone pod zabudowe, w stosunku do ktérych wymagane jest uzyskanie zgody
wiasciwych organdw na przeznaczenie na cel nierolniczy.

3. W celu realizacji polityki przestrzennej Rada Gminy na wniosek Waéjta Gminy, moze podejmowaé
uchwaty o sporzadzeniu planéw o charakterze regulacyjnym, okreslajace lokalne standardy zabudowy
i zagospodarowania terenu dla obszaréw zabudowy uksztattowanej lub ksztattujgcej sie.

4. Podjecie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego poprzedzac bedzie analiza:

- stanu wiasnosci i wiladania gruntami, ze szczegdélnym uwzglednieniem stanow
prawnych nieruchomosci i ich wptywu na mozliwos¢ przeprowadzenia procedury formalno-prawnej,

- potencjalnych skutkéw prawnych i ekonomicznych sporzadzenia planu,
- zakresu ustalen planu niezbednego do osiggniecia pozgdanych efektéw planu.

5. Plany miejscowe, ktorych przedmiotem bedzie przeznaczenie terenu pod zabudowe
mieszkaniowg lub na cele inwestycji stuzacych tworzeniu miejsc pracy, sporzadzane beda dla
obszaréw ktore:

- stanowig wtasno$¢ Gminy lub skarbu panstwa,

- dla ktéorych  mozliwos¢  przeprowadzenia zmiany zostata  rozpoznana
i zagwarantowana poprzez zawarcie stosownych uméw 2z wiascicielami lub
uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci.
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6. Plany miejscowe, ktérych przedmiotem bedzie przeznaczenie terenu pod zorganizowang
dziatalno$¢ inwestycyjng moze nastapi¢ na wniosek inwestora, jezeli:

- proponowane zagospodarowanie jest zgodne z politykg przestrzenng Gminy,

- inwestor udowodni, ze posiada potencjat ekonomiczno-finansowy wystarczajacy do
zrealizowania przedsiewziecia,

- pozwala na zwiekszenie miejsc pracy, dostepnosci do ustug itp. lub zapewni wzrost
dochodéw Gminy.

7. Rada Gminy bedzie wspiera¢ propozycje sporzadzania planéw miejscowych na zasadzie
wspolnych przedsiewzie¢ z partnerami zewnetrznymi.

8. zastosowaniu ulg podatkowych Rada Gminy zadecyduje przyjmujgc plany dziatan dla
poszczegdlnych terendw.

16. TERENY ZAMKNIETE

Na terenie Gminy funkcjonujg tereny zamkniete, w rozumieniu Ustawy z dnia 17 maja 1989 r.
Prawo geodezyjne i kartograficzne, obejmujace nieruchomosci magistrali kolejowej nr 1 Warszawa —
Katowice. Tereny te sg istotne ze wzgledu na obronnos$é¢ i bezpieczenstwo panstwa. Sposob ich
uzytkowania podlega ograniczeniom.

Nie dotyczy zmiany studium /1,2,3/.
Nie dotyczy obszaréw lllI-ciej edyciji.

Nie dotyczy obszaréw IV-tej edycji.

17. REALIZACJA | AKTUALIZACJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

1. Informacje o Gminie zebrane w trakcie opracowywania Studium stanowi¢ bedg podstawe do
analizy zamierzen inwestycyjnych zgtaszanych we wnioskach o sporzadzenie planéw oraz we
whnioskach o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W toku
opracowywania planéw miejscowych mozliwe jest za zgodg Wdojta Gminy wprowadzanie korekt
granic oraz zmiane kierunku przeznaczenia terenéw o réznych zasadach zagospodarowania, pod
warunkiem, ze nie bedzie to sprzeczne z okreslonymi i przyjetymi w niniejszym Studium celami
i warunkami zagospodarowania przestrzennego Gminy.

2. Zobowigzuje sie Wojta Gminy Poraj do prowadzenia polityki przestrzennej zgodnie z zasadami
okreslonymi w Ustaleniach Studium.

3. Zobowigzuje sie Wojta Gminy do prowadzenia monitoringu zmian zachodzacych
w zagospodarowaniu przestrzennym na obszarze Gminy:

1) analiz ruchu budowlanego,

2) analiz obrotu nieruchomosci pod wzgledem dynamiki, ceny oraz rozmieszczenia
nieruchomosci.

W ramach |llI-ciej edycji wskazuje sie na koniecznos¢ weryfikacji obowigzujgcego planu w
kontekscie przyjetych zmian. W/w dziatania spowodujg spdéjne dziatania w ramach przyjetych nowych
mozliwosci inwestycyjnych gminy.

W ramach IV-tej edycji wskazuje sie na mozliwos¢ w ramach posiadanych srodkow
budzetowych wykonywania planéw miejscowych. W/w dziatania spowodujq spojne dziatania w ramach
przyjetych nowych mozliwosci inwestycyjnych gminy wskazanych w n/n dokumencie.
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