PROJEKT

UCHWALANR ............. Loviiiinnn /2013
Rady Gminy Poraj
zdnia ....ccooeeeens 2013 r

W sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Poraj w sofectwie Poraj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2013r. poz. 594 z pdzniejszymi zmianami), art. 13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o ogtaszaniu
aktéw normatywnych i niektérych innych aktéw prawnych (tekst jednolity r. Dz. U. z 2011 Nr 197, poz. 1172)

oraz art. 20 ust. 1; w zwiazku z art. 14 ust.8 i art.29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.),

na wniosek Waéjta Gminy Poraj,
po stwierdzeniu,

iz zmiana planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Poraj, zatwierdzonego Uchwatg Nr 342(XLV)2013 Rady Gminy Poraj z dnia 19.12.2013r.

1.

1)

2)
3)

Rada Gminy Poraj uchwala:
zmiane fragmentu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Poraj w sofectwie Poraj

ROZDZIAL 1
Przepisy ogdine

§1

Plan obejmuje obszar w granicach wyznaczonych na zatgczniku graficznym nr 1.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w ust. 1 skifada sie z tekstu

/ustalen/ planu stanowigcego tres$¢ niniejszej uchwaty oraz zatgcznikow:
zatgcznik nr 1 i 2— rysunki planu sporzadzone na kopi mapy zasadniczej w skali 1:1000 wraz
Z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Poraj;
zatgcznik Nr3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag;
zalgcznik Nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
nalezacych do zadan wtasnych Gminy oraz o zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych Gminy zgodnie z przepisami o finansach

3. Zakres ustalen planu zawiera sie w nastepujacych rozdziatach i obejmuje:

publicznych.
1) Rozdziat 1
2)  Rozdziat 2
3) Rozdziat 3
4)  Rozdziat 4
5) Rozdziat 5
6) Rozdziat6
7)  Rozdziat7
8) Rozdziat 8
9) Rozdziat9
10) Rozdziat 10
11) Rozdziat 11

Przepisy ogdlne;

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego; w tym szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu oraz sposoby i terminy
tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;
Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenéw. Szczegdtowe warunki
i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu, w tym parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy;

Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych;

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu;

Przepisy koncowe.
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§2

w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Gminy Poraj;

zmianie fragmentu planu — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w sofectwie Poraj, ktérego ustalenia ujete sg w n/n uchwale;

ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to
rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2012 r. poz. 647 z pdzniejszymi zmianami);

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowane przeznaczenie terenu, ktére
przewaza w terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi (to znaczy obejmuje swym zasiegiem co
najmniej 70% powierzchni dziatki budowlanej);

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz przeznaczenie
podstawowe, ktdére wzbogaca lub uzupetnia przeznaczenie podstawowe; warunki i zasady realizacji
w/w przeznaczenia okreslajg ustalenia zmiany planu;

spojnej formie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ podobne formy np. otworéw okiennych
i drzwiowych, zastosowanie podobnej kolorystyki i materiatdw wykonczeniowych elewacji, formy
dachow;

nakazie, zakazie — nalezy przez to rozumie¢ warunki konieczne realizacji danego ustalenia;
wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w % stosunek powierzchni
zabudowy /liczonej jako powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym/ do
powierzchni dziatki budowlanej;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w % stosunek
powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki (ti. wydzielonej pod wzgledem
wiasnosciowym dziatki budowlanej);

nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, stanowigca granice dla
usytuowania elementow elewacji budynkow lub ich czeéci, bez jej przekraczania;

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec¢ sieci i urzgdzenia uzbrojenia terenu;

dachy ptaskie — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu od 0 do15;

dachy strome — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu od 16°
do 45’;

ustugi - ktérakolwiek z wymienionych form dziatalnosci: handel komisowy, handel detaliczny,
naprawa artykutdw uzytku osobistego i domowego, hotele i restauracje, dziatalno$¢ zwigzana z
turystyka, dziatalno$¢ agenciji transportowych, poczta i telekomunikacja, posrednictwo finansowe i
ubezpieczenia, obstuga nieruchomosci, informatyka, dziatalnos¢ badawczo — rozwojowa, dziatalnos¢
gospodarcza pozostata (np. prawnicza, rachunkowo - ksiegowa, doradztwo, zarzadzanie),
administracja publiczna, edukacja, ustugi medyczne i pomoc spoteczna, dziatalno$¢ zwigzana z
kulturg, rekreacjg i sportem, dziatalnos¢ ustugowa pozostata (np. pranie i czyszczenie, fryzjerstwo,
ustugi kosmetyczne, ustugi transportowe); do ustug nie zalicza sie:

a) sprzedazy paliw (stacji paliw),
b) handlu odpadami i ztomem;

ustugi publiczne - ustugi administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, oswiaty,
szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi bankowe;j,
handlu, gastronomii, ustugi turystyki, sportu, obstugi pasazeréw w transporcie kolejowym, drogowym,
lotniczym, morskim lub wodnym $rédlagdowym, $wiadczenie ustug pocztowych lub
telekomunikacyjnych oraz innych podobnych funkcji, w tym takze ustug biurowych i socjalnych;
ustugi wbudowane - ustugi, ktorych powierzchnia uzytkowa nie przekracza 20 % catkowitej
powierzchni uzytkowej budynku;

§3

Przedmiotem ustalenn planu, jest teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczony symbolem okreslajacy jego przeznaczenie podstawowe:

1) IMW - teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej;

2)1U - teren zabudowy ustugowe;.
Dla wyznaczonego linig rozgraniczajgca i oznaczonego symbolem terenu obowigzujg ustalenia,
sformutowane w formie zapisow tekstowych.
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granica opracowania obszaru zmiany planu;
2) linia rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i /lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol okreslajacy przeznaczenie podstawowe.



ROZDZIAL 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym szczegoélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu oraz sposoby i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§4
1. Warunki, zasady i standardy zabudowy obszaru planu nalezy realizowa¢ wedtug zasady realizacji spéjnej
formy architektonicznej budynkéw zgodnie z warunkami okreslonymi ustaleniami planu.
2. W zakresie istotnych cech elementéw zagospodarowania przestrzennego wskazuje sie na koniecznosc
realizacji rozwigzan architektonicznych z nakazem:
1) stosowania stonowanej i jasnej kolorystyki tynkéw dla realizacji obiektow;
2) stosowania ciemnych barw dachu (brgz, czerwien, szaro$ci).
3. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, ustala sie:
1) zakaz wykanczania elewaciji sidingiem;
4. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw:
1) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie dotychczasowe zagospodarowanie i
uzytkowanie terenéw oraz urzadzenie zaplecza budowy obiektéw.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§5
1. Ze wzgledu na specyfike obszaru ustalono wymagania wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych w zakresie reklam.
2. Ustala sie nastepujace zasady rozmieszczania reklam:

1) naterenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW — na elewacjach budynkéw,
2) na terenach zabudowy ustugowej — U — na elewacjach budynkéw lub jako wolnostojace;
3) nakaz zachowania spodjnej formy plastycznej (material, wielko$¢ poszczegoéinych modutéw) na
catej elewacji;
4) w przypadku umieszczania reklam na elewacji budynku ustala sie, iz:
a) urzadzenia umieszczone w przyziemiu — parterze budynku - nie przekroczg wysokosci gérnego
gzymsu parteru, a w razie jego braku, wysokosci dolnej linii okien | pietra,
b) urzadzenia umieszczane na dachach ptaskich nie beda siega¢ powyzej bezposrednio
sgsiadujgcego budynku,
¢) urzadzenia umieszczane na $cianie szczytowej bez okien bedag stanowi¢ jedng kompozycja
plastyczng zajmujaca min. 50% powierzchni tej $ciany, zrealizowang jako jeden obiekt
reklamowy lub powtarzalny wielokrotnie element o tych samych wymiarach.

ROZDZIAL 3
Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenow.
Szczegébétowe warunki i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu w tym parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy

§6
1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 MW o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;

2) dopuszczalnym: ustugi oraz ustugi publiczne wbudowane w zabudowe mieszkaniowa, zielen
urzadzona, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w tym urzadzenia elektroenergetyczne,
komunikacja wewnetrzna, parkingi, garaze, elementy matej architektury.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy — do 40%;
2) intensywnos¢ zabudowy — od 0,3 do 1,0;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20%;
4) realizacja garazy na poziomie terenu jako zespoly /min. 3 garaze/ o spojnej formie
architektonicznej;
5) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania min. 0.8 m.p. na jedno mieszkanie na terenie
nieruchomosci;
6) umieszczanie reklam na zasadach okreslonych w § 5 ust.2;
7) zakaz realizacji zabudowy w granicy dziatki.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie warunkéw zabudowy i gabarytéw budynkéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala sie:



1) maksymalna ilo$¢ kondygnacji budynkoéw: do 4 kondygnacji nadziemnych;
2) wysokos¢ budynku w kalenicy do 16 m;
3) dachy ptaskie lub dachy strome;
4) kalenice —w dostosowaniu do bryty budynku wg indywidualnych rozwigzan projektowych;
5) szerokosc¢ elewac;ji frontowej do 60 m;
6) linie zabudowy: nieprzekraczalna na przedtuzeniu linii zabudowy budynku na dziatce sagsiedniej —
wyznaczona graficznie.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie warunkéw zabudowy ustugowej ustala sie:
1) mozliwos¢ lokalizowania ustug w parterach budynkéw mieszkalnych z zapewnieniem
bezposredniego dostepu z zewnatrz budynku;
2) mozliwos¢ lokalizowania ustug wolnostojacych.
5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie gabarytéw budynku zabudowy ustugowej ustala sie:
1) maksymalna ilo$¢ kondygnacji budynku: do 2 kondygnacji nadziemnych;
2) wysokos$¢ budynku w kalenicy do 9 m;
3) dachy ptaskie lub dachy strome;
4) kalenica —prostopadta lub réwnolegta do osi drogi;
5) szerokosc¢ elewaciji frontowej od 4 do 16 m;
6) linia zabudowy: nieprzekraczalna min 6 m od zewnetrznej krawedzi drogi gminnej dla 1 MW
i nieprzekraczalna na przedtuzeniu linii zabudowy budynku na dzialce sasiedniej — wyznaczona
graficznie.
6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie warunkéw zabudowy i gabarytéw budynkéw garazy
ustala sie:
1) maksymalna ilos¢ kondygnaciji: do 1 kondygnacji nadziemnych;
2) wysokos¢ budynku do 4.5 m;
3) dachy ptaskie lub dachy strome;
4) kalenica — prostopadta lub réownolegta do osi drogi;
5) szerokosc¢ elewac;ji frontowej budynku jednego garazu wchodzacego w skiad zespotu do 5 m;
6) linia zabudowy: nieprzekraczalna na przedtuzeniu linii zabudowy budynku na dziatce sasiedniej —
wyznaczona graficznie.
7. W zakresie warunkéw zabudowy obiektéw budowlanych ustala sie maksymalng wysokosé zabudowy
/poza budynkiem/ do 25m.
8. Ustala sie maksymalng wysokos¢ obiektéw matej architektury do 9 m

§7
1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej 1U o przeznaczeniu:
1) podstawowym: tereny pod ustugi;
2) dopuszczalnym: zabudowa mieszkaniowa wbudowana w ustuge, magazyny, budynki gospodarcze i
garaze, infrastruktura techniczna, komunikacja wewnetrzna, elementy matej architektury.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy — do 60%;
2) intensywnos¢ zabudowy — od 0.8 do 1.5 lub powierzchnia zabudowana w granicach od 30% do
80%;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 15%;
4) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania min. 2 m.p./100 m? powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego na terenie nieruchomosci,
5) umieszczanie reklam na zasadach okreslonych w § 5 ust.2;
6) dopuszcza sie realizacje zabudowy w granicy dziatki;
7) nakaz realizacji 5m pasa ochronnego przy realizacji ustug w sgsiedztwie z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinna.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie warunkéw zabudowy i gabarytéw budynkéw
zabudowy ustug i innych, ustala sie:
1) maksymalna ilos¢ kondygnacji budynkow: do 3 kondygnacji nadziemnych;
2) wysokosé budynkéw zabudowy ustugowej w kalenicy do 12 m;
3) wysokos¢ budynkéw zabudowy innej w kalenicy do 7 m;
4) wysokos¢ budynkéw magazynowych, gospodarczych i garazy do 6 m;
5) dachy strome lub pfaskie;
6) kalenica budynkéw ustugowych - wg indywidualnych rozwigzan projektowych;
7) dla budynkéw gospodarczych - dachy jednospadowe;
8) kalenice dachéw budynkéw gospodarczych — nie dotyczy;
9) pokrycie dachéw — dachéwkg badz materiatem podobnym;
10) szeroko$¢ elewaciji frontowej budynku od 4 m do 20 m;
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11) linia zabudowy: nieprzekraczalna min 6 m od zewnetrznej krawedzi drogi gminnej — wyznaczona
graficznie.
W zakresie warunkow zabudowy obiektow budowlanych ustala sie maksymalng wysokos$é zabudowy
/poza budynkiem/ do 16 m.
Ustala sie maksymalng wysokos¢ obiektow matej architektury do 9 m

ROZDZIAL 4
Zasady rozbudowy /przebudowy/ i budowy systeméw komunikaciji

§8
Obstuga komunikacyjna obszaru planu 1U z drogi gminnej nr D-1150.
Obstuga komunikacyjna obszaru planu 1MW z drogi powiatowej ul. Armii Krajowej.
Dopuszcza sie mozliwosé obstugi komunikacyjnej z terenéw magistrali kolejowej Warszawa-Katowice.
Ustala sie minimalne szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla drég wewnetrznych- o szer. min. 5m.
Odwodnienie drogi winno odbywaé sie za pomocg urzadzen odwodnienia powierzchniowego
z dopuszczeniem zastosowania kanalizacji deszczowe;.

ROZDZIAL 5
Zasady rozbudowy /przebudowy/ i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§9
Dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.
Ustala sie wtgczenie nowych budowli do istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.

§ 10
Ustala sie sposéb zaopatrzenia w wode z istniejacej sieci wodociggowe;j.
Dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe sieci wodociggowe;j.

§11
Ustala sie nakaz odprowadzenia sciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej.
Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie stosowanie szczelnych zbiornikdw
bezodptywowych.
Dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej
Odprowadzenie wéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej i istniejgcego rowu melioracyjnego.

§12
Dostawe energii elektrycznej nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejacy uktad sieci i urzadzen
elektroenergetycznych.
Dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe sieci, w tym budowe stacji transformatorowych SN/nN
wraz z wigczeniem ich do sieci SN i nN.

§13
W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie zasilanie z istniejgcych sieci gazowe;.
Dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe sieci gazowe;.

§14

. W zakresie sieci telekomunikacyjnej dopuszcza sie budowe nowych sieci i urzadzen.
. Dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe sieci telekomunikacyjne;.

ROZDZIAL 6

Granice i sposoby zagospodarowania terenoéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze terenéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych usuwaniem sie¢ mas ziemnych

§15
Na terenie planu nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw ustawy
dotyczacych terendéw gorniczych.
Na terenie planu nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw ustawy o
ochronie przyrody.
Obszar planu nie jest terenem zagrozonym osuwaniem sie mas ziemnych.
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4. Na terenie objetym planem 1MW - znajduje sie réw melioracji szczegétowych o symbolu R-B bedacy w
ewidencji Slaskiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Katowicach, gdzie:
a. obowigzuje nakaz umozliwienia dostepu do rowu melioracyjnego dla celéw jego utrzymania i
konserwacji,
b. roboty inwestycyjne nalezy wykonywaé zgodnie z przepisami ustawy Prawo Wodne.
5. Teren planu znajduje sie w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzig w przypadku awarii zbiornika
wodnego Poraj, gdzie ustala sie:

a. zakaz przyjmowania rozwigzan ograniczajgcych przeptyw wéd powodziowych oraz takich
rozwigzan, ktére mogg powodowac straty powodziowe m. in. poprzez zalanie lub podtopienie
wodami wielkimi,

6. Teren planu znajduje sie w obszarze wystepowania wod gruntowych na gtebokosci 1.0 -2.0 m.

ROZDZIAL 7
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 16
1. Dla obszaru planu ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz instalacji infrastruktury radio — itelekomunikacyjnej w sposéb mogacy negatywnie

oddziatywac¢ na ludzi;

2) zakaz eksploatacji instalacji i urzgdzen, ktére powodujg przekroczenie dopuszczalnych wartosci
normowanych emisji ucigzliwosci, w tym hatasu, wibracji, zanieczyszczenh, zapachdéw, na granicy
terenu lub lokalu, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny;

3) zakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych, ktére nie spetniajg obowigzujacych norm
czystosci do gruntu lub wéd powierzchniowych;

4) zakaz odprowadzania do kanalizacji sciekow oraz wéd opadowych iroztopowych, ktére nie
spetniajg obowigzujacych norm czystosci;

5) zakaz sktadowania i utylizacji odpaddw, oraz gospodarowania nimi w sposdb niezgodny z ustawg
o odpadach;

6) zakaz budowy nowych kotlowni lokalnych bazujgcych na bezposrednim spalaniu
nieuszlachetnionego wegla i odpadéw oraz stosowania systemow opartych na spalaniu paliw
0 sprawnosci energetycznej mniejszej niz 75%,

7) zakaz stosowania materiatéw pylacych do utwardzania powierzchni drég i parkingow;

8) nakaz utwardzania drog, placéw, parkingbw w sposdb zabezpieczajacy Ssrodowisko gruntowo -
wodne przed zanieczyszczeniem,

9) nakaz odwodnienia powierzchni parkingbw polegajacego na ujeciu wdod  opadowych
z odprowadzeniem ich do kanalizacji,

10) nakaz wyposazenia nieruchomosci i punktéw prowadzenia dziatalnosci ustugowej w urzadzenia
do gromadzenia odpaddéw ze wskazaniem na obowigzek selektywnej zbiorki odpaddéw oraz
systematycznego wywozu odpaddw,

11) nakaz zapewnienia stanu akustycznego obszaru na poziomie nieprzekraczajgcym
dopuszczalnych wartosci poziomu hatasu okreslonych na podstawie przepiséw dotyczacych
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku,

12) nakaz zachowania poziomdow elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub co najmniej na
tych poziomach.

2. W obszarze planu, na podstawie przepisdéw dotyczgcych dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku
wskazuje sie tereny wyznaczone dla poszczegdlnych rodzajéw przeznaczenia, dla ktdrych okreslone
zostaty dopuszczalne poziomy hatasu. Na tych terenach nalezy utrzymaé poziom hatasu okreslony dla
funkcji dominujacej o wartosciach ponizej lub co najwyzej dopuszczalnych:

1) w granicach terenu o przeznaczeniu MW — obowigzuje ochrona przed hatasem jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) w granicach terenu o przeznaczeniu U — obowigzuje ochrona przed hatasem jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

ROZDZIAL 8
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

§17
Na obszarze zmiany planu nie wystepujg obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami oraz obiekty o walorach kulturowych kwalifikujgcych je do ochrony na mocy ustalen
zmiany planu miejscowego.



ROZDZIAL 9
Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§19
1. Nie wyznaczono granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalenh i podziatéw nieruchomosci.
2. Dopuszcza sie wydzielanie drog i dojazdow.
3. Obowigzuje nakaz, aby podziat terenu uwzgledniat dostepnos¢ do urzgdzen infrastruktury technicznej
i drogi z zapewnieniem obstugi komunikacyjnej dziatek.
4. Ustala sie, ze linie podziatu na dziatki budowlane bedg réwnolegte do istniejgcych granic wtasnosci lub
prostopadte, albo zblizone do kata prostego w stosunku do linii rozgraniczajacej teren lub w stosunku do
drogi z tolerancjg + 15°.
Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla terenu MW i U - min.0.06 ha.
Ustala sie minimalng szerokos$¢ frontu dziatki dla terenu MW i U - min. 20 m.

oo

ROZDZIAL 10
Stawki procentowe

§19
1. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu wynosi dla terenu MW i U - 30%.
2. Stawka, o ktérej mowa w ust.1 stanowi podstawe do pobrania jednorazowej optaty, o ktérej méwi art.36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

ROZDZIAL 11
Przepisy koncowe

§ 20
Z dniem wejscia w zycie niniejszej Uchwaly tracg moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawarte w Uchwale Nr 248(XXXIV)2013 Rady Gminy Poraj z dnia 21 marca 2013 r. (Dz. Urz.
Woj. Slgskiego z 12.04.2013.r., poz. 3388) w granicach opracowania planu.

§21 .
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i na stronie internetowej
Urzedu Gminy Poraj

§22
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Poraj.

§23
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.



