PROJEKT
Uchwata Nr
Rady Gminy Poraj

w sprawie: w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Poraj w sotectwie Zarki
Letnisko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2013r. poz.594 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1; w zwigzku z art. 14 ust.8 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) w zwigzku Uchwatg
Nr 232(XXXI1)2013 z dnia 28 lutego 2013 Rady Gminy Poraj, w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w sotectwie Zarki Letnisko, po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Poraj, zatwierdzonego Uchwatg Nr
342(XLV)2013r. Rady Gminy Poraj z dnia 19 grudnia 2013r.
Rada Gminy Poraj

uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w sotectwie Zarki Letnisko
Rozdziat 1.
Przepisy ogoline.

§ 1. 1. Integralng czescig ustalen planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowig zatgczniki graficzne nr 1.1,
1.2,1.3, 1.4, 1.5 do niniejszej Uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu, stanowi zatgcznik nr 2 do Uchwaty.

3. Rozstrzygnigecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi zatgcznik nr 3 do Uchwaty.

4. Rysunek planu obejmuje:
1) granice obszaru opracowania miejscowego planu

2) linie rozgraniczajgce tereny o okreslonych funkcjach lub tereny o réznych zasadach zagospodarowania wraz
z adaptacjg istniejgcego zagospodarowania zgodnie z tg funkcjg

3) linie zabudowy nieprzekraczalne

4) granice otuliny parku krajobrazowego Orlich Gniazd na obszarze planu oznaczonego zatgcznikiem graficznym
1.2 - wyznaczona graficznie

5) strefa posredniej ochrony konserwatorskiej B na obszarze planu oznaczonego wedtug zatgcznika graficznego
nr 1.4 - nie wyznaczona graficznie.

6) symbol identyfikacyjny terenu.

5. Przedmiotem ustalen tekstowych oraz rysunku planu jest teren wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -MN
2) teren laséw -ZL
3) teren drogi zbiorczej -KDZ
4) teren drogi dojazdowej -KDd
5) teren drogi wewnetrznej -KDW

6. Zakres ustalen planu zawiera sie w nastepujgcych rozdziatach i obejmuje:
1) Rozdziat 1 - Przepisy ogdine.

2) Rozdziat 2 - Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne w tym szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania
terenow, zasady i warunki sytuowania tablic reklamowych.

3) Rozdziat 3 - Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenéw. Szczegdétowe warunki standardy
ksztattowania zabudowy oraz urzgdzenia terenu w tym parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

4) Rozdziat 4 - Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
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5) Rozdziat 5 - Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

6) Rozdziat 6 - Granice i sposoby zagospodarowania terenoéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

7) Rozdziat 7 - Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

8) Rozdziat 8 - Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego.

9) Rozdziat 9 - Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
0

10) Rozdziat 10 - Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu.

11) Rozdziat 11 - Przepisy koncowe.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Poraj

3. planie — nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Poraj, ktérego
ustalenia ujete sg w Uchwale

4. rysunku Planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Poraj, sporzgdzone na mapie ewidencyjnej 1:1000, stanowigce zatgczniki nr 1.1,1.2,1.3,1.4,1.5 do Uchwaty

5. obszarze — wszystkie tereny objete niniejszym planem

6. terenie — czes$¢ obszaru wydzielona liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu i oznaczona cyfrowo -
literowym symbolem identyfikacyjnym

7.dzialce budowlanej — oznacza to dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

8. przeznaczeniu podstawowym — ustalona planem funkcja dominujgca przypisana do danego terenu lub obiektu

9. przeznaczeniu dopuszczalnym — uzupetniajgce przeznaczenie podstawowe w ilosci nie wiekszej niz 49 %
powierzchni catkowitej dziatki budowlanej i nie powodujgce z nim kolizji

11. wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy (wielko$¢é powierzchni zabudowy) — wyrazony w procentach
stosunek powierzchni zabudowanej wszystkimi obiektami kubaturowymi (mierzonej po zewnetrznej krawedzi obiektow)
do powierzchni dziatki budowlane;j

12. powierzchni biologicznie czynnej — powierzchnia gruntu rodzimego oraz wody powierzchniowej na terenie
dziatki budowlanej, a takze 50 % sumy powierzchni taraséw i stropodachdéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?
urzagdzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym im naturalng wegetacje; w planie okreslono
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej

13. intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynku w zewnetrznym obrysie $cian do wydzielonej pod wzgledem wiasnosciowym dziatki budowlanej,
w planie okreslono maksymalny i minimalny wskaznik zabudowy wyrazony utamkiem dziesietnym

14. wysokos$¢ zabudowy - rozumiana jako wysokos¢ obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami prawa
budowlanego (w tym wysoko$¢ budynku wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi- w/w ma zastosowanie o ile
jest mozliwo$¢ lokalizacji budynku zgodnie z ustaleniami planu)

15. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, stanowigcg granice dla usytuowania
elementdw elewacji budynkéw oraz pozostatych obiektéw budowlanych, bez jej przekraczania

16. komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne, $ciezki pieszo-rowerowe, trasy
rowerowe lub drogi dojazdowe oraz dojazdy niewydzielone

17. infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec sieci i urzgdzenia uzbrojenia terenu

18. spdjnej formie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ podobne formy np. dachéw, otworéw okiennych
i drzwiowych, zastosowanie podobnej kolorystyki i materiatdw wykonczeniowych

19. dachy strome — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu od 16° do 45°
20. dachy ptaskie - nalezy przez to rozumieé dach o spadku potaci od 0° do 15°

21. tereny zabudowy ustugowej — ustugi administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, oswiaty,
nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi bankowej, handlu, gastronomii, ustugi turystyki,
sportu, Swiadczenie ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych, ustug biurowych; do ustug nie zalicza sie:

a) sprzedazy paliw (stacji paliw)
b) handlu odpadami i ztomem;



Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym szczegélne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw, zasady i warunki sytuowania tablic i urzagdzen reklamowych.

§ 3. 1. W zakresie istotnych cech elementéw zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajgce usytuowanie
terenu przy granicy otuliny parku krajobrazowego Orlich Gniazd oraz pozostatych terenéw w granicach
planu, wskazuje sie na koniecznos$¢ realizacji rozwigzan architektonicznych oraz zagospodarowania terenu z
nakazem stosowania spojnej formy architektonicznej nawigzujgcej do tradycji lokalnej poprzez:

1) stosowanie stonowanej i jasnej kolorystyki tynkéw na elewacjach budynkéw, kominéw sharmonizowang z
kolorem dachu

2) stosowanie ciemnych barw dachu (brgz, czerwien, szarosci)

3) wykonczenie elementdw /cokoty/ elewacji budynkéw drewnem lub kamieniem

4) zakaz stosowania ogrodzen z paneli betonowych od strony drogi

5) ogrodzenie od strony drogi — azurowe np. z cegty klinkierowej i drewna o wysokosci do 1,80 m, z podmuréwkg

petna, o wysokosci do 30 cm od poziomu terenu, z cofnietymi bramami wjazdowymi na odlegto$¢ min. 3,0 m od
ogrodzenia, w celu usytuowania tam ewentualnych miejsc do parkowania pojazdéw

6) dla 11 MN ze wzgledu na wystepowanie strefy posredniej ochrony konserwatorskiej B obowigzujg ograniczenia
§ 15. 1. oraz nakaz zastosowania materiatéw tradycyjnych /naturalnych- kamien np. wapien, drewno/ dla
wykonczenia zewnetrznego.

2. W zakresie ograniczeh w zagospodarowaniu terenu obowigzuje:
1) zakaz lokalizacji zespotu garazy powyzej 3 stanowisk w ramach posiadanej nieruchomo$ci

2) nakaz lokalizowania niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacji, w tym zapewnienie miejsc parkingowych w
ramach posiadanej nieruchomosci

3) zakaz umieszczanie reklam wolnostojgcych
4) dopuszcza sie umieszczanie reklam na terenie — MN- na elewacjach budynkéw

a) nakaz zachowania jednorodnej formy plastycznej (materiat, wielkos¢ poszczegdélnych modutéw reklam) na
catej elewac;ji

b) wielkos¢ winna by¢ dostosowana do skali obiektu oraz podziatéw architektonicznych i nie moze przekraczaé¢ 20
m? powierzchni uzytkowej

c) dopuszcza sie umieszczanie i montaz reklam na dachach budynkéw pod warunkiem, ze nie bedg przekraczac
20 % jego wysokosci.

5) nakaz uwzglednienia przy lokalizacji obiektéw budowlanych linii energetycznej wysokiego napigcia 220 kV z
uwzglednieniem 50m strefy z zakazem lokalizacji budynkéw mieszkalnych /liczac po 25m z kazdej strony od osi linii
mierzgc poziomo i prostopadle do osi/. Sposéb zagospodarowania terenéw pod w/w linig i w jej poblizu powinien
uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach:

a) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. Nr 192 z
2003r.,poz. 1883)

b) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 13 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych warto$ci hatasu w
srodowisku (Dz. U. Nr 120 z 2007r.,poz. 826).

3. Nie ustalono wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

4. Ze wzgledu na przeznaczenie obszaru nie ustalono wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni

publicznych.

5. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:

a) do czasu realizacji ustaleh planu dopuszcza sie dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terendow
oraz urzgdzenie zaplecza budowy obiektow.

Rozdziat 3.
Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenow.
Szczegdétowe warunki i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu w tym parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy.

§ 4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 -10, 12 MN ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.



2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, komunikacja, garaze, budynki
gospodarcze, zielehn urzadzona, tereny zabudowy ustugowe;j.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) realizacja zabudowy jednorodzinnej jako zabudowa wolnostojgca

2) realizacja zabudowy ustugowej jako wbudowana w zabudowe mieszkaniowg

3) realizacja garazy jako wolno stojgce lub wbudowane w zabudowe mieszkaniowg

4) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy - do 30%

5) intensywno$¢ zabudowy -od 0,03do 0,6

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 60%

7) nalezy zapewni¢ min 1 miejsce parkingowe na mieszkanie na terenie nieruchomosci
8) dopuszcza sie realizacje zabudowy w granicy dziafki.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie warunkéw zabudowy i gabarytéw budynkéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuja:

1) do 3 kondygnacji nadziemnych budynku, w tym uzytkowe poddasze
2) wysokos¢ budynku mierzona do kalenicy 9 m
3) dachy strome

5) kalenica prostopadta do osi drogi lub rownolegta do granicy dziafki lub drogi

)

)

)

6) pokrycie dachow dachéwkg bgdz materiatem podobnym /gont lub blacha/

7) szerokos$¢ elewaciji frontowej budynku do 15 m

8) szerokos$¢ elewaciji frontowej budynku z garazem w bryle budynku do 18 m
)

9) linia zabudowy nieprzekraczalna: 4 m od linii rozgraniczajgcej drogi, 6 m od linii rozgraniczajgcej drogi, 8 m od linii
rozgraniczajgcej teren oraz drogi — wyznaczone graficznie.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie warunkéw zabudowy i gabarytéw budynkéw garazy i
budynkéw gospodarczych obowigzuja:

1) 1 kondygnacja nadziemna budynku

2) wysokos$¢ budynku mierzona do stropu przy dachu ptaskim lub kalenicy przy dachu stromym do 5 m
3) dachy ptaskie lub strome

4
5
6) szerokos$¢ elewaciji frontowej budynku do 5 m

kalenica prostopadta do osi drogi lub réwnolegta do granicy dziatki,
pokrycie dachéw dachéwka badz materiatem podobnym /gont lub blacha/

)
)
)
)
)
)

7) linia zabudowy nieprzekraczalna: 4 m od linii rozgraniczajacej drogi, 6 m od linii rozgraniczajgcej drogi, 8 m od linii
rozgraniczajgcej teren oraz drogi — wyznaczone graficznie.

6. Wysokos¢ zabudowy do 12 m.
§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11 MN ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: siecii urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja, garaze, budynki
gospodarcze, zieleh urzgdzona, tereny zabudowy ustugowe;j.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) realizacja zabudowy jednorodzinnej jako zabudowa wolnostojgca

2) realizacja zabudowy ustugowej jako wbudowana w zabudowe mieszkaniowg

3) realizacja garazy jako wolno stojgce lub wbudowane w zabudowe mieszkaniowg
)

4) ksztattowanie bryty budynku w sposéb horyzontalny, z uwzglednieniem preferowanego prostokatnego rzutu
poziomego budynku z dopuszczeniem realizacji gankow i podcieniami

5) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy - do 30%



6) intensywno$¢ zabudowy -od 0,03do 0,6
7
8

9) dopuszcza sie realizacje zabudowy w granicy dziatki.

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;j - 60%
nalezy zapewni¢ min 1 miejsce parkingowe na mieszkanie na terenie nieruchomosci

)
)
)
)

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie warunkéw zabudowy i gabarytéw budynkéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuja:

1) do 1,5 kondygnacji /z poddaszem/i 4,0 m od $redniego poziomu terenu do okapu,
2) wysokos$¢ budynku mierzona do kalenicy 7 m
3) dachy strome symetryczne

5) kalenica prostopadta do osi drogi lub réwnolegta do granicy dziatki lub drogi

)
)
)
6) pokrycie dachow dachowka
7) szerokos$¢ elewaciji frontowej budynku do 10 m
8) szerokosc¢ elewaciji frontowej budynku z garazem w bryle budynku do 14 m
9) linia zabudowy nieprzekraczalna: 6 m od linii rozgraniczajgcej drogi — wyznaczone graficznie.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie warunkéw zabudowy i gabarytéw budynkéw garazy i
budynkéw gospodarczych obowigzuja:

1) 1 kondygnacja nadziemna budynku
2) wysokos¢ budynku mierzona do stropu przy dachu ptaskim lub kalenicy przy dachu stromym do 4 m

3) dachy strome symetryczne

)
)
4) kalenica prostopadta do osi drogi lub réwnolegta do granicy dziatki,
5) pokrycie dachow dachéwkg bgdz materiatem podobnym /gont lub blacha/
6) szerokos$¢ elewaciji frontowej budynku do 4 m
7) linia zabudowy nieprzekraczalna: 6 m od linii rozgraniczajgcej drogi — wyznaczone graficznie.
6. Wysokos¢ zabudowy do 7 m.
§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-2 ZL ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny laséw.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, tereny komunikacji, urzgdzenia
obstugi le$nictwa.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 90%
4. Wysokos¢ do 3 m.

Rozdziat 4.
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 7.1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewnia sie z istniejgcych drég gminnych, zbiorczych
oraz przez projektowany uktad drog wewnetrznych.

2.0Obstuga obszaru planu zgodnie z zasadami wg p. 1 oraz poprzez droge wewnetrzng 1KDW.
3.Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:

a. szerokos¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi dla 1 KDZ -20m
b. szerokos¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi dla 1 KDd -10m
¢. minimalna szerokos$¢ drogi dla 1-10 KDW -8m.

4 .Dla lokalizacji drog wewnetrznych nakaz uwzglednienia przejazdu lub zakonczenie drogi placem manewrowym.

5.Dopuszcza sie lokalizowanie urzgdzen oraz obiektéw infrastruktury techniczne.



Rozdziat 5.
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

§ 8. 1. W ramach obszaru objetego planem ustala sie w odniesieniu do sieci wodociggowej i jej podstawowego
systemu zasilania oraz obstugi zaopatrzenia w wode z wodociggu w110, z mozliwoscig rozbudowy, budowy lokalnych
przytgczy oraz ich podtgczenie do istniejgcych sieci wodociggowych zlokalizowanych w istniejgcych drogach.

2. zapotrzebowanie w wode do celdéw przeciwpozarowy zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi.

§ 9. 1. Ustala sie nakaz odprowadzenia $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarne;.

2. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie stosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.
3. Dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe sieci kanalizacyjne;.

4. Ustala sie nakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacyjnej deszczowej lub na teren dziafki
inwestycyjnej poprzez odpowiednie uksztattowanie/spadki poprzeczne.

§ 10. W obrebie obszaru objetego planem w odniesieniu do sieci elektroenergetycznych ustala sie przebudowe,
rozbudowe lub budowe sieci niskiego i $Sredniego napiecia oraz lokalizacje urzadzen elektroenergetycznych, w tym
stacje transformatorowe SN/nN.

§ 11. W odniesieniu do systemu sieci telekomunikacyjnych ustala sie przebudowe, rozbudowe lub budowe
urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

§ 12. W odniesieniu do podstawowego systemu sieci gazowej ustala sie przebudowe, rozbudowe lub budowe
urzgdzen infrastruktury technicznej. Obstuga obszaru z sieci gazowej g25 wystepujgcej w drogach gminnych.

Rozdziat 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ,ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 13.1. Na obszarze planu nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw ustawy
dotyczacych terendéw goérniczych.

2. Wystepuja tereny lub obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody na
granicy opracowania planu wg zatgcznika mapowego 1.2 bedgcej jednoczesnie granica otuliny parku
krajobrazowego Orlich Gniazd, dla ktérego obowigzuje Rozporzadzenie Nr 18/06 Wojewody Slgskiego z dn. 18
kwietnia 2006 r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,Orlich Gniazd” oraz Uchwata nr I\V/48/2/2014 Sejmiku
Wojewddztwa Slgskiego z dnia 10.03.2014r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego ,Orlich
Gniazd”.

3. Obszar planu nie jest zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych i nie jest narazony na niebezpieczenstwo
powodzi.

4. Teren znajduje sie w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych (GZWP) nr 327 ,Lubliniec-Myszkéw”,
gdzie wskazuje sie ograniczenia § 14. 1 p. 9).

Rozdziat 7.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 14.1. Nalezy kierowac¢ sie utrzymaniem rownowagi przyrodniczej, ochrone waloréw krajobrazowych i
kulturowych, w zwigzku z w/w zasadg oraz wystepowaniem obszaru planu wg § 13 p.2 i p.4 obowigzujg nakazy
i zakazy:

1) zakaz zanieczyszczania wod podziemnych i powierzchniowych (w tym zakaz wprowadzania $ciekéw do wod
powierzchniowych oraz gruntu) oraz nakaz stosowania zabezpieczen przed ich zanieczyszczeniem

2) nakaz odprowadzania Sciekdéw do systemoéw kanalizacji, w przypadku, gdy parametry nie spetniajg parametrow
sciekéw socjalno-bytowych nakaz oczyszczania w urzadzeniach indywidualnych

3) nakaz wyposazenia nieruchomosci w urzgdzenia do gromadzenia odpadéw ze wskazaniem na obowigzek
selektywnej zbiérki odpaddéw oraz systematycznego wywozéw odpadow

4) zakaz gromadzenia surowcow wtornych oraz odpadéw, za wyjatkiem odpadéw wytwarzanych na wtasnym terenie
i zwigzanych z dziatalno$cig wskazang w/w planie

5) nakaz ograniczenia hatasu i wibracji do warto$ci dopuszczalnych na granicy uzytkowania terenu

6) zakaz budowy i rozbudowy kottowni lokalnych bazujgcych na bezposrednim spalaniu nieuszlachetnionego wegla
i odpadow oraz stosowania systemdw opartych na spalaniu paliw o sprawnosci energetycznej mniejszej niz 80%

7) zakaz stosowania materiatow pylgcych do utwardzania powierzchni komunikac;ji
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8) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacej zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko poza
infrastrukturg techniczng konieczng dla realizacji w/w planu

9) zakaz lokalizacji sktadowisk odpaddw.

2. W zakresie wystepowania urzadzeh melioracji wodnych obowigzuje zakaz likwidacji istniejgcych rowow
melioracyjnych.

3. Dla ternu MN ochrona przed hatasem winna by¢ zapewniona w ramach realizowanego przedsiewzigcia
inwestycyjnego jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Rozdziat 8.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego.

§ 15. 1. Na obszarze planu oznaczonego nr 1.4 wystepuje obszar chroniony kwalifikujacy go do ochrony na
mocy ustalen planu miejscowego.

2. Ustala sie strefe posredniej ochrony konserwatorskiej B, strefa ochrony konserwatorskiej, obejmuje uktad
przestrzenny sotectwa Zarki Letnisk- zabudowa z lat 30-tych XX-wieku, w/w obejmuje teren planu oznaczonego
zatgcznikiem graficznym numer 1.4, gdzie obowigzuje:

a) wymaog zachowania wyznaczonego w latach 30 wielkosci dziatek

b) ograniczenie do niezbednego minimum, zwigzanego z lokalizacja zabudowy, wycinki drzew na
dziatkach budowlanych

c) zakaz usuwania starodrzewu, z wyjgtkiem drzew zagrazajgcych bezpieczenstwu

) ograniczenie wysokosci nowych obiektow zgodnie z § 5

e) dla nieruchomosci znajdujgcych sie w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej obowigzuje nakaz
utrzymania charakteru historycznych podziatoéw parcelacyjnych.

Rozdziat 9.
Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 16.1. Nie wyznaczono granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalenh i podziatow nieruchomosci.
2.Ustala sie zasade scalania i podziatu nieruchomosci przy zachowaniu nastepujacych warunkow:
1) dla terenu MN minimalna powierzchnia dziatki 800 m? oraz minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 16 m.

3.Ustala sie zasade prowadzenia granic dziatek w kierunku zblizonym do prostopadtego i réwnolegtego do uktadu
drogowego.

4 .Ustala sie zasade dostepnosci do urzgdzen infrastruktury technicznej i drogi z zapewnieniem dostepnosci
komunikacyjne;j.

5.Ustala sie kat potozenia granic dziatek w przedziale 60° do 90° w stosunku do pasa drogowego.

Rozdziat 10.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu.

§ 17. Ustala sie stawke procentowg dla nieruchomosci, dla ktérych wartos¢ wzrasta
w zwigzku z uchwaleniem planu zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdziat 11.
Przepisy koncowe
§ 18. Wykonanie Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Poraj.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slgskiego.



