WOJT GmINY
A% Poraj

Nr WY3ba$ agkieo

Dot. pisma L.dz.82/10

Poraj dn. 09.06.2010r.

WYPIS | WYRYS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PORAJ
UCHWALONEGO UCHWALA nr 60 /VIII/07 RADY GMINY PORAJ Z DNIA 23 SIRPNIA 2007r.
OPUBLIKOWANA W DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWODZTWA SLASKIEGO
Nr 180 z dnia 23.10.2007 r., poz. 3327

Dla dziatek oznaczonych nr ewidencyjnymi 67/3, 66/1, 65/3, 65/5, 129/6 k.m.2; 31/2, 30/2, 29/21, 29/78,
29/83, 29/86, 29/76 k.m.1 polozonych w miejscowosci Zarki Letnisko obreb Dzierzno

-dz. o nrew. 67/3
Teren oznaczony na rysunku planu symbolami: F50 KDI; F53 KDd; F9 MN

. -dz. o nr ew. 66/1, 65/3 ‘
Teren oznaczony na rysunku planu symbolami: F50 KDI

- dz. o nr ew. 65/5
Teren oznaczony na rysunku planu symbolami: F50 KDI; FS MN

-dz. o nrew. 129/6, 31/2, 30/2, 29/21, 29/78,
Teren oznaczony na rysunku planu symbolami: F50 KDI; F28 MN

- dz. o nr ew. 29/83, 29/86
Teren oznaczony na rysunku planu symbolami: F50 KDI; F28 MN; FO MN -

-dz. o nrew. 29/76
Teren oznaczony na rysunku planu symbolami: F28 MN; F9 MN; F58 KDd; F38 ML; F57 KDd

Rozdziat 3.
Ogébline warunki zagospodarowania terenéw
§4
Na terenie objetym niniejszg Uchwalg obowigzujg nastepujgce ustalenia ogoine:
1) nakazy:

a) zagospodarowanie terenu oraz nadanie formie architektonicznej nowoprojektowanej, rozbudowywanej lub
przebudowywanej zabudowy atrakcyjnej sylwety oraz kompozycji zapewniajgcej tad przestrzenny i
harmonijne wpisanie w otaczajgcy krajobraz bgdz wzbogacenie watoréw lokainej architektury poprzez
stosowanie tradycyjnych lub tradycyjnych w wyrazie materiatbw wykoniczenia zewnetrznego, stosowanie
gabarytéw i form obiektéw dostosowanych do historycznej zabudowy oraz krajobrazu,

b) stosowanie zasad dotyczacych: ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ~dobr kultury wspodlczesnej, a takze granic i sposobdw
zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie — zgodnie z ustaleniami zawartymi w
Rozdziale 5 Uchwaly,

c) stosowanie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami zawartymi w
Rozdziale 6 Uchwaty, _

a) lokalizowanie niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacji, w tym zapewnienie miejsc parkingowych
lub garazowych w ramach posiadanej dziatki zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 7 Uchwaty, w
tym zbilansowanie potrzeb parkingowych, uwzgledniajgc osoby zamieszkale badz zatrudnione w granicach
terenu oraz zapewnienie miejsc do parkowania pojazdéow, zgodnie z potrzebami wynikajacymi
z przeznaczenia terenu, z prowadzonej dziatalnosci, zgodnie z § 48 niniejszej Uchwaly,

d) lokalizowanie nowej zabudowy wylacznie na dziatkach posiadajgcych bezposredni dostep do drogi
publicznej potwierdzony stosownym zezwoleniem zarzadcy drogi lub posrednio poprzez ogéinodostepng
wydzielong droge wewnetrzng lub niewydzielony dojazd z ustanowiong stuzebnoécia,

e) realizacja nowej zabudowy, na terenach skanalizowanych, moze nastgpi¢ wylacznie na dziatkach o
pow1erzchm nie mniejszej niz 500 m?, na terenach nieskanalizowanych, o powierzchni nie mnigjszej niz
1000 m? i o szerokosci dziatki od strony drogi
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dojazdowej min. 16,00 m, z wyjatkiem terendéw oznaczonych symbolem RM, dla ktérych powierzchnia
dziakki nie moze byé mniejsza niz 2000 m® a szeroko$¢ nie mniejsza niz 25 m, z dopuszczeniem
odstepstw dla realizacji urzgdzeri infrastruktury technicznej,

f) przestrzeganie linii zabudowy, jezeli nie sg wyznaczone na rysunku Planu lub jesli nie wynikajg z
uwarunkowan stanu istniejacego, wyznaczajg je przepisy odrebne,

g) realizacja zainwestowania, wymaga zapewnienia dostepnoéci osobom niepeinosprawnym do
nastepujacych terenéw i obiektow:

- zwigzanych z obstuga ludnosci,
- komunikacja: ulice, parkingi, $ciezki ruchu pieszego,

h) realizacja wszelkich inwestycji lokalizowanych w poblizu sieci i urzadzet infrastruktury technicznej wymaga
kazdorazowego uzgodnienia dokumentacji projektowej z wiasciwag jednostkg ds. eksploatacji i obstugi
technicznej ww. infrastruktury technicznej,

i) wyznaczenie i utrzymywanie paséw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) wtérne zagospodarowanie humusu,

2) zakazy:

a) lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisow o
ochronie $rodowiska z wyjatkiem zgodnych z przeznaczeniem podstawowym, uzupetniajgcym lub
dopuszczalnym oraz przedsiewzieé nalezacych do zadan wiasnych Gminy w zakresie wodociagow i
zaopatrzenia w wode, kanalizagji, utrzymania czystosci i porzadku oraz zaopatrzenia w energie elektryczng
i cieplng,

b) wprowadzanie nieoczyszczonych sciekow. bytowo-gospodarczych do wéd lub do ziemi, )

c) lokalizowanie przydomowych oczyszczalni $ciekéw, sytuowanie podpiwniczen, stosowanie nawozow i
grodkéw ochrony roslin na terenach wystepowania plytko zalegajacych wéd gruntowych,

d) naruszanie urzadzen melioracji wodnych za wyjatkiem budowy stawéw hodowlanych na terenach
oznaczonych symbolem ZZ,

e) lokalizowanie przeszkéd uniemozliwiajacych swobodny dostep do rowéw melioracyjnych i urzadzen
infrastruktury technicznej, )

f) zagospodarowanie terenu i uzytkowania obiektéw budowlanych powodujgce obnizenie wartosci
ekonomicznej nieruchomoséci sgsiednich,

g) realizacji elektrowni wiatrowych, .

h) magazynowanie odpadow z wyjatkiem odpadéw wytworzonych w wyniku dziatalnoéci prowadzonej nha
wilasnym terenie, przeznaczonych do wykorzystania na tym terenie; z zastrzezeniem, ze okres gromadzenia
takich odpaddéw nie moze by¢ diuzszy niz wynika to z obowigzujgcych przepisow odrgbnych Z zakresu
gospodarki odpadami, .

i) utwardzanie terenu z wykorzystaniem materiatdw odpadowych wytworzonych w procesach produkcji
przemystowej i dziatalnosci wydobywczej oraz materiatéw pylacych, ‘

j) lokalizowania masztéw, wysokosci powyzej 6 m, z wyjatkiem wydzieleri wskazanych w ustaleniach
szczegotowych,

k) montazu anten i innych urzgdzen (np. klimatyzatoréw) na elewacjach budynkéw od strony drég publicznych
(elewacje frontowe), )

[) wykonywanie robot ziemnych powodujacych podniesienie poziomu gruntu rodzimego powyzej poziomu
sasiadujgcych drég publicznych,

m) deniwelacji terenu ponizej poziomu sasiadujgcych drog publicznych,

n) ksztattowanie skarp o nachyleniu powyzej 10%, k

o) sadzenie drzew w odlegloéci mniejszej niz 15 m od linii rozgraniczajacych tereny o symbolu KK,

3) dopuszczenia: )

a) utrzymanie istniejacego zagospodarowania terenu i istniejacej zabudowy wraz z infrastrukturg techniczng
oraz z mozliwoscia modernizacji, adaptacji, rozbudowy, nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmiany
przeznaczenia istniejgcych obiektéw budowlanych, zgodne =z przeznaczeniem podstawowym,
uzupeiniajgcym i dopuszczalnym oraz pod warunkiem zachowania ustalen okreslonych w niniejsze|
Uchwale,

b) lokalizowanie nowej zabudowy na dziatkach innych niz okreslono w ust. 1 pkt f) na terenach zabudowy
mieszkaniowej oznaczonych symbolem MN i MW wytacznie, jako uzupeinienie luk budowlanych,

c) podstawowemu przeznaczeniu terenu moze towarzyszy¢é przeznaczenie jako uzupeiniajace lub
dopuszczalne, pod warunkiem zachowania ustalerh okreslonych w niniejszej Uchwale:

- tereny parkow i skweréw z funkcjg rekreacyjng zielen urzadzona, za wyjatkiem terenéw oznaczonych
symbolami RP, ZL, :

= tereny komunikacji wewnetrzna (dojazdy, ulice wewnetrzne, parkingi, place manewrowe), za
wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami RP, ZL,

- tereny infrastruktury technicznej stuzacej bezposrednio obstudze Gminy, )

d) przeksztalcenie terenu przeznaczonego pod zabudowe poprzez jego deniwelacje, wSP039b
niepogarszajacy warunkéw uzytkowania dziatek sasiadujgcych oraz do poziomu sgsiadujgcych drog

publicznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz wytgcznie w powigzaniu z irlwes’fyfijﬁ{W"{_1i
5L wag
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1) nakazy:

a) wskazania w projekcie budowlanym nowych obiektéw miejsc usytuowania tablic lub urzadzen reklamowych
z uwzglednieniem zasad okreslonych w niniejszej uchwale,

b) nawigzanie gabarytami informacji wizualnej do istniejgcych charakterystycznych podziatéw, otworéw oraz
detali archltektomcznych

c) zachowanie spdjnej formy plastycznej (materiat, wielkos¢ poszczegdinych modutdéw) na catej elewacii,

d) w przypadku umieszczania reklam na elewacji budynku:

- stosowanie nastgpujgcych urzadzer reklamowych: tablica, litery plastyczne, kaseton, malarstwo
§cienne,

- urzadzenia umieszczone W przyziemiu — parterze budynku, nie przekroczg wysokosci gérnego
gzymsu parteru, a w razie jego braku wysokoéci dolnej linii okien 1 pigtra,

- urzadzenia umieszczane na dachach ptaskich nie bedg siegac powyzej bezposrednio sasiadujgcego
budynku,

- urzadzenia umieszczane na $cianie szczytowej bez okien bedg stanowi¢ jedng kompozycjg
plastyczng zajmujgcg min. 50% powierzchni tej Sciany, zrealizowanag jako jeden obiekt reklamowy lub
powtarzalny wielokrotnie element o tych samych wymiarach,

e) w przypadku lokalizowania reklam wolnostojgcych stosowanie nastepujgcych urzgdzen :

- tablic typu Billboard o wysoko$ci wraz z nosnikiem do 10 m,

- tablic typu Citylight o wysokosci wraz z no$nikiem do 4 m,

- tablic typu Gilotyna o wysokosci wraz z no$nikiem do 5 m,

- modutéw informacyjno - reklamowych o wysokosci wraz z nosnikiem do 4 m,

- reklam kierunkowych

- stupow plakatowych (ogtoszeniowych) o $rednicy do 1,20 m i wysokosci do 4 m,

- pylonow i totemow jako urzadzen towarzyszacych obiektom ustugowym,

2) zakazy:

a) umieszczania ogloszen poza miejscami do tego wyznaczonymi takimi, jak state tablice lub stupy
og&oszemowe

b) umieszczania tablic i urzadzer reklamowych na obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw za wyjatkiem
tablic informujgcych o obiekcie,

¢) umieszczania reklam na pomnikach , miejscach pamigeci narodowej, cmentarzach,

d) umieszczania tablic i urzadzer reklamowych na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zagrodowej, z wyjatkiem reklam zwigzanych wytacznie z podmiotem dziatajgcym na danej nieruchomosci
zgodnie z ustaleniami szczegélowymi obowigzujgcymi dla terendw oznaczonych symbolem MN i RM,

e) umieszczania jakichkolwiek no$nikow reklamowych na terenach nieprzeznaczonych w niniejszym planie
pod zabudowe,

f) w strefach ochrony konserwatorskiej okreslonych w niniejszej Uchwale lokalizowania wolnostojacych
nosnikéw reklamowych wymienionych typu w Billboard,

3) Dopuszcza sie rozmieszczenie reklam przy zachowaniu warunkéw okre$lonych w przepisach odrebnych w
formie:

a) tablic lub plansz powigzanych z elementami matej architektury,

b) wurzadzen reklamowych lokalizowanych w pasach drogowych po uzgodnieniu z zarzgdcg drogi,

¢) transparentoéw (baneréw) zwigzanych z organizowanymi imprezami na czas do 120 dni,

d) kasetondw wysiggnikowych na budynkach, w sposob uporzadkowany w wyznaczonym przez wiasciciela
lub zarzgdce miejscu na budynku,

e) tablic o modutowych gabarytach na obiektach typu: ogrodzenia, mosty i inne urzadzenia drogowe

2. Umieszczanie wolnostojacych reklam nie moze utrudnia¢ komunikacji pieszej i kolowej oraz nie moze, poprzez
przestoniecie powigzan widokowych, uniemozliwia¢ odczytanie kompozycji przestrzennej uktadoéw urbanistycznych
i widokéw na obiekty architektoniczne.

3. Umieszczanie reklam na elewacjach budynkéw, za wyjgtkiem Scian szczytowych bez otwordw okiennych mozliwe
jest pod warunkiem, ze element ten nalezy do podmiotu posiadajgcego lub uzytkujgcego lokal w tym budynku.

4. W przypadku, gdy w budynku wystepuje wiecej podmiotow, powierzchnia reklamowa rozdysponowana jest przez

wiasciciela lub zarzadce w formie modulowej poszczegdlnym zainteresowanym.

Rozdziat 4

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, szczegétowe warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania teren6w, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN, o przeznaczeniu:
1) podstawowym: tereny pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzmnq w tym blizniacza, szeregowa oraz
mate zespoly mieszkaniowe wraz z ogrodami oraz niezbednymi obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi,
2) uzupetniajgcym:

tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej,

tereny ustug komercyjnych zwigzanych z ww. funkcjg mieszkaniows,
tereny drobnej wytwérczosci i rzemiosta nie zakidcajace ww. funkcji mieszkaniowych,
tereny ustug publicznych,

tereny parkéw, w tym tereny skwerdw z funkcjg rekreacyjna,
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f) tereny infrastruktury technicznej,

g) tereny komunikaciji,

h) tereny urzadzef transportu samochodowego,

3) dopuszczalnym:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej,

b) tereny upraw ogrodniczych,

c) tereny upraw sadowniczych.

2. Dla wymienionych w § 7 ust. 1 terenow obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) nakazy:

a) ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy:

- maksymalna powierzchnia zabudowy dia terenéw zabudowy jednorodzinnej, w tym blizniaczej oraz
matych zespoléw mieszkalnych — 40% dziatki budowlanej, a dla terenéw w zabudowie szeregowej —
50%,

- maks?lmalna powierzchnia budynkéw gospodarczych, garazy i zabudowy ustugowo-wytworczej — do
40 m®,

—  maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych, blizniaczych i
szeregowych — do 2 kondygnacji nadziemnych, tgcznie z uzytkowymi poddaszami, lub nie
przekraczajgca 11 m od poziomu terenu, a dla zabudowy zorganizowane] (matych zespotow
mieszkaniowych) — do 3 kondygnacji nadziemnych, facznie z uzytkowymi poddaszami lub 14 m
liczac od poziomu gruntu do kalenicy dachu,

—  maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy, zabudowy ustugowo-wytworczej — 1
kondygnacja nadziemna lub nie przekraczajaca 3,5 m, przy realizacji dachéw ptaskich, lub 6 m, przy
realizacji dachéw dwu i wielospadowych,

— intensywno$¢ zabudowy dla terenow zabudowy jednorodzinnej w tym blizniaczej oraz matych
zespotéw mieszkalnych w granicach od 0,2 do 0,6, a w zabudowie szeregowej w granicach od 0,3
do 0,8,

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — dla terendéw zabudowy jednorodzinnej w tym
blizniaczej oraz malych zespotéw mieszkalnych — minimum 30% dziatki budowlanej,
zagospodarowanej w formie zieleni urzadzonej, a dla terenéw w zabudowie szeregowej — minimum
25%,

— dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci od 20° do 45°,

—  kalenice dachéw — réwnolegte lub prostopadie do osi drogi, przy ktorej potozona jest nieruchomos$¢
gruntowa lub dziatka gruntu dla zabudowy,

~  pokrycie dachow — dachowka badz materiatem podobnym,

~  wysokosé podpiwniczenia — do 1,2 m od poziomu terenu, w przypadku wyzszego podpiwniczenia
traktowanie takiego rozwigzania jako kondygnacji budynku,

za wyjatkiem terenéw znajdujacych sie w strefach ochrony konserwatorskiej gdzie obowigzujg ustalenia

zawarte w par. 37,

b) szyldy, reklamy, tablice informacyjne — w elewacjach budynkéw,

c) uslugi wbudowane,

d) obiekty ustugowe oraz obiekty drobnej wytworczosci i rzemiosta, gabarytem | formg winny nawigzywac do
zabudowy mieszkaniowej,

e) ogrodzenia od strony drogi — azurowe np. z cegly klinkierowej i drewna lub innego materiatu, z wyjgtkiem
prefabrykowanych elementow betonowych, o wysokosci do 1,80 m, z podmuréwka peina, o wysokosci do
30 cm od poziomu terenu, z cofnigtymi bramami wjazdowymi na odlegtos¢ min. 3,0 m od ogrodzenia, W
celu usytuowania tam ewentualnych miejsc do parkowania pojazdow, na terenach przylegtych do strefy
B5 — lokalizacje, forma ogrodzer oraz wytyczenie wjazdéw winno by¢ realizowane w sposob
nienaruszajacy pni i systemow korzeniowych drzew alei kasztanowo-robiniowej, wjazdy wylgcznie w
miedzyrzedach drzew,

2) zakazy:

a) lokalizowanie inwestycji powodujacych emisje szkodliwych substancii i innych zanieczyszczen oraz hatasu,
ponad normy okreslone w przepisach odrebnych dla terenow zabudowy mieszkaniowej oraz ktorych
ucigzliwos¢ dla otoczenia przekracza dopuszczalne normy na granicy dziatki,

b) lokalizowanie obiektéw o funkcji przemystowej i ucigzliwych obiektéw ustugowo — wytwoérczych, w tym
obiektéw bez zabudowy (skiadowiska itp.), baz budowlanych, baz transportowych, sktadéw materiatow
budowlanych, itp., :

c) magazynowanie/skiadowanie surowcéw, odpadéw, opakowari, paliw i innych materiatéw szkodliwych,
okreslonych na podstawie przepisow odrebnych,

d) chéw i hodowla zwierzat niedomowych oraz prowadzenie z tym zwigzanej indywidualnej dziatalnosci
gospodarczej,

e) zmiana charakteru otoczenia i obnizenie jego estetyki,

f) przestanianie osi widokowych i naruszenie fadu przestrzennego elementami reklamy,

3) dopuszczenia:
a) przeznaczenie czgsci terenu pod ustugi stanowigce uzupetnienie | Wb%ﬁ%ﬁ% %Ie)%ggf;e a0 raj
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podstawowego nie zakidcajgce funkceji mieszkaniowych,

b) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig modernizacji, adaptacji, rozbudowy, nadbudowy i wymiany
kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejacych obiektéw budowlanych,

¢) w przypadku wymiany lub modernizacji istniejacej zabudowy, uzupeiniania istniejgcego ciagu zabudowy,
przekroczenie wskaznika wielkosci powierzchni zabudowy do 70% og6inej powierzchni dziatki,

d) dachy budynkéw gospodarczych, garazy i zabudowy ustugowo-wytwoérczej ~ jednospadowe badz plaskie,

e) sytuowanie budynkéw w granicy,

4) zalecenia:

a) lokalizowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do istniejgcych linii zabudowy, jednak nie blizej niz to wynika
z przepisOw odrebnych, :

b) dachy budynkéw gospodarczych, garazy i zabudowy ustugowo-wytworczej, jak zadaszenia budynkow
mieszkalnych,

c) urzadzanie ogélnodostepnych terenéw zieleni publicznej, w formie zieleficow, skweréw, placow zabaw,
placow gier, ktérym towarzysza ciggi piesze i rowerowe,

d) nawigzanie stylem zabudowy do charakteru lokalnego budownictwa przez stosowanie materiatow
ceramicznych.

§8

‘1. Wyznacza sie tereny zabudowy letniskowej — ML, o przeznaczeniu:
1) podstawowym: tereny pod zabudowe letniskowa wraz z ogrodami oraz niezbednymi obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi,
2) uzupetniajgcym:

a) tereny ustug komercyjnych zwigzanych z ww. funkcjg letniskowa,

b) tereny ustug publicznych,

c) tereny parkéw, w tym tereny skwerdw z funkcjg rekreacyjna,

d) tereny infrastruktury technicznej,

e) tereny komunikacii,

3) dopuszczalnym:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, za wyjatkiem terenu H 64 ML.
2. Dla wymienionych w § 8 ust. 1 terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) nakazy: '

g) ustala sie nastepujace parametry i wskazniki zabudowy:
~ maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenéw zabudowy letniskowej — 20% dziatki budowlanej,

— maksymalna powierzchnia budynkow gospodarczych, garazy i zabudowy ustugowej — do 40 m?,

— maksymalna wysoko$é budynkow letniskowych — do 2 kondygnacji nadziemnych, {gcznie
z uzytkowymi poddaszami, lub nie przekraczajaca 9 m od poziomu terenu,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja nadziemna lub nie
przekraczajaca 3,5 m, zabudowy ustugowej — nie przekraczajaca 6 m,

—  intensywno$¢ zabudowy - w granicach od 0,2 do 0,4,

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50% dziatki budowlanej zagospodarowana w
formie zieleni urzadzonej, ;

— dachy budynkéw letniskowych i mieszkalnych jednorodzinnych — dwuspadowe lub wielospadowe
o nachyleniu potaci od 20° do 45°,

— dachy budynkéw gospodarczych i zabudowy ustugowej, jak zadaszenia budynkéw letniskowych i
mieszkalnych, z dopuszczeniem dachéw jednospadowych przy zabudowie w granicy dziatki,

— kalenice dachow — rownolegte lub prostopadte do osi drogi, przy ktorej potozona jest nieruchomosc
gruntowa lub dziatka gruntu dla zabudowy, z dopuszczeniem mozliwosci kontynuacji uktadu zabudowy
wg obiektu zlokalizowanego na dzialce sasiedniej, jednak w odlegiosci nie wigkszej niz 50 m od
budynku projektowanego,

—  pokrycie dachow — dachéwka bgdz materiatem podobnym,

—  wysokosé podpiwniczenia — do 0,7 m od poziomu terenu, w przypadku wyzszego podpiwniczenia
traktowanie takiego rozwigzania jako kondygnacji budynku,

a) szyldy, reklamy, tablice informacyjne — w elewacjach budynkéw, a w przypadku reklamy dziatalnosci
prowadzonej w granicach posesji takze na murowanych elementach ogrodzer tych posesji,

b) obiekty ustugowe, gabarytem i forma winny nawigzywac¢ do zabudowy letniskowej i mieszkaniowej,

c) ogrodzenia od strony drogi — azurowe z materiatow naturainych — drewna lub zywoplotéw, z wyjgtkiem
prefabrykowanych elementow betonowych, o wysokosci do 0,90 m, z cofnietymi bramami wjazdowymi na
odlegtos¢ min. 3,0 m od ogrodzenia, w celu usytuowania tam miejsc do parkowania pojazdow, -

2) zakazy:

a) lokalizowanie inwestycji powodujacych emisj¢ szkodliwych substancji i innych zanieczyszczert oraz hatasu,
ponad normy okreslone w przepisach odrebnych dia terendw zabudowy mieszkaniowej oraz ktorych
ucigzliwosé dla otoczenia przekracza dopuszczalne normy na granicy dziafki,

b) lokalizowanie obiektow o funkcji przemystowej i ucigzliwych obiektéw ustugowo — wytwérczych, w tym

' obiektow bez zabudowy (sktadowiska itp.), baz budowlanych, baz transportowych, skfadéw materiatow
budowlanych, itp., . .

c) zmiana charakteru otoczenia i obnizenie jego estetyki, Urzad Gminy Porz]
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d) magazynowanie/skfadowanie surowcow, odpadow, opakowan, paliw i innych materiatéw szkodliwych,
okreslonych na podstawie przepisow odrebnych, ,
e) chdéw i hodowla zwierzgt niedomowych oraz prowadzenie z tym zwigzanej indywidualnej dziatalnosci
gospodarczej,
f) przestanianie osi widokowych i naruszenie fadu przestrzennego elementami reklamy,
3) dopuszczenia:
a) przeznaczenie czeSci terenu pod ustugi stanowigce uzupelnienie i wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego nie zakidcajgce funkcji letniskowej,
b) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwo$cig modernizacji, adaptacji, rozbudowy, nadbudowy i wymiany
kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejgcych obiektow budowlanych,
c) dachy budynkéw gospodarczych, garazy i zabudowy usfugowo-wytwdrczej - jednospadowe,
4) zalecenia:
a) lokalizowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do istniejacych linii zabudowy, jednak nie blizej niz to wynika
Z przepiséw odrebnych,
b) istniejace ogrodzenia betonowe przeznacza sie do zastgpienia ogrodzeniami dopuszczonymi w Planie,
c) urzadzanie ogdlnodostepnych terenéw zieleni publicznej, w formie zielenicow, skweréw, placow zabaw,
placow gier, ktorym towarzyszg ciggi piesze i rowerowe.

Rozdzial 5
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego; zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytk6éw oraz débr kultury wspétczesnej; granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie
§29
Podczas realizacji ustalen Planu, nalezy kierowa¢ sig¢ zasadg racjonalnego gospodarowania zasobami przyrody,
utrzymania rownowagi przyrodniczej i ochrony waloréw krajobrazowych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.
§ 30

1. Przy eksploataciji zt6z kopalin uzytecznych obowigzuje ochrona przed skutkami ich eksploatacji, poprzez spetnienie
przez przedsigbiorcéw gorniczych obowiazkdéw wynikajacych z przepisébw odrgbnych, w tym przepisdbw ochrony
Srodowiska oraz zobowigzan zawartych w koncesjach, w szczeg6lnosci dotyczgcych: wydobywania kopalin
zgodnie z obowigzujacymi przepisami o ochronie $rodowiska, wykorzystywaniu zi6z zasobow naturalnych oraz
racjonalnej gospodarce zasobami zi6z, ponoszenia kosztéw prac zwigzanych z rekultywacjg i usuwaniem szkod
powstatych w wyniku prowadzenia ruchu zakladéw gérniczych, skifadowania/magazynowania odpadow,
zapobiegania szkodliwemu oddziatywaniu eksploatacji zi6z na Srodowisko i usuwania jej ewentualnych skutkéw,
wydobywania kopalin w sposéb zgodny z wymogami ochrony $rodowiska nie naruszajgcy przeznaczenia
wyznaczonych w Planie innych terenéw, w szczegdlnosci ochrony terenéw mieszkaniowych.

2. Na obszarach udokumentowanych zi6z surowcoéw mineralnych: wapieni ,Chorofi” oraz piaskow kwarcowych,
formierskich i budowlanych ,Maslofiskie” obowigzuje zakaz jakiejkolwiek zabudowy nie zwigzanej z
wykorzystaniem tych terenow.

3. Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary i tereny gérnicze czynnych kopaln.

§ 31

1. Nakazuje sig utrzymanie poziomu substancji i energii, w tym hatasu, co najmniej na poziomie dopuszczalnym dla
poodrebnych rodzajow terenow.

2. Ustala sie wymog nie przekraczania dopuszczalnych pozioméw substancji i energii, w tym hatasu, na granicy terenéw
o réznym sposobie przeznaczenia. '

3. Podczas realizacji ustalen Planu, nalezy zastosowaé rozwigzania gwarantujgce dotrzymanie okreslonych w
przepisach odrebnych, standardow emisji do $rodowiska zanieczyszczen izakibcen, w tym: zanieczyszczen
powietrza, wod gleby i ziemi, substanciji i energii, w tym emisji hatasu, drgan mechanicznych, i promieniowania
nigjonizujgcego. W przypadku przekroczenia obowigzujgcych norm, dla ograniczenia ucigzliwosci, nalezy
zastosowac zabiegi ochronne wynikajace z przepisow odrebnych.

§32

1. W zakresie gospodarki odpadami obowigzujg zasady okreslone w przepisach o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach oraz inne przepisy odrebne. Przy uzgadnianiu przedsigwzie¢ istniejacych i projektowanych, wydawaniu
decyzji o pozwoleniu na budowe, nalezy ustali¢ warunki skiadowania/magazynowania i sposob postepowania z
odpadami z uwzglednieniem zbierania, transportu, odzysku i unieszkodliwiania odpadow, na podstawie przepisow
odrebnych. Zakazuje si¢ magazynowania surowcéw lub materiatow zawierajgcych substancje toksyczne lub
tatwopalne mogace stanowi¢ zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi bgdz dla $rodowiska.

2. Odpady uzyte do utwardzania i niwelacji terendw nie mogg naleze¢ do, okreslonych w przepisach odrebnych,
kategorii odpadéw niebezpiecznych.

3. Ustala sie nakaz likwidacji i rekultywacii dzikich wysypisk $mieci.

§33

Obowigzuje ochrona wod powierzchniowych i podziemnych.

2. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych, w tym z centrum Gminy, terenéwai
przemysiowych i skfadowych, baz transportowych oraz drég i parkingéw o trwatej nawierzchni, dla unieqozlikaR ‘x
przedostawania sie do S$rodowiska zanieczyszczeri, powinny by¢ ujgte w systemy kan z@mfb ‘i° &g@ch‘-’*
odprowadzeniem do wod lub do ziemi, winny zosta¢ podczyszczone do parametrow WQQ Yhoe%exxe sgg'lax
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odrebnych.

Naruszenie w ramach realizacji inwestycji lub uzytkowania terenéw urzadzeri melioracji szczegétowej, to jest

rowow otwartych i drenazu, wymaga przebudowy i doprowadzenia do peinej sprawnosci urzadzen istniejgcych lub

budowy nowych. Wszystkie dziatania zwigzane z naprawg wzglednie z budowa nowych urzgdzen, nalezy

wykonywa¢ w uzgodnieniu z administratorem tych urzadzen. Wszelkie inwestycje winny by¢ lokalizowane w

odlegtosci minimum 5 m od gérnej krawedzi ciekow.

Realizacja rozwigzan gospodarki wodno-$ciekowej terenu powinna opiera¢ sie na indywidualnych projektach,

zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem usytuowania obszaru objetego Planem w zasiegu obszaru

najwyzszej ochrony wéd podziemnych (ONO) oraz wystepowania Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych

(GZWP): jurajskiego nr 325 i triasowego nr 328 oraz z uwzglednieniem, po jej ustanowieniu, strefy ochrony

sanitarnej zbiornika ,Poraj” z ktorej beda wynika¢ ograniczenia uzytkowania i zagospodarowania gruntéw i wody.

§34

Na terenach bezposredniego zagrozenia powodzig, okreslonych z uwzglednieniem strefy przeptywoéw wezbran

powodziowych, wyznaczonych w oparciu o poziom wod maksymalnych o prawdopodobienistwie wystgpienia raz na

sto lat (Qe):

a) zakazuje sie:

- przyjmowania rozwigzan przestrzennych ograniczajgcych przeptyw wod powodziowych oraz takich
rozwigzan, ktére mogg powodowac straty powodziowe m. in. poprzez zalanie lub podtopienie wodami
wielkimi,

- wykonywania na tym obszarze jakichkolwiek urzadzen wodnych, w szczegdlnoSci wznoszenia
obiektéw budowlanych oraz zmiane uksztatowania terenu, sktadowania/magazynowania materialow
i wykonywania innych robét mogacych utrudni¢ ochrone przed powodzig,

b) dopuszcza sie zwolnienie od nakazéw przez dyrektora RZGW, na podstawie przepisdw odrebnych, wskazujac
miedzy innymi sposob zagospodarowama gruntéw uwzgledniajgcy wymagania ochrony przed powodzig oraz
interes wnioskodawcy.

W strefie bezposredniego zagrozenia powodziowego oraz w obszarach zagrozonych osuwaniem sie mas

ziemnych, dopuszcza sie realizacje obiektéw budowlanych wylgcznie w przypadku, gdy pozwalajg na to

geotechniczne warunki rozmieszczenia, posadowienia i rozwigzan konstrukcyjno-technicznych dla tych obiektow,
ustalone w dokumentacji geologiczno-inzynierskiej, sporzgdzonej w tymze celu.

Tereny pofozenie w sasiedztwie dolin ciekéw wodnych oraz trwatych uzytkow zielonych towarzyszacych tym

ciekom winny by¢ zagospodarowane w sposéb uwzgledniajacy zagrozenia powodziowe i zagrozenie osuwaniem sie

mas ziemnych.
§ 35

Obowigzuje ochrona istniejgcych drzewostandw, w tym lesnych, posiadajgcych status laséw ochronnych.

Usuniecie drzew i krzewow winno nastgpic w trybie okreslonym przepisami odrebnymi.

Nalezy wyznaczy¢ i odpowiednio zagospodarowa¢ i utrzymywac pasy przeciwpozarowe oddzielajgce obiekty

budowlane od lasu, na podstawie przepisow odrebnych.

Nakazuje sie utrzymanie otwartych terendw rolnych bez prawa zabudowy roiniczej.

Wyznacza sie obszary posiadajgce wartos¢ przyrodniczg; nieuzytkowane rolniczo dolinki, zadrzewienia $rédpolne,

obszary podmokie oraz inne tereny stanowigce pozostatosci ekosystemédw, istotnych dla zachowania

bioréznorodnosci.
§36

Obowigzuje ochrona nastepujgacych obszaréw i obiektéw, poddanych pod ochrong na podstawie ustawy o ochronie

przyrody:

1) obiekty prawnie chronione:

a) pomnik przyrody: ,Aleja drzew w Choroniu” przy ul. Partyzantow — nr rejestru 46/209 - Orzeczenie PWRN w

Katowicach, 1957,

b) uzytki ekologiczne ustanowione Rozporzgdzeniem nr 33/96 Wojewody Czestochowskiego z dnia 23 grudnia
1996 r.
,Mokradia I”, bagno pow. 6.41 ha. Gmina Poraj, Nadlesnictwo Zioty Potok, Obreb Olsztyn, Lesnictwo
Zarki\ oddz. 283a - 5 ha, 282d - 1,41 ha. dz. 283/883, 282/2/882,
- ,Mokradia II", bagno, pow. 2.00 ha. Gmina Poraj, Nadle$nictwo Ztoty Potok, Obreb Olsztyn, Lesnictwo
Zarki\283c, dz. 283/883,
c) otulina Parku Krajobrazowego ,Orlich Gniazd” powotana na mocy Uchwaly Nr XVI/70/82 Wojewddzkief

Rady Narodowej w Czestochowie z dnia 17 czerwca 1982 r., obejmuje pétnocno — wschodni obszar Gminy,

2) obiekty proponowane do ochrony:

a) obszar chronionego krajobrazu — ,Rozlewiska Warty” na potudniowej granicy zalewu w Poraju,
b) zespdt przyrodniczo-krajobrazowy ~ ,Chorof”, po obu stronach drogi Debowiec — Przybynéw,
c) uzytki ekologiczne:
- ,Kukow”, po lewej stronie drogi na Jastrzab,
- ,Rozlewisko rzeki Czarki” w Zarkach-Letnisku, przy wschodniej granicy Gminy,
- ,Ciag stawéw w biegu rzeki Ordonki”, wzdtuz wschodniej granicy Gminy.
§37
Obowigzuje ochrona nastepujgcych obszaréw i obiektow, poddanych pod ochrone na podstawie ustawy o ochronie

. débr_kultury:.

1) bedace w Rejestrze Zabytkéw Slaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, gdzr@W%Me“ﬁz:a%ﬁ%
453 56D Poral,
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prowadzace do zmiany ich obecnego stanu wymagajg pozwolenia z organem wiasciwym w sprawach ochrony
zabytkow: ‘
a) Park w Choroniu (nr A/103/78 w rejestrze zabytkow bytego woj. czestochowskiego),
b) Kosciét parafialny p.w. $w. Jana Chrzciciela w Choroniu (nr A/104/78),

2) wskazane do ochrony na podstawie planu miejscowego (proponowane do ujecia w gminnym programie opieki
nad zabytkami), gdzie: _

- wszelkie dziatania prowadzace do zmiany ich obecnego stanu, w tym w szczeg6inosci postgpowanie w
przypadkach przebudowy lub remontow majacych wplyw na zmiang bryly, wystrdj, zachowanie cech
zabytkowych nalezy uzyska¢ opinie organu wiaéciwego w sprawach ochrony zabytkow,

- dopuszcza sie rozbiorke obiektéw bedacych w ztym stanie technicznym (potwierdzonej opinig techniczng),
po sporzadzeniu uproszczonej inwentaryzacji wraz z dokumentacjg zdjeciowg oraz uzyskaniu opinii organu

: ~ wiasciwego w sprawach ochrony zabytkow.
Poraj
a) Budynki kolejowe murowane, ul. Kolejowa 1, 3 i 5 (ok. 1920-30),
b) Dom drewniany przy ul. 3 Maja nr 26,
¢) Dom murowany przy ul. 3 Maja nr 13 (1929 r.),
d) Dom murowany przy ul. Mickiewicza 2,
e) Dom drewniany przy ul. Mickiewicza 10 (1930 r.),
f) Dom murowany przy ul. Pitsudskiego (ob. GOK),
g) Dom murowany przy ul. Pitsudskiego 6 (lata 30-te XX w.),
h) Dom drewniany ul. Jasna 7 (1925-30 r.),
i) Dom drewniany ul. Lesna 5,
j) Cmentarz parafialny Rzymskokatolickiej Parafii Najswigtszego Serca Pana Jezusa w Poraju (lata 20-te XX
w.),
Choroh
k) Plebania murowana ul. Czegstochowska 3,
[) Kaplica $w. Mikotaja (Floriana) ul. Wolnosci,
m)Budynek murowany w ogrodzeniu kosciota parafialnego p.w. Sw. Jana Chrzciciela (poczatek XX w.),
n) Cmentarz parafialny Rzymskokatolickiej Parafii p.w. Sw. Jana Chrzciciela.
Dzierzno
o) Kapliczka drewniana przy ul. Okreznej,
Gezyn
p) Kapliczka,
g) Dom drewniany nr 46,
Zarki Letnisko
r) Dom drewniany ul. Kapielowa (ob. sklep),
s) Cmentarz parafialny Rzymskokatolickiej Parafii p.w. Sw. Jana Chrzciciela (ok. 1940 r.),
Mastonskie '
t) Dom drewniany ul. Sportowa,
u) pozostatosci parku pofabrycznego.
2. Wyznacza sig obszary posiadajgce warto$¢ kulturowa, proponowane do objecia szczegding ochrong prawng jako:
1) strefy ochrony konserwatorskiej — na zasadach rygoréw konserwatorskich dla poszczegéinych kategorii stref
(wytyczne konserwatorskie):
a) strefa ,A" petnej ochrony konserwatorskiej, obejmujgca obszar:
- A" —wokot Kosciota Parafialnego p.w. Sw. Jana Chrzciciela w Choroniu:
= zakaz przeksztalcen, dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury zwigzanych z
podstawowym przeznaczeniem terenu,
»  zakaz usuwania starodrzewu, poza drzewami chorymi i zagrazajacymi bezpieczenstwu,
= zastosowanie materiatow tradycyjnych lub tradycyjnych w wyrazie wykorczenia zewngtrznego, zakaz
stosowania ptaskich dach6w, gabaryty i forma obiektéw dostosowana do historycznej zabudowy oraz
krajobrazu, zachowanie wartosciowych zadrzewier nie objgtych dotychczas zadng forma ochrony,

b) strefa ,B” posredniej ochrony konserwatorskiej, obejmujgca obszary:

- ,,B4” uklad przestrzenny sotectwa Zarki Letnisko

«  zastosowanie materiatow tradycyjnych lub tradycyjnych w wyrazie wykonczenia zewnetrznego, zakaz
stosowania ptaskich dachéw, stosowanie gabarytow i form obiektéw dostosowanych do historyczne;j
zabudowy oraz krajobrazu,

*  wymog zachowania wyznaczonego w latach 30. rozplanowania miejscowosci oraz wielkoéci dziatek,

= ograniczenie do niezbednego minimum, zwigzanego z lokalizacja zabudowy, wycinki drzew na
dziatkach budowlanych,

- ,,B,” cmentarz w Zarkach Letnisko, ,Bs” cmentarz w Choroniu oraz ,Bg” cmentarz w Poraju, 5:\:,
= wymdg zachowania historycznego ukiadu cmentarza, Qo"i Qe
= zalecenie nawiazywania nowych nagrobkow, brylg i ksztattem, do zabytkowych, 4 o2
»  zakaz usuwania starodrzewu, poza drzewami chorymi i zagrazajacymi bezpieczenstwu, J&*ﬁ*} A q),b
= wprowadzanie wytacznie gatunkow drzew i krzewow rodzimych, o 1,;‘9
= wymodg konserwacji zachowanych zabytkowych obiektow architektonicznych iogrodzg@(g}ow‘ﬁaqkl

poszerzania cmentarza dopuszcza sie wykonanie w istniejgcym zabytkowymos&r‘% é%lﬁartek
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prowadzacych do nowej czesci),

= wymog pozostawienia "in situ” historycznych nagrobkéw, powstatych przed 1939 r. lub wybranych na
podstawie odrebnego opracowania lub protokotu spisanego z organem wiasciwym w sprawach
ochrony zabytkow,

= wszelkie dziatania prowadzace do zmiany ich obecnego stanu wymagajg opinii wiasciwego organu w
sprawach ochrony zabytkéw,

- ,,Bs” park — zespét podworski w Choroniu, z podstrefami:

- ,Basa" obszar dopuszczalnej lokalizacji zabudowy strefy B3,
- ,Bs” obszar objety zakazem zabudowy kubaturowej oraz odtworzeniem zieleni parkowej i
sadu z udziatem gatunkéw rodzimych,

« wymdg utrzymania historycznego rozplanowania zespotu, w tym lokalizacji ewentualnych nowych
obiektow zgodnie z ukiadem historycznym, a w wypadku programu o rozmiarach uniemozliwiajacych
takq lokalizacje — rozmieszczenie obiektéw w sposéb nawigzujacy do tradycyjnego rozplanowania
zespoltdéw dworskich,

«  ograniczenie wysokosci nowych obiektéw do 1 kondygnacji i 4,0 m od éredniego poziomu terenu do
okapu, z wymogiem stosowania dachéw wysokich, symetrycznych,

«  wymdg stosowania tradycyjnych w wyrazie zewnetrznych materiatow wykoriczeniowych,

« zakaz usuwania starodrzewu, z wyjatkiem drzew chorych, suchych i zagrazajacych bezpieczenistwu,

«  wymog opracowania kompleksowego projektu zagospodarowania dla catego terenu przed podjeciem

jakichkolwiek prac,

»B4” i ,Bs” aleje: lipowa i kasztanowo-robiniowa -

s zakaz usuwania starodrzewu,

= wymog usuniecia zakrzaczen i zadrzewien (w granicach alei) niezgodnych z uktadem historycznym,

= w wypadku uzupetniania ubytkow — wymadg zachowania jednorodnosci gatunkowej i tradycyjnego
rozstawu drzew,

= zaleca sie uzupetnianie alei nowymi nasadzeniami ztozonymi z kasztanowcow i robinii,

- By park pofabryczny w Mastoriskim

= zakaz zabudowy, dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury, tradycyjnych w wyrazie,

s zachowanie starodrzewu i uporzadkowanie wg odrebnej dokumentaciji,

« wszelkie dziatania prowadzace do zmiany ich obecnego stanu wymagajg opinii wiasciwego organu w

sprawach ochrony zabytkéw,
¢) strefa ,K” - ochrony krajobrazu

- ,K¢” strefa ochrony krajobrazu kulturowego — obszaru po eksploataciji szybikowej rudy zelaza

= postulat zachowania $ladéw eksploatacji w postaci niskich haid, '
»K2” i ,,Ks” — strefy ochrony krajobrazu kulturowego — drogi historyczne

= wymog zachowania przebiegu drég w terenie w wypadku prowadzenia procesow scaleniowych,
modernizacji uktadu komunikacyjnego itp.,

»  postulat uczytelnienia nasadzeniami o tradycyjnym skiadzie gatunkowym,

d) Strefa ,E” — ekspozycji

- ,,E¢” strefa ochrony ekspozyciji |,

» dopuszcza sie zabudowe wylgcznie mieszkaniowa, o niskiej intensywnosci zabudowy, bez budynkow
gospodarczych na zapleczu,

»  ograniczenie wysokosci nowych obiektéw do 1 kondygnacji i 3,5 m od $redniego poziomu terenu do
okapu, z wymogiem stosowania dachow wysokich, symetrycznych, w uktadzie kalenicowym o kacie
nachylenia 30°- 42°, '

= wymdg stosowania tradycyjnych w wyrazie zewnetrznych materiatow wykoriczeniowych,

= wymog ujednolicenia ogrodzen od strony ul. Szkolnej, Partyzantow, alei kasztanowo-robiniowej i
lipowej,

- ,E2" i,Ey" strefy ochrony ekspozycii Il i Il

= zakaz wprowadzania jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej, urzadzern technicznych oraz zieleni
wysokiej, w tym plantacji przemystowych,

e) Strefa “OW" obserwacji archeologicznej
- OW strefa obserwacji archeologicznej
* wymdg prowadzenia wszelkich prac naruszajacych strukture gruntu (poza normalnymi pracami
polowymi) oraz zadrzewien pod nadzorem archeologioczno-konserwatorskim w trybie przewidzianym w
odrebnych przepisach, po uprzednim powiadomieniu, z odpowiednim wyprzedzeniem, organu wiasciwego w
sprawach ochrony zabytkéw.

Rozdziat 6
Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§38

1. Wyznaczenie i udostepnienie nieruchomosci gruntowej do zabudowy wymaga zapewnienia co najmniej: a3
1) - dojazdu, ’ ‘J?@«g‘. k

a) bezposrednio z drogi publicznej na podstawie decyzji administracyjnej zarzgdcy drogi ze w@qﬁb&}‘n a@a%

wjazd z drogi publicznej, O L a-}’\;\- 6‘3‘51

b) poprzez nabycie udziatéw w drodze wewnetrznej, 60?0‘3 3y5;
‘Z-?) 31&)
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c) ustanowienia stuzebnosci.

2) dostawy energii elektrycznej, wody i odprowadzenia $ciekéw potwierdzone przez gestorow sieci.

Warunki podziatu terendw na dziatki budowlane:

1) dla nieruchomoséci znajdujacych sie w strefie ,By” posredniej ochrony konserwatorskiej obowigzuje nakaz
utrzymania podziatow parcelacyjnych poprzez zakaz ich dalszych podziatow, :

2) stosowanie przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami oraz ochrony przeciwpozarowej,

3) spetnienie wymogéw dia ustalonych w Planje funkcji i przeznaczenia, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z
zakresu gospodarki nieruchomos$ciami oraz okreslonych w Planie zasad obstugi komunikacyjnej,

4) jezeli wydzielenie dziatki i jej zabudowa, uwarunkowane sg doprowadzeniem drogi oraz sieci infrastruktury
technicznej, wydzielenie winno nastapi¢ przy uwzglednieniu tych warunkow,

5) tereny potozone w drugich liniach zabudowy, wymagajg zapewnienia dojazdow z uwzglednieniem istniejagcego
zainwestowania i istniejacych podziatéw nieruchomosci oraz zapewnienia przejazdow o szerokosci min. 3,0 m
przez pierwsze linie zabudowy do jednej dziatki oraz w przypadku terenow, gdzie wystapi potrzeba dojazdu do
wiecej niz jednej dziatki, zapewnienia przejazdéw o szerokosci minimum 5,0 m,

6) tereny przeznaczone W Planie do zabudowy, a nie spetniajace warunkow podziatéw wiasno$ciowych,
okreslonych w Uchwale, winny zosta¢ poddane procedurze scalenia gruntéw na podstawie przepisow
odrebnych i wtérnego podziatu na zasadach okreslonych w Uchwale,

. W przypadku niejednoczesnej realizacji zamierzefi budowlanych, dla ktérych konieczne jest opracowanie
wspoinego projektu zagospodarowania dziatek lub terenéw, zamierzenia budowlane realizowane wczesniej, winny
uwzgledniaé dostepnos¢ pozostatych dziatek lub terenéw do drogi publicznej.

Ustala sie, ze podziat na dziatki jest mozliwy pod warunkiem zapewnienia obstugi komunikacyjnej i uzbrojenia

terenu pozostatych czesci jednostki Planu (terenu).

Zaleca sig aby linie podziatu na dziatki budowlane byly réwnolegte do istniejgcych granic wiasnosci lub

prostopadte, albo zblizone do kata prostego w stosunku do linii rozgraniczajacych tereny lub w stosunku do

najblizszej ulicy, z tolerancjg £ 15°.

Ksztalt i powierzchnia projektowanych dziatek winna umozliwi¢ ich zabudowe i zagospodarowanie zgodnie z

projektowanym przeznaczeniem terenu z uwzglednieniem zasad i uwarunkowan zawartych w przepisach

odrebnych przy zachowaniu stref ochronnych od uzbrojenia terenu.

Minimalne powierzchnie dziatek do zabudowy:

1) mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a) wolnostojagej:
— 500 m? i szeroko$ci nie mniejszej niz 16 m, na terenach skanalizowanych,
— 1000 m? i szerokosci nie mniejszej niz 16 m, na terenach nieskanalizowanych,
— 2000 m?i szerokosci nie mniejszej niz 25 m, na terenach zadrzewionych,
b) blizniaczej— 400 m? i szerokosci nie mniejszej niz 15 m, na terenach skanalizowanych,
c) zwartej (szeregowej) — 300 m? i szerokosci nie mniejszej niz 6 m, na terenach skanalizowanych,

2) zagrodowej/siedliskowej — 2000 m? i szeroko$ci nie mniejszej niz 25 m,

3) uslugowej, przemystowej i innej — powierzchnia dziatek winna zapewni¢ zabezpieczenie wszelkich potrzeb
ksztattowania zabudowy, w tym potrzeb parkingowych i zieleni.

Rozdziat 7

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, wymagania

wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§39 |
. Adaptuje sie istniejacy uktad drog, z mozliwoscig przebudowy i modernizacji, przy uwzglednieniu przepisow
odrebnych.
Dla wyznaczonych drég, oznaczonych na rysunku Planu, obowigzujg state szerokosci linii rozgraniczajgcych oraz
minimalne odlegtosci sytuowania zabudowy od krawedzi jezdni, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
przy réwnoczesnym nawigzaniu do istniejacej linii zabudowy na terenach zabudowanych.
Wszelkie przebudowy i rozbudowy obiektéw budowlanych potozonych w liniach rozgraniczajgcych drog, winny byc
uzgadniane z instytucjami zarzadzajacymi. Dla obiektow potozonych w liniach rozgraniczajacych drog gtownych |
zbiorczych, obowigzuje catkowity zakaz rozbudowy, z dopuszczeniem adaptacji po uzgodnieniu z administratorem
drogi.
Spos6b zagospodarowania drog, lokalizacji obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz paséw zieleni
okreslajg przepisy odrebne. ,
Dopuszcza sig, na terenach przeznaczonych pod nowg zabudowe, wprowadzanie uzupetnien w istniejgcym
ukladzie komunikacyjnym o odcinki drég wewnetrznych i dojazdow zapewniajacych prawidiowg obstuge dziatek,
pod warunkiem zastosowania odpowiedniej szerokosci paséw terenu, przeznaczonych dla ruchu pojazdow i
pieszych, jednak nie mniejszych niz wynika to z przepisow dotyczacych drég pozarowych.
§42

Dla terendw oznaczonych na rysunku Planu symbolem identyfikacyjnym KDI ustala sie nastepujace przeznaczenie
podstawowe: droga lokaina.
Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania w granicach Gminy dla drég lokalnych: . B o
1) nakazy: i 5 Aemany r e
@) szerokos¢ migdzy liniami rozgraniczajgcymi — 15 m, gl o3 gl Jas
b) ‘minimalna szeroko$¢ jezdni — 1x6,0 m, 4%-360 Porad P
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¢) minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od krawedzi jezdm - na terenie zabudowy 6 m, poza terenem
zabudowy 15 m,
d) w terenie zabudowy — wyposazenie w chodniki — jednostronne
) e) realizacja przepustow ekologicznych w wypadku przeciecia korytarza ekologicznego,
) zakazy:
a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym [ub dopuszczalnym,
b) stosowanie rozwigzan technicznych stanowigcych bariery w swobodnym poruszaniu sie o0sob
niepetnosprawnych,
3) dopuszczenia:
a) wprowadzanie wjazdéw, zjazddw, paséw wigczen i skrzyzowan, po uprzednim uzgodnieniu z zarzgdcg
drogi,
b) lokalizacji miejsc postojowych dia samochodéw w formie zatok parkingowych lub w formie parkingow
przykraweznikowych — przy jednym kierunku ruchu,
c) lokalizowanie $ciezek rowerowych,
d) lokalizowanie zatok autobusowych i wiat przystankowych,
e) pasy zieleni izolacyjnej, mozliwie w najbardziej zewnetrznej czesci pasa drogowego,
f) lokalizowanie obiektow i urzadzen stuzacych ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,
g) lokalizowanie urzadzen oraz obiektow infrastruktury technicznej.
4) zalecenia:
a) wyposazenie w chodniki — obustronne.
. §43 ‘
Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolem identyfikacyjoym KDd ustala sie nastepujgce
przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa.
Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania w granicach Miasta dla drég dojazdowych:
1) nakazy:
a) szeroko$¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi — 10 m,
b) minimalna szerokos$¢ jezdni — 1x5,0 m,
c) minimaina odlegto$¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni — na terenie zabudowy 6 m, poza terenem
zabudowy 15 m,
d) wyposazenie w chodniki — jednostronne lub obustronne,
e) realizacja przepustow ekologicznych w wypadku przecigcia korytarza ekologicznego,
2) zakazy:
a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym,
b) stosowanie rozwigzan technicznych stanowigcych bariery w swobodnym poruszaniu si¢ o0sob
niepetnosprawnych,
3) dopuszczenia:
a) wprowadzanie wjazdow, zjazdow, pasow wigczen i skrzyzowan, po uprzednim uzgodnieniu z zarzgdcg
drogi, '
b) lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw w formie zatok parkingowych lub w formie parkingéw
przykraweznikowych — przy jednym kierunku ruchu,
c) lokalizowanie Sciezek rowerowych,
d) lokalizowanie zatok autobusowych i wiat przystankowych,
e) pasy zieleni izolacyjnej, mozliwie w najbardziej zewnetrznej czgsci pasa drogowego,
f) lokalizowanie obiektdw i urzadzen stuzacych ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,
g) lokalizowanie urzadzen oraz obiektow infrastruktury technicznej.
§ 46
Na wszystkich terenach objetych Planem utrzymuje sie dotychczasowq sie¢ i urzgdzenia infrastruktury
technicznej, przez adaptacje.
Dopuszcza sig lokalizacje sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej oraz zmiane przebiegéw istniejgcych
uwidocznionych oraz nieuwidocznionych na rysunku Planu sieci i wszelkich urzadzen infrastruktury technicznej
oraz lokalizacje nowych, przy zachowaniu zasad okreslonych w przepisach odrebnych, z kitoérych wynikajg
miedzy innymi ograniczenia dla sposobéw zagospodarowania terenéw istniejacej Ilub projektowanej
infrastruktury technicznej.
Wszelkie nowe sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej bedag lokalizowane zgodnie z nastepujgcymi
zasadami ogdinymi:
1) w terenach okreslonych symbolami: MW, MN, ML, MR, UC, UP, PS, ZD, ZC, KS, dopuszcza si¢ prowadzenie
sieci infrastruktury technicznej wytacznie w nastepujacy sposéb:
a) w liniach rozgraniczajacych drég, po uzgodnieniu z zarzadcg drogi,
b) w obszarze niewydzielonych dojazdow,
¢) wazdtuz istniejacych sieci, w minimalnej normatywnej odlegtosci od sieci istniejacych,
d) pomiedzy linig rozgraniczajaca paséw drogowych, a wyznaczong linig zabudowy,
e) wzdiuz granic ogrodzen lub w ich bezposrednim sasiedztwie - w najmniejszej odlegtosci od tych granic
* wynikajacej z uwarunkowan technicznych i technologicznych zwigzanych z wystepu;qcyml ogrodzeniami,
2) w terenach okreslonych symbolami: RP, ZL, ZP, ZZ, dopuszcza si¢ prowadzenle SIeCl lnfrastruktury
technicznej wylgcznie w nastepujgcy sposob: ¥ s 0 ﬁmm&v e
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a) wzdluz istniejgcych lub projektowanych paséw drogowych, w najblizszej dopuszczonej warunkami
technicznymi odlegtosci od pasa drogowego lub skrajni jezdni, w sposob nienaruszajacy przepiséw ustawy
0 ochronie przyrody, _

b) w oznaczonych na rysunku planu pasach infrastruktury technicznej, szerokosci 10 m;

c) w przypadku, gdy w pasie wystepuje jakakolwiek infrastruktura techniczna nowe inwestycje nalezy
lokalizowaé w najblizszej odlegiosci od tego urzgdzenia dopuszczonej warunkami technicznymi i
obowigzujgcymi normami,

d) w przypadku, gdy pas jest wolny od urzadzer pierwsza inwestycje nalezy prowadzi¢ skrajem
wyznaczonego pasa.

4. Ustala sig, ze tereny bedg wyposazone w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, przy zachowaniu zasad
okreslonych w przepisach odrebnych, w zakresie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

zaopatrzenia w wode:

a) z gminnych sieci wodociggowych, z dopuszczeniem remontéw oraz rozbudowy, oraz z dopuszczeniem ujgé
indywidualnych,

b) w bilansach zapotrzebowania na wode uwzgledni¢ potrzeby ochrony przeciwpozaroweyj,

¢) dla nowych odbiorcow wymagane jest uzyskanie zapewnienia dostawy wody i warunkéw technicznych
podtgczenia oraz uzgodnienie dokumentacji projektowej z wiasciwg jednostkg ds. eksploatacji i obstugi
technicznej urzadzen wodnych,

odprowadzania $ciekéw bytowo-gospodarczych:

a) do gminnych oczyszczalni $ciekow poprzez gminne sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem
remontéw oraz rozbudowy, objecie wszystkich mozliwych obszaréw zbiorcza kanalizacjg sanitarng,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej w obszarze Gminy, jako rozwigzanie tymczasowe, dopuszcza si¢
lokalne rozwigzania w zakresie gospodarki $ciekowej, woparciu o stosowanie szczelnych
bezodptywowych zbiornikéw do czasowego gromadzenia $ciekéw, potwierdzonych atestem szczelnosci
(nakfada sie obowigzek uzyskania pozwolenia na uzytkowanie na etapie realizacji zbiornika) i pod rygorem
wywozu Sciekow tylko przez koncesjonowanych przez gming przewoznikéw i do wskazanej oczyszczalni
lub zastosowania urzadzen do biologicznego ich oczyszczania,

c) dopuszcza sig realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekéw, odprowadzajgcych oczyszczone Scieki do
waéd powierzchniowych lub ziemi, z wylgczeniem obszaréw na ktorych odprowadzenie $ciekow do gruntu
nie bedzie zagrazalo jakosci wod podziemnych lub powierzchniowych, szczegdlnie w obrebie stref
ochronnych ujeé wody i zbiornikéw wod powierzchniowych i podziemnych oraz plytko zalegajacych wod
gruntowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) obowigzuje zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wéd powierzchniowych lub do ziemi, badz
ich rolnicze wykorzystywanie, a takze wprowadzanie do urzadzen kanalizacyjnych przeznaczonych do
odprowadzania wod opadowych,

e) ustala sie nakaz odprowadzania $ciegéw do kanalizacji, jezeli na danym terenie istnieje kanalizacja, badz
po jej wybudowaniu,

f) wymagane jest uzgodnienie dokumentacji projektowej z wiasciwg jednostkg ds. eksploatacii i obstugi
technicznej urzgdzen kanalizacyjnych,

odprowadzania wod opadowych:

a) do gminnych sieci kanalizacji przeznaczonej do odprowadzania wédd opadowych do urzadzeni
podczyszczajacych lub oczyszczajgcych Scieki, z dopuszczeniem remontdéw oraz rozbudowy, szczegolnie
z ciggébw komunikacyjnych, placéw i parkmgow

b) do czasu realizacji kanalizacji przeznaczonej do odprowadzania wod opadowych w obszarze Gminy, w
rejonach nie posiadajgcych takowej kanalizacji, wody opadowe przed ich wprowadzeniem do wod
powierzchniowych lub do gruntu, nalezy skutecznie podczy$ci¢ do parametréw okre$lonych w przepisach
odrebnych,

c) wymagane jest uzgodnienie dokumentacji projektowej z wiasciwg jednostkg, ds. eksploatacji i obstugi
technicznej urzadzen kanalizacyjnych,

zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznych oraz urzadzen np. stacji transformatorowych itp., z dopuszczeniem
remontdw oraz rozbudowy, z =zapewnieniem dostepu do sieci elektroenergetycznych stuzb
eksploatacyjnych, wedtug warunkéw technicznych podtaczer ustalonych przez wiasciwe przedsigbiorstwo
sieciowe,

b) wymagane jest uzgodnienie dokumentacji projektowej z wiasciwg jednostkg ds. eksploatacii i obstugi
technicznej urzadzen elektroenergetycznych,

zaopatrzenia w gaz:

a) z sieci gazowych, z dopuszczeniem remontéw oraz rozbudowy, wedlug warunkéw technicznych podtgczen
ustalonych przez wtasciwe przedsiebiorstwo gazownicze, s

b) wymagane jest uzgodnienie dokumentacji projektowej z wtasciwg jednostkg ds. eksploatacji i ogdi‘ar
technicznej urzgdzen gazowych, - (&‘LX

zaopatrzenia w energie cieplna: QN S

a) ze zbiorczych lub indywidualnych Zrédet, z dopuszczeniem remontow oraz rozbudg@}‘%rzx}zé
likwidacji niskiej emisji poprzez wprowadzanie paliw proekologicznych, -g‘b d

b) dla budynkéw nowoprojektowanych stosowanie nowoczesnych technologu )g@%C@,A@(OdOWISku
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7)

8)

zgodnie z obowigzujgcymi wymogami ochrony Srodowiska,
telekomunikacyjnej facznosci przewodowej i bezprzewodowe;j:
a) z istniejgcych lub projektowanych sieci i urzqdzen telekomunikacyjnych, z dopuszczeniem remontéw oraz

rozbudowy,
gospodarki odpadami komunalnymi:

a) obowigzuje wywéz odpaddéw komunalnych na urzgdzone skladowisko, zgodne z Planem gospodarki

odpadami dla Gminy Poraj.

Przestrzeniami publicznymi sg tereny:
1) drég publicznych, oznaczone symbolami: KDg, KDz, KDI, KDd,

2) zieleni parkowej, oznaczonej symbolem ZP,

3)

W terenach wymienionych w ust. 1 nakazuje sig:

1)

§ 47

realizacje imprez masowych jest teren oznaczony symbolem UPs.

zapewnienie ogbinego dostepu do terenu,

2) zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej, jako zieleni urzadzone;j.

§ 48

Ustala sie nastepujgce zasady zapewnienia miejsc parkingowych dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe:

1) realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu istniejgcego
uwarunkowana jest umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej liczby miejsc postojowych na podstawie

2)

wskaznikéw ustalonych w pkt. 3,

w przypadku lokalizacji lub rozbudowy obiektu, wprowadza sig¢ obowiqzek odtworzenia na terenie inwestycji
ubytku istniejacych statych miejsc parkingowych,

3) wskaznik potrzeb parkingowych dla odrebnej dziatki budowlanej stosowme do jej przeznaczenia i sposobu
zabudowy nalezy przyjmowaé na podstawie ponizszej tabeli:
: : ; Wskaznik liczby miejsc
Lp. » Obiekt Jednostka obliczeniowa parkingowych
1 Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie 2 (w tym w garazach)
2 Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 1,5
3 Hotele pracownicze 6 lozek 1
4 Hotele, pensjonaty 4 idzka 1
5 Motele 1 pokgj 1
Sklepy, domy towarowe, obiekty ekspozycyjno- 5 : 5 o .
6 | handiowe o powierzchni uzytkowej do 2000 m? B0:m* pawlaszcin uzytkowe; 1
8 Targowiska, hale targowe 30 m? powierzchni uzytkowej 1
9 Kancelarie prawne 1 gabinet 1
Restauracje, kawiarnie, inne (z wytgczeniem baréw i o .
e mlecznych i jadtodajni charytatywnych) % miefca konsumpcyjis 1
. . A 30 m? powierzchni catkowitej
11 Biura, urze:ya’:rﬁ?rll(iis’t::?gi zwigzane z wytgczeniem powierzchni 4
1 archiwéw, magazynéw i garazy
12 Przychodnie i gabinety lekarskie, itp. 1 gabinet 2
13 Koscioly, kaplice, miejsca kultu religijnego 30 miejsc siedzacych 1
14 Domy kultury, biblioteki, itp. 125 m? powierzchni catkowitej 1
16 Kina, teatry 5 miejsc siedzgcych 1
16 Ustugi zwigzane z przeprowadzaniem szkolent 10 stuchaczy, uzytkownikéw 1
i kursow, obiekty wystawowe jednocze$nie
17 Place skiadowe, hurtownie, magazyny 125 m? powierzchni uzytkowej 1
18 Zaktady przemystowe, rzemiosto produkcyjne 4 zatrudnionych 1
19 Rzemiosto ustugowe, inne ustugi 50 m? powierzchni uzytkowej 1
20 Warsztaty pojazdéw mechanicznych itp. 1 stanowisko naprawcze 3
: ) 1, lecz nie mniej niz 3 na
21 Stacje pa!lw 1 dystrybutor stacje
22 Stacje gazowe 1 obiekt 2
23 Myinie samochodowe 1 stanowisko do mycia 2
Baseny plywackie i inne obiekty sportu i rekreacji :
24 (np.: sitownie, kluby fitness) itp. b L
25 Korty tenisowe (bez miejsc dia widz6éw) 1 kort 4
. 5 ] . . 1, lecz nie mniej niz 10
26 Cmentarze, ogrody dziatkowe 500 m? powierzchni catkowitej W Bt
4) wymaogi okreslone w pkt. 1 nie obowigzujg w przypadku adaptacji poddaszy oraz mieszkan na lokale uzytkowe
oraz w przypadku innych obiektow (terenéw) wywolujacych potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego,
5) w projektowaniu miejsc parkingowych nalezy uwzgledniC miejsca parkingowe dla niepetnosprawnych dia
funkcji okreslonych w pkt 3 poz.: 3 do 16, 19, 24 do 26: w ilosci co najmniej jednego przy realizacji parkingéw
~do 20 miejsc postojowych lub nie mniej niz 5% ogdinej ilosci miejsc postojowych przy realizacji parkingow
powyzej 20 miejsc postojowych,
6) w przypadku braku mozliwosci zabezpieczenia wystarczajgcych miejsc parkingowych na dziatce budowlanej

dopuszcza sie mozliwosé zlokalizowania wymaganej ilosci miejsc parkingowych dla realizacji inwestycji o
ktorych mowa w pkt. 1 wyigcznie po podpisaniu stosownej umowy z Gming Poraj o zabezpieczeniu
wymaganych niniejszg uchwatg miejsc parkingowych przez Gmine.
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Rozdziat 8
Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
§ 59
Wszystkie tereny, dla ktérych Plan ustala okresSione przeznaczenie, mogg by¢ uzytkowane tymczasowo w
spos6b dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z docelowym przeznaczeniem.

Rozdziat 9
Stawki procentowe na podstawie ktorych ustala sie optate od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
§50 ‘
Ustala sie stawki procentowe stuzace naliczaniu jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

objetych Planem w wysoko$ci:
1) dla wszystkich terenéw funkcji podstawowej, oznaczonych symbolami MW, MN, ML, MR, UC, PS, KK, KS, nie

stanowigcych wiasnosci Gminy Poraj, w wysokoéci 30 % (stownie: trzydziesci procent),
2) dla pozostatych terenéw, w wysokosci 0 % (stownie: zero procent).

Rozdziat 10
Przepisy koricowe i przej§ciowe
Do spraw wszczetych przed dniem wejscia w zycie Uchwaty a nie zakoniczonych ostateczng decyzjg pozwolenia
na budowe, stosuje sie przepisy niniejszej Uchwaty.
§ 52
Decyzja o pozwoleniu na budowe winna by¢ zgodne w momencie wydania z obowigzujgcymi ustawami,

rozporzadzeniami i normami.
§ 53

Ustalenia Planu nie naruszajg przepiséw odrebnych, zawierajgcych inne ograniczenia lub zasady dysponowania

gruntami lub terenami.
§ 54

Wykonanie Uchwaty powierza sie¢ Wéjtowi Gminy Poraj.
§ 55
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego. .
§ 56
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Slgskiego.

Ninigjszy wypis jest wylgcznie informacjg na temat mozliwo$ci zabudowy i zagospodarowania terenu. Realizacje
inwestycji potwierdza wyfgcznie prawomocne pozwolenie na budowe

Zatacznik Nr1 — wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Otrzymuja:
EKOSAN S.C. _
PRZEDSIEBIORSTWO INZYNIERII SRODOWSKA wWOJT GMINY,
Al. Armii Krajowej 60/62 (/ Js i W 0&-}—;
42-200 Czestochowa ; ' P
2 ala € 7 mgr ik Marlan Szczerbak
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