UCHWALA NR 364(L)18
RADY GMINY PORAJ

z dnia 26 lipca 2018 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Poraj — Etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.
z 2018 1., poz. 994 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z p6zn. zm.), po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Poraj przyjetego Uchwatg Nr 342(XLV)2013 z dnia 19 grudnia 2013 .

Rada Gminy Poraj
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Poraj — Etap 1,
zwany dalej planem.

2. Plan stanowi Etap I sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w granicach administracyjnych Gminy Poraj iobejmuje dwa obszary polozone w granicach
ustalonych na rysunku planu, ktére zostaly oznaczone zgodnie zuchwata nr 128(XVI)16 z dnia
3 marca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w granicach administracyjnych Gminy Poraj.

3. Zakacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zataczniki nr 1inr 2 stanowigce rysunek planu sporzadzony na mapach w skali 1:2000
pochodzacych z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, stanowigcy integralng
cze$¢ uchwaty;

2) Zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Poraj o sposobie rozpatrzenia uwag do wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu — niestanowiacy ustalen planu;

3) Zatacznik Nr 4 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Poraj o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych Gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — niestanowiacy ustalen
planu.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob
zagospodarowania i zabudowy dziatek budowlanych w obrgbie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi, ktéremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania
okreslone jako dopuszczalne;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére go wzbogaca iuzupehia, lecz nie powoduje znim kolizji inie ogranicza realizacji
przeznaczenia podstawowego;

3) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ budynkow w rozumieniu przepisoéw odrebnych,
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b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych za wyjatkiem urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej — mierzong od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obrysem zewnetrznym
obiektu do najwyzszego punktu elementu wykonczenia obiektu budowlanego;

4) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy
wszystkich obiektow istniejacych i projektowanych, liczonej po zewne¢trznym obrysie obiektu
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

5) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;;

6) powierzchni¢ catkowita zabudowy stanowi suma powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji obiektu;

7) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu istniejace 1 projektowane dojazdy, zapewniajace obstuge
terenow inwestycji przez dostep do drog publicznych;

8) drobnej wytworczosci irzemiosta — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza
o charakterze wykonawczym, naprawczym, konserwacyjnym urzadzen, sprzetu idobr oraz
produkcje nie kolidujaca z funkcjg podstawowa, w ktorej jest realizowana i ktéra nie ogranicza
realizacji przeznaczenia podstawowego na dziatkach sgsiednich;

9) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe istniejacg na dzien uchwalenia
planu;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi obowigzujacymi na dzien uchwalenia planu.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi
przepisami odrgbnymi, aw przypadku braku tych definicji zgodnie zpowszechnie przyjetym
znaczeniem tych pojec.

§ 3. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terendw wraz znumerami ioznaczeniem literowym dotyczacym przeznaczenia
terenow: U — tereny zabudowy ustugowe;j;

5) granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q1%), dla ktérego poziom glebokosci zalewu wynosi
h<=0,5 m;

6) granice obszaru zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest niskie
1 wynosi raz na 500 lat (Q0,2%);

7) granice Strefy ,,K”” — ochrony krajobrazu kulturowego.

2. Kazdy teren o roznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na rysunku
planu oraz w tekscie niniejszej Uchwatly wyr6zniono symbolem liczbowo-literowym, np. 1U, gdzie
liczba oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposrod pozostalych terenow,
a symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu zgodnie z symbolem zapisanym w §3
ust. 1 pkt 4 uchwaly.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ w calym obszarze planu lokalizowanie dojazdéw niewydzielonych, S$ciezek
rowerowych i doj$¢, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow zwrdconych $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych
w strong granicy z s3siednig dziatka budowlang w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy tej granicy, z uwzglednieniem przepisoOw odrgbnych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obejmuje sie strefy ,,K” - ochrony krajobrazu kulturowego teren po eksploatacji szybikowej rudy
zelaza, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ze wzgledu na plytka (na glebokosci 60m-80m) eksploatacje rudy zelaza nalezy uwzgledni¢
aktualne warunki geologiczne gruntu;

3) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z gminnymi przepisami dotyczacymi gospodarki
odpadami;

4) nalezy zapewni¢ ciagglo$¢ przeptywu istniejacych rowdw i ciekow, z mozliwoscig ich przebudowy
1 rozbudowy;

5) wymagania w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed wibracjami i polami
elektromagnetycznymi nalezy realizowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony $srodowiska.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie okre$la si¢ granic terendéw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia ipodziatu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) dla przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow
wieczystych ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady 1warunki scalania 1 podziatu
nieruchomosci:

a) minimalna wielko$¢ dziatek — 600 m? ,
b) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek — 18 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 80-120 stopni.

4. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) inwestycje realizowac projektujac proporcjonalng liczbe¢ miejsc parkingowych, jednak nie mniej
niz:

a) dla obiektow ustugowych — 1 miejsce parkingowe na 50 m2 powierzchni uzytkowej,
b) dla pozostatych obiektow — 1 miejsce parkingowe na 100 m2 powierzchni zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania dla samochodow osobowych i cigzarowych
w formie wydzielonych zatok lub wyznaczonych miejsc postojowych, a takze w budynkach;

3) poza drogami publicznymi, strefami ruchu lub strefami zamieszkania, o ktéorych mowa
w przepisach odrebnych, w brzmieniu obowigzujacym w dniu uchwalenia niniejszej uchwaty,
ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 50,

b) 2 stanowiska, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 51 — 100,

¢) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;
4) ustala si¢ w zakresie architektury:

a) geometria dachow:
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- dachy plaskie, jedno, dwu lub wielospadowe oraz wielokrzywiznowe, o nachyleniu gtéwnej
potaci dachowej do 45 stopni,

- dopuszcza si¢ realizacje facjatek, lukarn i doswietlen,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ dachdéw jednospadowych, lokalizowanych przy granicy,
z zachowaniem kierunku spadku gtéwnej potaci do $rodka dziatki;

b) pokrycie dachu — dachowki, rozne materialy i elementy o fakturze dachéwek, blachy ptaskie,
faliste, gont, strzechy w kolorze czerwieni, brazu, grafitu z ich odcieniami.

5. Ustala si¢ zasady rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji:
1) obstuga obszaru planu przez istniejacy uktad drogowy;

2) dojazd do dziatek budowlanych: bezposrednio z drogi publicznej lub za posrednictwem dojazdow
niewydzielonych, o ktérych mowa w §2 ust. 1 pkt 7 niniejszej uchwaty;

3) miejsca parkingowe 1postojowe nalezy realizowa¢ zgodnie z§ 4 ust. 4 pkt. -3 niniejszej
uchwaty.

6. Ustala si¢ zasady rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury techniczne;:
1) w zakresie wodociggow:
a) zaopatrzenie w wode poprzez istniejacg sie¢ wodociggowa gminy,
b) rozbudowa systemu stosownie do potrzeb socjalno-bytowych oraz celoéw gasniczych,
¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze zrodel indywidualnych (ujecia lokalne, studnie),

d) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) indywidualne rozwigzania w zakresie gospodarki $ciekowej, uwzgledniajac przepisy odrgbne
W powyzszym zakresie;

3) w zakresie kanalizacji deszczowe;:

a) odprowadzenie wod opadowych poprzez indywidualne rozwigzania, z zastrzezeniem
zapewnienia petnej ochrony przed przenikaniem zanieczyszczen do wdd i gleby, z zachowaniem
warunkow okre§lonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zastosowania urzadzen oczyszczajacych, zbiornikow retencyjno-
odparowujacych lub indywidualnych podczyszczalni wod opadowych, usytuowanych w obrebie
dziatki budowlane;j,

c)dla powierzchni szczelnej utwardzonych parkingdéw powyzej 0,1 ha, obowigzek realizacji
kanalizacji opadowej wraz zurzadzeniami zapewniajagcymi oczyszczenie wod zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie gazownictwa:
a) indywidualne rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w gaz,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje, przebudowe i modernizacj¢ obiektéw, urzadzen i linii gazociggdéw
przesytowych oraz sieci gazowniczych;

5) w zakresie elektroenergetyki:
a) podstawowe zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez istniejaca sie¢ elektroenergetyczna,

b) mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowych SN/NN oraz linii zasilajacych SN,
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¢) od sieci elektroenergetycznej utrzymuje si¢ strefy, okreslone w przepisach odrgbnych,

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wytwarzang z odnawialnych zrédet energii
omocy do 100 kW, za wyjatkiem urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii, wykorzystujacych energi¢ wiatru, omocy wigkszej niz moc mikroinstalacji
w rozumieniu przepiséw odrebnych odnoszacych si¢ do odnawialnych Zrodet energii;

6) w zakresie cieptownictwa:

a) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne rozwigzania przy zastosowaniu paliw
przyjaznych srodowisku, niepowodujacych przekroczenia dopuszczalnych norm 1 standardow
zanieczyszczen powietrza;

7) w zakresie telekomunikacji:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie i rozbudowg istniejacej sieci zgodnie
z przepisami odrgbnymi w tym zakresie,

b) dopuszcza si¢ w calym obszarze planu realizacj¢ inwestycji z zakresu laczno$ci publicznej
z uwzglednieniem przepisOw odrebnych;

8) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zmiang przebiegu sieci, budowe, rozbudowe oraz
przebudowe sieci, obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej, w sposob niekolidujacy
z innymi ustaleniami planu, zachowujac warunki przepisow odrgbnych w tym zakresie;

9) wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej - dostosowaé¢ do wymogodéw technologicznych
obiektu, jednak nie wigksza niz 20 m, za wyjatkiem pkt 10;

10) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej o maksymalne; wysokos$ci
zabudowy 25 m.

7. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ granice obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
powodzi Q1%, dla ktérego poziom glebokosci zalewu wynosi h<=0,5 m, znajdujacego si¢
w obszarze planu, w ktorym wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ uwzgledniajac
przepisy prawa wodnego;

2) wyznacza si¢ granice obszaru zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie powodzi Q0,2%,
znajdujacego si¢ w obszarze planu, w ktorym przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢
mozliwo$¢ wystgpienia lokalnych powodzi i podtopien.

8. Ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4:

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 20 %.

9. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
2) obszary krajobrazéw priorytetowych;
3) budowle i urzadzenia infrastruktury obrony cywilne;j.
10. Na obszarze objetym planem nie okresla sig:
1) obszarow przestrzeni publicznych;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

3) granic terenéw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci.
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Rozdzial 2.
Ustalenia szczegotowe

§ 5. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U, 2U, 3U 14U, dla
ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) produkcja, sktady, bazy, magazyny.

2. W terenach wyznaczonych w ust.1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu
1 ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 80%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 1,2,
b) minimalny — 0,001;
3) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12 m,
b) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy — 16 m;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Poraj.

§ 7. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przeodniczacy Rady
Gminy Poraj

Andrzej Pawlowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr 364(L)18
Rady Gminy Poraj
Lz dnia 26 lipca 2018 .
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr 364(L)18
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty
Nr 364(L)18

Rady Gminy Poraj

z dnia 26 lipca 2018 1.

Rada Gminy Poraj
wobec braku uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Poraj — Etap I
nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, 213 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. 22018 r. poz. 994 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.)

Rada Gminy Poraj
wobec braku uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Poraj— Etap I
nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia
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Zalacznik Nr 4 do Uchwaty
Nr 364(L)18

Rady Gminy Poraj

z dnia 26 lipca 2018 1.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Poraj
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych
Rada Gminy Poraj rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. .
Dz. U. 22018 r. poz. 994 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.)

Rada Gminy Poraj rozstrzyga, co nast¢puje:

§ 1. Nie przewiduje si¢ poniesienia nakladow na infrastrukture w zwigzku zrealizacjg
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Poraj — Etap I.
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