UCHWALA NR 85(XI)19
RADY GMINY PORAJ

z dnia 31 pazdziernika 2019 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Poraj na
lata 2019-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie  gminnym (t.j. Dz U. z2019r, ©poz. 506 zpdézn. zm.) oraz
art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z2019r., poz. 1182
Z pOzn. zm.)

Rada Gminy Poraj,
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyja¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Poraj na lata
2019 - 2029 stanowiacy zatacznik do niniejszej Uchwaty
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Poraj.

§ 3. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Poraj

Sylwester Sawicki
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Zalacznik do uchwaty

Nr 85(XI)19

Rady Gminy Poraj

z dnia 31 pazdziernika 2019 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Poraj na lata
2019-2029

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest
wspieranie racjonalnej gospodarki mieszkaniowej oraz zapewnienie odpowiednich warunkow
mieszkaniowych zgodnie z potrzebami mieszkancow.

2. Opracowanie programow mieszkaniowych eliminuje duza czgs¢ probleméw, zmusza bowiem
do systematycznego podejmowania decyzji biezacych, dla ktorych ogolne ramy zostaly juz wczesniej
zaplanowane.Gospodarka mieszkaniowa nie jest wylacznie warunkiem bytowania ludnosci, ale przede
wszystkim jest to wizerunek gminy. Czysta zadbana, otwarta na inwestorow 1 turystObw mala
spotecznos$¢.

3. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy opracowany jest na co
najmniej 5 lat i obejmuje w szczegdlnosci:

a) prognoze¢ dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,

b) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow
1 lokali,

¢) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
d) zasady polityki czynszowej,

e) sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy,

f) Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej,

g) opis innych dziatan majacych na celu poprawe zagospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy.

4. llekro¢ w programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest mowa o:

a) Programie — nalezy przez to rozumie¢ Program Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy
Poraj na lata 2019-2029,

b) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Poraj,
c) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Poraj,

d) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. 22019 r., poz. 1182
z pdzn. zm.)
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Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Poraj
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne, tymczasowe pomieszczenia i pozostale
lokale mieszkalne

§ 2. 1. Gmina utrzymuje swoj zasob mieszkaniowy na takim poziomie, aby umozliwiat tworzenie
warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkow wspdlnoty samorzadowe;,
przeznaczajac lokale mieszkalne dla os6b ubiegajacych si¢ o najem lokalu z zasobu gminy, ktore
spetniajg kryteria okreslone w uchwale dotyczacej zasad gospodarowania tym zasobem.

2.7 uwagi na wzrastajaca liczbe osob oczekujacych pomocy gminy poprzez oddanie w najem
lokalu mieszkalnego, majac jednoczesnie na uwadze ograniczone mozliwosci finansowe gminy dla
realizacji nowego budownictwa mieszkaniowego, przyjmuje si¢ zasade, iz w pierwszej kolejnosci
realizowane beda zadania wynikajace dla gminy wprost z ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

3. Prognozowana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy przedstawia tabela nr 1.

Tabela Nr 1. Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego gminy na lata 2019-2029

Rok Wielko$¢ zasobu

Lokale mieszkalne Lokale socjalne Tymczasowe Lokale ogélem
pomieszczenia

2019

(e}

2020

2021

2022

2023

2024

2025

2026

2027

OO (OO |00 (OO |C0 00|00 00|00 |00
(e} (el lev) [en )l fer)l fer ) fan )l fan ) [an )} faw)

2028

(=l e} {evl) fer ) [enll fer) [en )l fan )l Fan )l faw]
OO |00 (00|00 |00 |00 (00|00 (00|00 |00

2029

o0
(e

4. Celem prawidlowej skuteczniejszej realizacji zadania, ktorym jest tworzenie warunkéw do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspodlnoty samorzadowej, dopuszcza si¢ mozliwos¢
wynajmowania lokali od innych wtascicieli lokali 1 podnajmowania osobom trzecim, w tym rowniez
dla realizacji prawomocnych wyrokow sadowych wg zasad okre§lonych w ustawie o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie kodeksu cywilnego.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujace kategorie stanow technicznych budynkéw mieszkalnych:
a) stan dobry — budynek w okresie objetym prognozg nie wymaga napraw,

b) stan zadowalajacy — elementy konstrukcji s3 w dobrym stanie natomiast inne elementy budynku
nalezy naprawi¢, konserwowa¢ badz wymieni¢ (np. okna, konserwacja pokrycia dachowego,
przerébka lub wymiana instalacji wewnetrznych),

c) stan niezadowalajacy — uszkodzone elementy konstrukcji, stan instalacji zagrazajacy
bezpieczenstwu mieszkancow, wymagany jest remont kapitalny.

2. Prognozowany stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy przedstawia tabela nr 2.

Tabela Nr 2. Prognoza stanu technicznego
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Adres Lokal ROK Pow. Rok
uzytkowa budowy
2019 2020 2021 2022 2023 stanowiaca
wlasno$é
Gminy

Poraj M V/ V/ Z V4 V/ 36,41 1951
ul. Gérnicza 6m5S
Poraj M Z Z V/ Z Z 53,60 1951
ul. Gérnicza 6m4
Poraj-Dom Nauczyciela M V4 Z VA V4 V4 43,20 1951
ul. Gérnicza 18m1
Poraj-Dom Nauczyciela M VA VA Z VA V4 63,28 1951
ul. Gérnicza 18m2
Poraj-Dom Nauczyciela M V4 V4 V4 V4 V4 43,20 1951
ul. Gérnicza 18m3
Choron M V/ V4 VA V4 V/ 48,00 1964
ul. Ludowa 15
Choron M V/ V/ Z V4 V/ 47,00 1964
ul. Ludowa 15
Choron M Z Z zZ Z Z 34,00 1964
ul. Ludowa 15

D — stan techniczny dobry; Z — stan techniczny zadawalajacy; N — stan techniczny niezadawalajacy
M - lokal mieszkalny; S- lokal socjalny; T —tymczasowe pomieszczenia

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 4. 1. Znajomo$¢ stanu technicznego wiasnych zasobow mieszkaniowych 1 systematyczne
szacowanie stopnia zuzycia budynkdéw pozwala na racjonalne planowanie remontdw nieruchomosci
i lokali, co ma wptyw na prawidlowe zarzadzanie posiadang substancja mieszkaniowa.

2. Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny budynku sa migdzy innymi: wiek
budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, sposéb utrzymania budynkow i sposob ich
uzytkowania, atakze przede wszystkim wysoko$¢ $rodkoéw finansowych przeznaczanych na
wykonanie koniecznych remontdw.

3. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontow nieruchomosci stanowiacych wtasnos¢ Gminy
Poraj bedzie w pierwszej kolejnosci usuwanie stanéw awaryjnych zagrazajacych zyciu
1 bezpieczenstwu mieszkancow iich mienia oraz konstrukcji technicznej budynku, a kolejno
kontynuowanie dziatan w zakresie wymiany stolarki okiennej i drzwiowej, odnawiania elewacji, fasad
1 dachéw nieruchomosci wraz z rownoleglg ich termomodernizacja.

4. Za cel polityki remontowej nieruchomosci przyjmuje si¢ doprowadzenie do wyré6wnania stanow
technicznych wszystkich budynkéw stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy, poprzez przyjecie
zasady, iz naklady na remonty pozwola na utrzymanie budynkéw w stanie nie pogorszonym,
a budynki beda posiada¢ sprawnie dzialajace instalacje wodociggowe, kanalizacyjne, bezpieczng
instalacje elektryczng odpowiadajaca obecnym wymogom technicznym oraz niskie zuzycie ciepta
bedace wynikiem dokonanej termomodernizacji budynku.

5. Szczegotowe potrzeby remontowe nieruchomosci stanowigcych wilasno$é i1 wspotwlasnose
Gminy Poraj na kazdy rok kalendarzowy okreslane beda w oparciu o przeglady stanu technicznego
budynkow tak, aby $rodki finansowe niezbedne dla realizacji konkretnych - najpilniejszych dziatan,
mogly zosta¢ zabezpieczone w budzecie Gminy Poraj na kolejny rok.

6. Oceny stanu technicznego budynkéw beda sporzadzane w kazdym roku kalendarzowym
W oparciu przepisy ustawy Prawo budowlane.
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7. Diagnozg¢ potrzeb w zakresie naktadow inwestycyjnych i remontowych wynikajacych ze stanu

technicznego budynkéw z podzialem na nieruchomosci

przedstawia tabela nr 3.

stanowigce wilasnos¢ Gminy Poraj

Tabela Nr 3. Analiza potrzeb remontoéw 1 modernizacji zasobu mieszkaniowego gminy na lata

2019-2029

Adres Dach/ Obrobki Komin | Okna
Konstruke | blacharsk y /
ja wiezby ie drzw
dachowej i

Klatki Termomoderniza
schodow cja
e

Piwnic

Kanalizacj
a
sanitarna

Instalacje
Elektrycz
ne

Instalacje
odgromow
e

Poraj X
ul.
Goérnicza
6

Poraj
Dom
Nauczyci
ela
ul.
Gornicza
18

Choron X X X X
ul.
Ludowa
15

- 2020 rok odnowienie piwnic, klatki schodowej budynku Domu Nauczyciela w Poraju przy ul.

Gorniczej 18 — 3.000 7,

- 2021 rok wykonanie kanalizacji sanitarnej budynku w Choroniu przy ul. Ludowej 15— 10.000,

00 1,

- 2023 rok wykonanie wymiany instalacji zewnetrznej 1 wewnetrznej eklektycznej, budynku Domu
Nauczyciela w Poraju przy ul. Gorniczej 18 — 10.000 7,

- 2024 rok wykonanie wymiany instalacji wewnetrznej eklektycznej, kanalizacji sanitarne;j,
odnowienie piwnic, klatki schodowej budynku w Choroniu przy ul. Ludowej 15 — 15 000, 00 zi,

- 2025 rok wykonanie remontu dachu, kominéw, obrébki blacharskie, montaz instalacji odgromowe;j
budynku w Choroniu przy ul. Ludowej — 30.000 i,

- 2026 rok odnowienie piwnic, klatki schodowej w Poraju przy ul. Goérniczej 6 — 3.000 zi,

- 2028 rok wykonanie remontow 2 mieszkan, wymiana drzwi, wymiana instalacji elektrycznej
w Poraju przy ul. Gorniczej 6 — 15.000 Z{,

- 2029 rok wykonanie termomodernizacji budynku w Choroniu przy ul. Ludowej 15 — 20 000, 00 zi.

Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w latach 2019-2029

§ 5. Gmina Poraj w latach 2019 — 2029 planuje sprzedaz lokali z mieszkaniowego zasobu gminy.

ul. Gérnicza 6 m 4

Adres do roku
Poraj
ul. Gornicza 6 m 5 2029 r.
o 2029 r.

Poraj-Dom Nauczyciela
ul. Gornicza 18 m 1

Poraj-Dom Nauczyciela
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ul. Gérnicza 18 m 2

Poraj-Dom Nauczyciela -
ul. Gérnicza 18 m 3

Choron R
ul. Ludowa 15 lok1

Choron -
ul. Ludowa 15 lok2

Choron -
ul. Ludowa 15 lok3

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej

§ 6. 1. Dla mieszkaniowego zasobu Gminy Poraj ustala si¢ czynsz za lokale mieszkalne.

2. Stawke bazowga czynszu oraz czynniki podwyzszajace lub obnizajace wartos¢ lokali ustala Wojt
w drodze Zarzadzenia.

3. Jednorazowa podwyzka czynszu nie moze przekracza¢ 150 % S$redniorocznego wzrostu cen
towarow 1 ustug konsumpcyjnych ogétem za rok poprzedni ogtoszonego w komunikacie prezesa GUS
z uwagi na fakt, ze obecna wysoko$¢ czynszu w Gminie nie przekracza 3% warto$ci odtworzeniowe;j
lokalu ogtoszonej przez Wojewode Slaskiego.

4. Wysoko$¢ czynszu w poszczegdlnych lokalach mieszkalnych uzalezniona jest od czynnikéw
wykazanych nizej:

- lokal mieszkalny z W.C.,
- lokal mieszkalny z tazienka.

5. Lokator oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwigzanych z eksploatacjg mieszkania
optat niezaleznych od wtlasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii, gazu, wody, oraz odbior
nieczystosci statych i1plynnych w wypadkach gdy korzystajacy zlokalu nie ma zawartej umowy
bezposrednio z dostawcg mediow lub dostawca ustug.

§ 7. Wojt Gminy Poraj okreslajac stawke bazowa czynszu za 1 m?> powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych uwzglednia wszystkie ustawowe czynniki.

§ 8. Ustalono nastgpujgce czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu o 40% za kazde
urzadzenie techniczne, w ktore wyposazony jest lokal mieszkalny.

Za urzadzenia techniczne uwaza si¢:
- lazienke,
- W.C.
Ustalono nastgpujace czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:
- w lokalach mieszkalnych nie wyposazonych tazienke o 40%,
- w lokalach mieszkalnych nie wyposazonych w W.C. o 40%.

§ 9. Koniecznym jest dgzenie do sytuacji, w ktdrej czynsz bedzie zapewnia¢ pokrycie kosztow
ponoszonych na utrzymanie zasobu mieszkaniowego, w tym przede wszystkim kosztow biezacego
utrzymania technicznego budynkéw, konserwacji i przegladéw oraz remontow.
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Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy Poraj oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy Poraj w kolejnych latach

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe strategiczne zasady zarzadzania lokalami i budynkami
wchodzagcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy: nalezy utrzymaé¢ atam gdzie zachodzi
konieczno$¢ poprawi¢ stan techniczny lokali mieszkalnych 1 budynkow.

2. Gmina zarzadza mieszkaniowym zasobem gminy w sposob bezposredni oraz po przez
wspoélnote mieszkaniowa.

3. Nie przewiduje si¢ zmian organizacyjno prawnych w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy przy dopuszczeniu zmian strukturalnych.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 11. 1. Finansowanie inwestycji 1 remontow nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ gminy Poraj
odbywa¢ si¢ bedzie zprzychodow wilasnych gminy Poraj lub =z pozyskiwanych $rodkow
zewnetrznych.

2. Srodki pienigzne na finansowanie inwestycji iremontéw nieruchomosci beda $rodkami
pochodzacymi z nastepujacych zrodet:

a) z budzetu gminy,

b) z wptywow osiggnietych z tytulu najmu lokali mieszkalnych i1 uzytkowych,
¢) z innych Zrdédet finansowania przewidzianych przepisami prawa,

d) z pozyskanych srodkow zewnetrznych.

3. Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej w okresie obowigzywania programu bedzie
wprowadzenie rownowazacej si¢ struktury dochodéw i wydatkow.

Rozdzial 8.
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy Poraj, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina Poraj jest
jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§ 12. Przewiduje si¢, iz wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy begda wzrastaty
zgodnie ze wzrostem stawki bazowej czynszu w mieszkaniowym zasobie gminy - ktéra powinna
ksztaltowa¢ si¢ na poziomie umozliwiajagcym finansowanie zadan zwigzanych z utrzymaniem tego
zasobu w stanie nie pogorszonym - a dodatkowo beda pokrywane ze $rodkow finansowych
przewidzianych w budzecie gminy na ten cel.

§ 13. Wydatki na cele, o ktérych mowa w programie beda si¢ ksztattowa¢ Wieloletnig Prognoza
Finansowa na lata 2019-2033 z zastrzezeniem, iz wszelkie podane wartosci sg wartosciami
szacunkowymi 1w zalezno$ci od czynnikow zewnetrznych m.in. takich jak sytuacja gospodarcza
gminy oraz dostep do srodkow zewnetrznych, moga ulec zmianom.

Tabela Nr 4. Planowane dochody i wydatki w latach 2019-2029

ROK Dochody Dochody Dochody Wydatki Wydatki | Wydatki
ogolem biezace majatkowe ogolem biezace | majatkowe
2019 55328567,67 | 44219159,63 | 11109408,04 | 55327967,67 | 43158895,40 12169072,27
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2020 46787055,30 43300000,00 3487055,30 46155536,40 | 40009898,84 6145637,56
2021 44765000,00 43765000,00 1000000,00 43771316,00 | 40918271,38 2853044,62
2022 47294149,96 45478000,00 | 1816146,96 46200462,96 | 41779223,94 4421239,02
2023 47116000,00 47116000,00 0,00 45222316,00 | 43868097,31 1354218,69
2024 48793000,00 48793000,0 0,00 46899316,00 | 45372040,97 1527275,03
2025 50527000,00 50527000,00 0,00 48633316,00 | 46929535,88 1703780,12
2026 52317000,00 52317000,00 0,00 50564316,00 | 48494665,42 2069650,58
2027 54164000,00 54164000,00 0,00 52370236,00 | 50142236,00 2228000,00
2028 56069000,00 56069000,00 0,00 54369000,00 | 51843000,00 2526000,00
2029 58052000,00 58052000,00 0,00 56352000,00 | 53615000,00 2737000,00
Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowaniamieszkaniowym zasobem gminy Poraj

§ 14. W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu gminy
dopuszcza si¢ wynajem lokali mieszkalnych iich nabywanie na wlasno$¢ od réznych podmiotoéw
dysponujacych mieszkaniami w tym od wlascicieli mieszkan na rynku wtornym, a takze rozbudowe,
nadbudowe iprzebudowe na cele mieszkalne pomieszczen wspolnego uzytku w budynkach
stanowigcych wtasnos¢ gminy.

§ 15. Stan zasobu mieszkaniowego gminy nie wymusza planowania sprzedazy lokali w celu
racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

§ 16. Nie przewiduje si¢ zamian lokali w zwigzku z przeprowadzanymi remontami budynkow
1 lokali.

§ 17. W celu racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy nalezy podjaé
wszelkie przewidziane prawem $rodki w celu umozliwienia najemcom zawarcia bezposrednich umow
na dostep do lokali medidéw i ushug, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 8 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
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