PROJEKT

Uchwata Nr
Rady Gminy Poraj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1; w zwigzku z art. 14 ust.8 i art.29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012 r. poz. 647- tekst
jednolity), na wniosek Wojta Gminy Poraj,

po stwierdzeniu

iz zmiana planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Poraj, zatwierdzonego Uchwatg Nr 146(XXXI1)2012r. Rady Gminy Poraj z dnia 31 maj 2012r.

Rada Gminy Poraj
uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Poraj dla obszaru w granicach opracowania planu.

Tre$¢ uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

Rozdziat 1: Postanowienia ogdlne.
Rozdziat 2: Przeznaczenie terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
Rozdziat 3: Ogodlne warunki i zasady zagospodarowania terenéw. Wymagania wynikajace z potrzeb

ksztattowania przestrzeni publicznych.

Rozdziat 4: Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terendéw. Szczegdtowe warunki i standardy

ksztattowania zabudowy oraz urzgdzenia terenu w tym parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy;

Rozdziat 5: Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego; zasady ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkdéw oraz doébr kultury wspotczesnej; granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajgcych ochronie.

Rozdziat 6: Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdziat 7: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej,
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Rozdziat 8: Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw.

Rozdziat 9: Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej

mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 10: Przepisy koncowe i przejsciowe.

Rozdziat 1
Postanowienia ogélne

§1

1. Zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Poraj, zgodna jest z zapisami Zmiany
studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Poraj oraz zawiera ustalenia zgodne
z akceptowanymi celami rozwoju i kierunkami polityki przestrzennej Gminy Poraj.

2. Ustalenia Planu, o ktérych mowa w ust. 1, wyrazone sa;
1) w czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ niniejszej Uchwaty, wraz z zatagcznikami do tresci: Nr 1 —rozstrzygniecie o

sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2) w czesci graficznej, ktérg stanowi rysunek Planu: Nr 1 — ustalenia planu w skali 1 : 2000, sporzadzone z

wykorzystaniem urzedowych map zasadniczych w skali 1 : 1000 oraz numerycznych map ewidencji gruntow,
bedacy zatacznikiem do Uchwalty,

5. W czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ Uchwaty, okreslono ponadto:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)

przeznaczenie terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,

szczeg6towe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspoétczesnej,

sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych,



8)
9)

szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych Planem miejscowym,
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej,

10) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie jednorazowa opfate od wzrostu wartosci nieruchomosci, o

ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

13) inne ustalenia porzadkowe w przepisach koncowych i przejsciowych.
6. W rysunku Planu, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 2), obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficzne stanowigce
ustalenia planu:

1)
2)
3)
4)

granica obszaru objetego Planem,

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy,

symbole identyfikacyjne okreslajace:

a) jednostke osadnicza (A) Poraj, (B) Debowiec, (C) Choron, (D) Mastonskie, (E) Zarki Letnisko, (F) Zarki
Letnisko (obreb Dzierzno), (H) Gezyn, (l) Jastrzab,

b) numery wydzielen,

C) przeznaczenie terenu,

granice terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

strefy ochrony konserwatorskiej,

strefa ochrony sanitarnej 50 m i 150 m,

granice terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi dla wody 1% — bezposredniego zagrozenia
powodzig o prawdopodobiehAstwie wystgpienia p=1%, posredniego zagrozenia powodzig oraz potencjalnego
zagrozenia powodzig;

7. Na rysunku Planu, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 2), wprowadzono nastepujace oznaczenia graficzne o charakterze
informacyjnym:

1) przebieg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

2) granice inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim:

a) pod budowle regulacyjne w dorzeczu Warty — naprawa i modernizacja watéw,
b) pod linie kolejowe dla ich budowy i utrzymania,

3) inne oznaczenia uzupetniajace.

§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1)

2)
3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012 r. poz. 647-
tekst jednolity),

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Poraj, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

planie — nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Poraj, ktérego
ustalenia ujete sg w Uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

rysunku Planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Poraj, sporzadzony na mapie zasadniczej 1:1000, stanowigcy zatgcznik do Uchwaly, bedacy
integralng czescig ustalen Planu,

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ teren Gminy Poraj w granicach objetych niniejszym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci gruntowe lub ich czesci, stanowiace jednostke Planu o
okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczong ha rysunku Planu liniami rozgraniczajgcymi,

dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomos¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktérej wielkos$c,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych, wynikajgce z odrebnych przepiséw i niniejszej Uchwaty,
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowane przeznaczenie terenu, ktére przewaza
w terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi /to znaczy obejmuje swym zasiegiem co najmniej 70% pow.
danego terenu/;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz przeznaczenie
podstawowe, ktdére wzbogaca lub uzupetnia przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie dopuszczalne -
uwzglednienia rolniczy charakteru gminy - nie powodujgc zaktocenia harmonijnego korzystania z

nieruchomosci i zréznicowanego statusu co do przeznaczenia i warunkéw zabudowy, warunki i zasady
realizacji w/w przeznaczenia okreslajg ustalenia planu;
nakazie, zakazie — nalezy przez to rozumie¢ warunki konieczne realizacji danego ustalenia;

10) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w % stosunek powierzchni zabudowy

liczonej jako powierzchnia terenu zajeta przez budynek/budynki- na dzialce w stanie wykonczonym/ do
powierzchni dziatki budowlane;;

11) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w % stosunek

powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki;

12) wskaznik intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni wszystkich

kondygnacji budynku w zewnetrznym obrysie $cian do powierzchni terenu;
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13) powierzchni terenéw utwardzonych - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni terenéw placéw,
parkingéw, terenow przeznaczonych pod komunikacje wewnetrzng terenéw o nawierzchni nieprzepuszczalnej;

14) linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé granice obszaru lokalizacji zabudowy;

15) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, stanowigca granice dla usytuowania
elementow elewacji budynkéw lub ich czesci, bez jej przekraczania;

16) obowiagzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ linie, na ktérej wymagane jest usytuowanie
elementow elewacji budynkéw lub ich czesci; w przypadku, gdy jedna dziatka przylega do wiecej niz jednej
drogi publicznej i w zwigzku z tym wyznaczono na niej wiecej niz jedng obowigzujacg linie zabudowy
wymagane jest dowigzanie zabudowy co najmniej do jednej z wyznaczonych linii;

17) komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne, wewnetrzne, pieszo-jezdne, S$ciezki pieszo-
rowerowe, trasy rowerowe lub drogi dojazdowe oraz dojazdy niewydzielone;

18) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec¢ sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu,

19) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony od poziomu gruntu w najnizszym
narozniku budynku /poziomu terenu/ do najwyzszego punktu kalenicy dachu;

20) poziom terenu — nalezy przez to rozumie¢ poziom projektowanego lub urzgdzonego terenu przed wejsciem
gtéwnym do budynku niebedacym wejsciem wylacznie do pomieszczehn gospodarczych lub pomieszczen
technicznych;

21) jednorodnej formie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ podobne formy np. otworéw okiennych i
drzwiowych, jednolite sposoby wykohczenia balkondw i loggi, zastosowanie podobnej kolorystyki i materiatow
wykonczeniowych elewac;ji, formy dachow;

22) zabudowa ustugowo-wytworcza - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnosci lub ustugi nie
powodujacej szkodliwosci i ucigzliwosci dla uzytkownikow sasiednich dziatek oraz srodowiska, dla ktérych
strefa oddziatywania miesci sie w obrebie przedmiotowej dziatki;

23) dachy ptaskie —nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu od 5% do 15°

24) dachy strome —nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu od 16° do 45°

25) proekologiczne zrédta ciepta - nalezy przez to rozumie¢ stosowanie ekologicznych oraz wysokosprawnych
zrédet ciepta ograniczajgcych emisje zanieczyszczen do srodowiska.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéw o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§3
1. Przedmiotem ustalen planu, jest teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem okreslajacy jego przeznaczenie podstawowe:
1) MW  tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
2) MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
3) MR tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej,
4) ML tereny zabudowy letniskowej,
5) tereny ustug publicznych, w tym:
UPa tereny ustug administracji,
UPK  tereny ustug kultury,
UPr  tereny ustug kultu religijnego,
UPo tereny ustug oswiaty,
UPs  tereny ustug sportu i rekreaciji,
UPz  tereny ustug ochrony zdrowia i ochrony socjalnej,
UPt tereny ustug tacznosci,
UPi tereny ustug innych,
6) tereny ustug komercyjnych, w tym:
UCh tereny ustug handlu,
UCg tereny ustug gastronomii,
UCt  tereny ustug turystyki i wypoczynku,
UCK tereny ustug komunikacyjnych,
UCr tereny ustug rzemiosta,
UCi  tereny ustug innych,
7) ZL tereny laséw,
8) zZP tereny parkéw i skwerdw z funkcja rekreacyjna,
9) zD tereny ogrodéw dziatkowych,
10) zC tereny cmentarzy,
11) 2z tereny trwatych uzytkdw zielonych — tereny fak i pastwisk,
12) PS tereny dziatalnosci produkcyjnej, skladowania i magazynowania,
13) TE tereny urzadzen elektroenergetycznych,
14) TG tereny urzadzen gazownictwa,
15) TW tereny urzadzen zaopatrzenia w wode i odprowadzania wody,
16) TK tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania Sciekow,
17) KS tereny urzadzen transportu samochodowego,
18) KK tereny tras i urzadzen transportu kolejowego,
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19) RP tereny rolne bez prawa zabudowy rolniczej,
20) RM tereny rolne z prawem zabudowy rolniczej,
21) RS tereny upraw ogrodniczych i upraw sadowniczych,
22) RU tereny urzadzen obstugi i produkcji gospodarki rolnej, zwierzecej i rybackiej,
23) ZU tereny urzadzen obstugi gospodarki lesnej,
24) WS wody $rédlgdowe,
25) tereny tras i ulic, w tym:
KDz drogi zbiorcze,
KDI  drogi lokalne,
KDd drogi dojazdowe,
Kdw drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne.

Rozdziat 3
Ogodlne warunki i zasady zagospodarowania terenéw. Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych.

§4
1. Warunki, zasady i standardy zabudowy obszaru planu nalezy realizowa¢ wedtug zasady realizacji jednorodnej
formy architektonicznej budynkéw poprzez stosowanie tradycyjnych lub tradycyjnych w wyrazie materiatéw
wykonczenia zewnetrznego, stosowanie gabarytéw i form obiektéw dostosowanych do historycznej zabudowy oraz
krajobrazu - zgodnie z warunkami okreslonymi ustaleniami planu.
2. W zakresie istotnych cech elementéw zagospodarowania przestrzennego wskazuje sie na koniecznos¢ realizacji
rozwigzan architektonicznych oraz zagospodarowania terenu z nakazem:

a) stosowania stonowane;j i jasnej kolorystyki tynkow;

b) stosowania ciemnych barw dachu (braz, czerwien, szarosci);

C) wykonczenie elewacji budynkéw—cegta klinkierowa z dopuszczeniem elewacji wykonczonych
drewnem lub kamieniem;

d) ogrodzenie od strony drogi —azurowe o wysokosci do 1.8 m z podmurdéwka petng o

wysokosci do 50cm od poziomu terenu; dla MN ogrodzenia od strony drogi — azurowe np. z cegty klinkierowej
i drewna o wysokosci do 1,80 m, z podmurowka petna, o wysokosci do 30 cm od poziomu terenu, z cofnietymi
bramami wjazdowymi na odlegto$¢ min. 3,0 m od ogrodzenia, w celu usytuowania tam ewentualnych miejsc
do parkowania pojazdoéw, na terenach przylegtych do strefy B5 — lokalizacje, forma ogrodzen oraz
wytyczenie wjazddéw wytgcznie w miedzyrzedach drzew

e) lokalizowania niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacji, w tym zapewnienie miejsc
parkingowych lub garazowych w ramach posiadanej dziatki,
f) lokalizowania zabudowy na dziatkach posiadajgcych bezposredni dostep do drogi, posrednio poprzez

wydzielong droge wewnetrzng lub niewydzielony dojazd z ustanowiong stuzebnoscia,

3. W zakresie ograniczen w zagospodarowaniu terenu obowigzuje zakaz:
1)lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych niebedacych zapleczem budowy na czas realizacji
inwestycji,
2)rozbudowy istniejacych obiektow tymczasowych,
3)wykanczanie elewacji sidingiem;
4)budowa ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych od strony ulic publicznych;
5 )umieszczania reklam na terenach ML, ZL, ZD, WS, ZU,
6)umieszczania tablic i urzadzen reklamowych na obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw, w strefach
ochrony konserwatorskiej za wyjatkiem tablic informujacych o obiekcie,
7)umieszczania reklam na pomnikach, miejscach pamieci narodowej, cmentarzach,

4. Obowigzujg nastepujgce zasady rozmieszczania reklam:
1) nakazy:
a) umieszczania na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW — na elewacjach budynkéw lub
jako wolnostojace,
b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej MN i RM umieszczania tablic i
urzadzen reklamowych wytgcznie reklam zwigzanych z podmiotem dziatajagcym na danej nieruchomosci,
€) nawigzanie gabarytami informacji wizualnej do istniejgcych charakterystycznych podziatéw, otworéw oraz
detali architektonicznych,
d) zachowanie jednorodnej formy plastycznej (materiat, wielko$¢ poszczegdélnych modutéw) na catej elewacii,
e) w przypadku umieszczania reklam na elewacji budynku:
- urzadzenia umieszczone w przyziemiu — parterze budynku, nie przekrocza wysokosci gérnego
gzymsu parteru, a w razie jego braku wysokosci dolnej linii okien | pietra,
- urzadzenia umieszczane na dachach ptaskich nie beda siega¢ powyzej bezposrednio sgsiadujgcego
budynku,
- urzadzenia umieszczane na $cianie szczytowej bez okien bedg stanowi¢ jedng kompozycjg
plastyczng zajmujacg min. 50% powierzchni tej Sciany, zrealizowang jako jeden obiekt reklamowy lub
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powtarzalny wielokrotnie element o tych samych wymiarach,

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§5

1. Ze wzgledu na specyfike obszaru wymagania ustalonow §4 i §45.

Rozdziat 4
Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenow.
Szczegotowe warunki i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu w tym parametry i
wskazniki ksztaltowania zabudowy;

§6
1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW:

A 58 MW, A 60 MW, A 62 MW,

D 28 MW o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,

2) dopuszczalnym: ustugi komercyjne, ustugi publiczne, zielen urzadzona, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, komunikacja wewnetrzna, parkingi, garaze, elementy matej architektury, urzadzenia
elektroenergetyczne, urzadzenia odprowadzania i oczyszczania sciekdw komunalnych,

3) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujagce zasady ksztaltowania zabudowy i oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — do 40% powierzchni dziatki,

b) intensywno$¢ zabudowy — od 0,3 do 1,0,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 20% powierzchni dziatki zagospodarowanej w formie zieleni urzadzonej,

d) realizacja garazy dla samochodoéw osobowych na poziomie terenu jako zespoty o jednorodnej formie
architektonicznej,

e) umieszczanie reklam na zasadach okreslonych w § 4p.4.

f) nie dopuszcza sig realizacji zabudowy w granicy dziafki.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie warunkéw zabudowy i gabarytéw budynkéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej obowigzuja:
a) maksymalna ilos¢ kondygnacji budynkéw: do 5. nadziemnych,
b) wysoko$¢ w kalenicy do 20 m,
c¢) dachy pfaskie lub dachy strome,
d) kalenica —prostopadta lub réwnolegta do osi drogi;
e) szeroko$¢ elewacji frontowej: do 30 m;
f) linia zabudowy: nieprzekraczalna min 6 m od zewnetrznej krawedzi drogi gminnej i min. 8m od zewnetrznej
krawedzi drogi powiatowej — nie wyznaczona graficznie.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie warunkéw zabudowy i gabarytéw budynkéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuja:
a) maksymalna ilos¢ kondygnacji budynkéw: do 2 k. nadziemnych,
b) wysokos¢ w kalenicy do 12 m,
c¢) dachy strome,
d) kalenica —prostopadta lub rownolegta do osi drogi,
e) szeroko$¢ elewacji frontowej: do 16 m,
f) linia zabudowy: nieprzekraczalna min 6 m od zewnetrznej krawedzi drogi gminnej i min. 8m od zewnetrznej
krawedzi drogi powiatowej — nie wyznaczona graficznie.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie warunkéw zabudowy ustugowej obowigzuja;
a) lokalizowanie ustug w parterach budynkéw mieszkalnych z zapewnieniem bezposredniego dostepu z
zewnatrz,
b) lokalizowanie ustug wolnostojacych wg p. 5.
5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie gabarytéw budynku zabudowy ustugowej obowigzuja:
a) maksymalna ilos¢ kondygnacji budynku: do 2 k. nadziemnych,
b) wysokos¢ w kalenicy do 12 m,
c¢) dachy ptaskie od 0° do 15° lub dachy strome od 15° do 35°
d) kalenica —prostopadta lub réwnolegta do osi drogi,
e) szeroko$¢ elewacji frontowej: od 4 do 16 m,
f) linia zabudowy: nieprzekraczalna min 6 m od zewnetrznej krawedzi drogi gminnej i min. 8m od zewnetrznej
krawedzi drogi powiatowej — nie wyznaczona graficznie.
6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie warunkéw zabudowy i gabarytéw budynkéw garazy i innych
obowigzuja;:
a) maksymalna ilos¢ kondygnacji: do 1 k. nadziemnych,
b) wysoko$¢ do 4.5 m,
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¢) dachy ptaskie lub strome do 35°

d) kalenica —prostopadta lub réwnolegta do osi drogi,

e) szerokos$¢ elewaciji frontowej budynku garazu: do 5 m,

f) linia zabudowy: nieprzekraczalna min 6 m od zewnetrznej krawedzi drogi gminnej i min. 8m od zewnetrznej
krawedzi drogi powiatowej — nie wyznaczona graficznie.

§7
1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN:
A 1MN, A5MN, A7 MN, A10MN, A 12 MN, A 15 MN, A 16 MN, A 19 MN, A 20 MN, A 22 MN, A 29 MN, A 30 MN,
A 32 MN, A 34 MN, A 36 MN, A 38 MN, A 41 MN, A 43 MN, A 48 MN, A 51 MN, A 52 MN, A 53 MN, A 56 MN, A 57
MN, A 61 MN, A 64 MN, A 65 MN, A 67 MN, A 69 MN, A 71 MN, A 75 MN, A 89 MN, A 90 MN, A 91 MN, A 94 MN, A
96 MN, A 97 MN, A 98 MN, A 99 MN, A 100 MN, A 101 MN, A 102 MN, A 103 MN, A 104 MN, A 105 MN, A 107 MN,
A 108 MN, A 109 MN, A 110 MN, A 111 MN, A 113 MN, A 117 MN, A 118 MN, A 120 MN, A 121 MN, A 122 MN, A
124 MN, A 127 MN, A 128 MN, A 129 MN, A 130 MN, A 132 MN, A 134 MN, A 137 MN, A 138 MN, A 139 MN, A 140
MN, A 141 MN, A 142 MN, A 143 MN, A 146 MN, A 149 MN, A 150 MN, A 152 MN, A 153 MN, A 154 MN, A 155 MN,
A 206 MN,
C 8 MN, C 16 MN, C 17 MN, C 18 MN, C 19 MN, C 20 MN, C 21 MN, C 22 MN, C 23 MN, C 24 MN, C 26 MN, C 28
MN, C 29 MN, C 32 MN, C 34 MN, C 35 MN, C 38 MN, C 41 MN, C 42 MN, C 43 MN, C 44 MN, C 45 MN, C 50 MN, C
52 MN, C 53 MN, C 57 MN, C 59 MN, C 60 MN, C 61 MN, C 63 MN, C 65 MN, C 66 MN, C 69 MN, C 94 MN, C 95
MN, C 104 MN, C 109 MN, C 110 MN, C 113 MN, C 120 MN, C 125 MN, C 127 MN, C 130 MN, C 135 MN, C 144 MN,
D1MN,D2MN,D6MN,D7MN,D8MN,D9MN, D10 MN, D 13 MN, D 16 MN, D 22 MN, D 23 MN, D 26 MN, D
27 MN, D 30 MN, D 31 MN, D 34 MN, D 35 MN, D 36 MN, D 37 MN, D 39 MN, D 58 MN, D 61 MN, D 63 MN, D 65
MN, D 75 MN, D 76 MN, D 77 MN, D 82 MN, D 83 MN,
E1MN,E2MN,E3MN,E4MN, E5MN, E6MN,E7MN, E8MN,E10 MN, E 11 MN, E 12 MN, E 14 MN, E 15
MN, E 16 MN, E 17 MN, E 19 MN, E 20 MN, E 22 MN, E 23 MN, E 25 MN, E 27 MN, E 28 MN, E 29 MN, E 32 MN, E
34 MN, E 40 MN, E 41 MN, E 48 MN, E 52 MN, E 56 MN, E 57 MN, E 62 MN, E 64 MN, E 65 MN, E 66 MN, E 67 MN,
E 68 MN, E 69 MN, E 71 MN, E 72 MN, E 75 MN, E 77 MN, E 79 MN, E 80 MN, E 82 MN, E 83 MN, E 85 MN, E 87
MN, E 88 MN, E 90 MN, E 91 MN, E 92 MN, E 93 MN, E 94 MN, E 95 MN, E 96 MN, E 97 MN, E 98 MN, E 99 MN, E
100 MN, E 101 MN, E 102 MN, E 103 MN, E 104 MN, E 107 MN, E 115 MN, E 116 MN, E 119 MN, E 120 MN, E 121
MN, E 122 MN, E 124 MN, E 125 MN, E 126 MN, E 128 MN, E 129 MN, E 130 MN, E 132 MN,
F3MN, F4MN, F6MN,F7MN,F9MN,F 10 MN, F11 MN, F 15 MN, F 18 MN, F 19 MN, F 22 MN, F 23 MN, F 24
MN, F 25 MN, F 26 MN, F 27 MN, F 28 MN, F 34 MN, F 36 MN, F 37 MN, F 39 MN, F 43 MN, F 44 MN, F 45 MN, F 46
MN, F 85 MN,
H 6 MN, H 8 MN, H 55 MN,
J 28 MN, J 33 MN, J 40 MN, J 41 MN, J 44 MN, J 47 MN, J 49 MN, J 55 MN, J 56 MN, J 59 MN, J 60 MN, J 62 MN, J
65 MN, J 66 MN, J 67 MN, J 70 MN, J 71 MN, J 73 MN, J 76 MN, J 77 MN, J 79 MN, J 80 MN, J 112 MN, J 113 MN,
J 114 MN, J 116 MN, J 132 MN, J 137 MN, J 142 MN, J 144 MN, o przeznaczeniu:
1) podstawowym: tereny pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w tym wolnostojaca, blizniacza,
szeregowa
2) dopuszczalnym: ustug komercyjnych i publicznych, zabudowy ustugowo-wytwérczej, zieleh urzadzona, tereny
upraw ogrodniczych i sadowniczych, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja wewnetrzna,
ciggi piesze i rowerowe, parkingi, garaze, elementy matej architektury,
3) w czesci obszaru /zgodnie z rysunkiem planu/ obowigzujg ograniczenia § 32
4) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — do 50% powierzchni dziafki,
b) intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 0,8,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 25% powierzchni dziatki zagospodarowanej w formie zieleni urzadzonej,
d) realizacja garazy dla samochodéw osobowych jako wolnostojgce o jednorodnej formie architektonicznej,
e) umieszczanie reklam na zasadach okreslonych w § 4p.4.
f) dopuszcza sie realizacje zabudowy w granicy dziatki.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie warunkéw zabudowy i gabarytéw budynkéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuja:
a) maksymalna ilos¢ kondygnacji budynkoéw: do 2 k. nadziemnych,
b) wysoko$¢ w kalenicy do 12 m,
c¢) dachy strome od 20° do 45°
d) kalenica —prostopadta lub réwnolegta do osi drogi;
e) pokrycie dachéw — dachdéwka badz materiatem podobnym,
f) wysokos¢ podpiwniczenia — do 1,2 m od poziomu terenu, w przypadku wyzszego podpiwniczenia
traktowanie takiego rozwigzania jako kondygnacji budynku, za wyjatkiem terendéw znajdujgcych sie w
strefach ochrony konserwatorskiej, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w § 35,
g) szerokos¢ elewacji frontowej: do 16 m;
h) linia zabudowy: nieprzekraczalna min 6 m od zewnetrznej krawedzi drogi gminnej i min. 8m od zewnetrznej
krawedzi drogi powiatowej — nie wyznaczona graficznie.
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3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie warunkéw zabudowy ustugowej obowigzuje:

a) lokalizowanie ustug w parterach budynkéw mieszkalnych,
b) lokalizowanie ustug wolnostojacych wg p. 4. z zakazem lokalizacji w granicy dziatki.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie gabarytow budynkéw zabudowy ustugowej obowigzuja:

a) maksymalna ilos¢ kondygnacji budynku: do 2 k. nadziemnych,

b) wysokos¢ w kalenicy do 12 m,

c¢) dachy ptaskie lub dachy strome,

d) kalenica —prostopadta lub réwnolegta do osi drogi;

e) szerokos$¢ elewaciji frontowej: do 20 m;

f) linia zabudowy: nieprzekraczalna min 6 m od zewnetrznej krawedzi drogi gminnej i min. 8m od zewnetrzne;j
krawedzi drogi powiatowej — nie wyznaczona graficznie.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie warunkéw zabudowy i gabarytow budynkéw gospodarczych
obowigzuja;:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji: do 1,5 k. nadziemnych,

b) wysoko$¢ do 7.0 m,

¢) dachy ptaskie lub strome do 35°

d) kalenica —prostopadta lub réwnolegta do osi drogi;

e) szerokos$¢ elewaciji frontowej budynku: do 10 m;

f) linia zabudowy: nieprzekraczalna min 6 m od zewnetrznej krawedzi drogi gminnej i min. 8m od zewnetrznej
krawedzi drogi powiatowej — nie wyznaczona graficznie,

6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie warunkéw zabudowy i gabarytéw budynkéw garazy
obowiagzuja;:

a) maksymalna ilos¢ kondygnacji: do 1 k. nadziemnych,

b) wysokos$¢ do 6.0 m liczac od poziomu terenu,

¢) dachy ptaskie lub strome do 35°

d) kalenica —prostopadta lub réwnolegta do osi drogi;

e) szerokos$¢ elewaciji frontowej budynku garazu: do 5 m;

f) linia zabudowy: nieprzekraczalna min 6 m od zewnetrznej krawedzi drogi gminnej i min. 8m od zewnetrznej
krawedzi drogi powiatowej — nie wyznaczona graficznie, dopuszcza sie realizacje garazy w granicy dziatek.

§8

1.Wyznacza sie tereny zabudowy letniskowej — ML:

C 84 ML, C 96 ML, C 97 ML, C 119 ML, C 124 ML, C 128 ML, C 133 ML, C 136 ML,
D 58 ML, D 61 ML, D 63 ML, D 65 ML,

E 42 ML, E 43 ML, E 44 ML, E 45 ML, E 46 ML, E 60 ML, E 61 ML, E 89 ML,

F 14 ML, F 38 ML,

H 20 ML, H 64 ML, o przeznaczeniu:

1)
2)
3)
4)

podstawowym: tereny pod zabudowe letniskowa wraz z ogrodami
dopuszczalnym: tereny ustug, tereny parkéw, tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacji, garaze
w czesci obszaru /zgodnie z rysunkiem planu/ obowigzujg ograniczenia § 32
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — do 20% powierzchni dziatki,
b) intensywnos$¢ zabudowy - od 0,1 do 0,4,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - 50% powierzchni dziatki zagospodarowanej w formie zieleni urzadzone;,
d) realizacja garazy dla samochoddw osobowych jako wolnostojace z dopuszczeniem realizacji
w granicy dziatki,
e) reklamy na zasadach okreslonych w § 4p.4.
f) dopuszcza sie realizacje zabudowy w granicy dziatki.

5) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie warunkéw zabudowy i gabarytéw budynkéw zabudowy
mieszkaniowej lethiskowej obowigzuja:

a) maksymalna ilos¢ kondygnacji budynkéw: do 2 k. nadziemnych,

b) wysokos¢ w kalenicy do 9 m,

c) dachy strome od 20° do 45°

d) kalenica —prostopadta lub réwnolegta do osi drogi;

€) pokrycie dachow — dachéwka bgdz materiatem podobnym,

f) wysokosé podpiwniczenia — do 0.7 m od poziomu terenu, w przypadku wyzszego podpiwniczenia
traktowanie takiego rozwigzania jako kondygnacji budynku,

g) szerokos$¢ elewaciji frontowej: do 10 m;

h) linia zabudowy: w nawigzaniu do istniejacych linii zabudowy i spetnieniem wymagan w zakresie odlegtosci
od drég — nie wyznaczona graficznie.

6) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie warunkéw zabudowy i gabarytow budynkow zabudowy
ustugowej i garazy obowigzuja;:



a)maksymalna ilo$¢ kondygnacji budynkéw: do 1 k. nadziemnych,

b) wysokos¢ w kalenicy do 3.5 m - dla garazu liczac od poziomu terenu,

¢) wysokos¢ w kalenicy do 5.0 m - dla zabudowy ustugowej liczac od poziomu terenu,

d) dachy ptaskie lub strome,

e) kalenica —prostopadta lub réwnolegta do osi drogi,

f) pokrycie dachéw — dachéwka badz materiatem podobnym,

g) szerokos$¢ elewaciji frontowej: do 6 m,

i) linia zabudowy: w nawigzaniu do istniejacych linii zabudowy i spetnieniem wymagan w zakresie odlegtosci
od drég — nie wyznaczona graficznie,

h) obiekty ustugowe formg winny nawigzywac do zabudowy mieszkaniowej letniskowe;j.

§9

1.Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej — MR:

B1MR,B2MR,

C1MR,C3MR,C4MR,

D 41 MR, D 60 MR,
H2MR,H3MR,H4MR,H18 MR, H 19 MR, H 35 MR, H 38 MR, H 39 MR, H 50 MR, H 51 MR,
J8MR,J12MR,J 13 MR,J 18 MR,J 22 MR, J 24 MR, J 32 MR, J 43 MR, J 58 MR, J 72 MR, 0 przeznaczeniu:

1)
2)

3)
4)

5)

podstawowym: tereny pod zabudowe zagrodowg oraz tereny zwigzane z gospodarka rolng, tereny produkcji
gospodarki polowej i zwierzecej,

dopuszczalnym: tereny ustug komercyjnych, tereny wytworczosci i rzemiosta, tereny infrastruktury technicznej,
tereny komunikacji, parkingéw, tereny upraw ogrodniczych, tereny upraw sadowniczych.

w czesci obszaru /zgodnie z rysunkiem planu/ obowigzujg ograniczenia § 32

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — do 30% powierzchni dziatki,

b) intensywno$¢ zabudowy — od 0,1 do 0,8,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 60% powierzchni dziatki,

d) realizacja garazy dla samochodéw osobowych i maszyn rolniczych jako wolnostojace, wbudowane,

f) umieszczanie reklam na zasadach okre$lonych w § 4p.4.

g) dopuszcza sie realizacje zabudowy w granicy dziatki.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie warunkéw zabudowy i gabarytéow budynkéw

zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i pozostatej obowigzuja:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji budynkéw: do 2 k. nadziemnych,

b) wysokos¢ budynkéw zabudowy mieszkaniowej w kalenicy do 11 m,

c) wysoko$¢ budynkdéw gospodarczych i garazy, zabudowy ustugowo-wytworczej i rzemiosta — do 6 m,

d) dla budynkéw mieszkalnych dachy strome,

e) dla budynkéw pozostatych ptaskie lub strome,

f) kalenica —prostopadta lub réwnolegta do osi drogi;

g) pokrycie dachow — dachéwkg badz materiatem podobnym,

h) dachy ptaskie lub strome,

i) wysokos¢ podpiwniczenia — do 1.2 m od poziomu terenu, w przypadku wyzszego podpiwniczenia
traktowanie takiego rozwigzania jako kondygnacji budynku,

j) szerokosé elewacji frontowej: do 10 m;

) linia zabudowy: w nawigzaniu do istniejgcych linii zabudowy i spetnieniu wymagan w zakresie odlegtosci od
drég zgodnie z przepisami o drogach publicznych — nie wyznaczona graficznie,

§10

1. Wyznacza sie tereny ustug publicznych — w tym tereny ustug administracji — UPa, tereny ustug kultury —
UPK, tereny ustug kultu religijnego — UPr, tereny ustug oswiaty — UPo, tereny ustug sportu — UPs, tereny
ustug ochrony zdrowia i ochrony socjalnej — UPz, tereny ustug tacznosci — UP1, tereny ustug innych — UPi,
A 59 UP, A 245 UP, A 123 UPa, A 40 UPK, A 45 UPK, A 68 UPr, A 59 UPo, A 246 UPo, A 83 Ups, A 39 UPz, A
70 UPz, A 125 UP}, A 158 UP,

B 6 UPr,

C 7 UPr, C 33 UPo, C 67 UPs,

D 19 UPk, D 25 UPo, D 44 UPs,

E 73 UPr, E 74 UPr, E 24 UPo, E 9 UPs, E 109 UPs, E 86 UPz,
H 48 UPr, H 63 Ups,

J 141 UPKk, J 145 UPr, J 53 UPo, J 81 UPs, 0 przeznaczeniu:

1)

2)

podstawowym: tereny pod ustugi publiczne: obiekty administracji publicznej, kultury, obiekty sakralne,
nauki, oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej, tereny ustug facznosci

dopuszczalnym: tereny ustug komercyjnych z zabudowg mieszkaniowg, tereny parkow i skwerdw, tereny
infrastruktury technicznej, tereny komunikacji, parkingi, tereny zabudowy ustugowo-wytworczej, tereny
urzadzeh odprowadzania i oczyszczania sciekdw komunalnych.
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3) zakaz zabudowy mieszkaniowej na terenie UPt, UPs
4) zakaz zabudowy ustugowo-wytwérczej na terenie UPr
5) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — do 60% powierzchni dziafki,
b) intensywnosé zabudowy — od 0.2 do 1.0,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 20% powierzchni dziaiki,
€) umieszczanie reklam na zasadach okreslonych w § 4p.4.
d) dopuszcza sie realizacje zabudowy w granicy dziatki.

6) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie warunkéw zabudowy i gabarytéw budynkéw zabudowy
ustug publicznych obowigzuja:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji budynkéw: do 5 k. nadziemnych,

b) wysokos¢ budynkéw zabudowy mieszkaniowej w kalenicy do 25 m, dla terenéw UPr — 3 kondygnacje
nadziemne tacznie z poddaszem uzytkowym lub nie przekraczajgca 15 m od $redniego poziomu terenu,

¢) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy, zabudowy ustugowo-wytworczej — nie przekraczajgca 6 m,

d) dla budynkéw dachy ptaskie lub strome,

e) kalenica —prostopadta lub réwnolegta do osi drogi;

f) dachy budynkéw gospodarczych, garazy i zabudowy mieszkaniowej, jak zadaszenia budynkéw ustugowych,

g) pokrycie dachow — dachéwka badz materiatem podobnym,

h) dachy ptaskie lub strome,

k) linia zabudowy: w nawigzaniu do istniejacych linii zabudowy i spetnieniem wymagan w zakresie odlegtosci
od drég — nie wyznaczona graficznie,

§11
1. Wyznacza sie tereny ustug komercyjnych, w tym tereny ustug handlu — UCh, tereny ustug gastronomii —

UCg, tereny ustug turystyki — UCt, tereny ustug komunikacyjnych — UCk, tereny ustug rzemiosta — UCr,

tereny ustug innych — UCi,

A 6 UC, A 248 UC, A 249 UC, A 250 UC, A 28 UCh, A 37 UCh, A 63 UCh, A 66 UCh, A 92 UCh, A 131 Uch,

A 116 UCg, A 144 UCg, A 81 UCk, A 44 UCi,

C 27 Uch, C 9 UCt, C 36 UCi, C 85 UCi,

D 11 UCh, D 24 Uch, D 20 UCi, D 81 UCi,

E 108 Uch, E 89 UCt, E 124 UCt, E 114 UCk, E 63 UCi, E 76 UCi, E 117 UCi,

F 12 Uch, F 35 UCi F 35 UCi,

H 60 Uch, H 61 UCt, H 64 UCt, H 49 UCi,

J 46 UCh, J 141 Uch, J 117 UCt, J 54 UCKk, J 52 UCi, J 143 UCi, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod ustugi komercyjne: handlu, gastronomii, turystyki, komunikacji, rzemiosta,
centra wystawiennicze, instytucje finansowe,

2) dopuszczalnym: tereny ustug publicznych, tereny ustugowo-wytworcze, tereny parkéw i skwerdéw, tereny
infrastruktury technicznej, tereny komunikacji, tereny urzadzen transportu samochodowego, tereny istniejacej
zabudowy mieszkaniowej, tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania sciekéw,

3) zakaz zabudowy mieszkaniowej na terenie H 64 UCt, UCk, UCr

4) zakazy lokalizowanie obiektdw o funkcji przemystowej, w tym baz budowlanych, transportowych, sktadow
materiatdw budowlanych, wznoszenia obiektéw wymagajacych urzadzenia otwartych placéw sktadowych,

5) w czesci obszaru /zgodnie z rysunkiem planu/ obowigzujg ograniczenia § 32

6) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — do 60% powierzchni dziatki,

b) intensywnos$é zabudowy — od 0.8 do 1.5 lub powierzchnia zabudowana w granicach od 30% do 80%,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 15% powierzchni dziatki,

d) umieszczanie reklam na zasadach okreslonych w § 4p.4,

e) dopuszcza sie realizacje zabudowy w granicy dziatki,

f) nakaz realizacji 5m pasa ochronnego przy realizacji ustug komercyjnych w sasiedztwie z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinna,

7) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie warunkéw zabudowy i gabarytéw budynkéw
zabudowy ustug komercyjnych i innych obowigzuja:
a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji budynkéw: do 5 k. nadziemnych,
b) wysokos¢ budynkdéw zabudowy mieszkaniowej w kalenicy do 25 m,
c) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy —nie przekraczajgca uzasadnionych potrzeb
technologicznych, zabudowy ustugowo-wytwoérczej — nie przekraczajgca 6 m,
d) dla budynkéw ustugowych dachy strome,
e) kalenica —prostopadta lub réwnolegta do osi drogi;
f) dachy budynkéw gospodarczych, garazy i zabudowy ustugowo-wytwoérczej - jednospadowe,
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g) kalenice dachoéw — rownolegte lub prostopadte do osi drogi, przy ktérej potozona jest nieruchomosé
gruntowa lub dziatka gruntu dla zabudowy,

h) pokrycie dachoéw — dachéwkg badz materiatem podobnym,

I) linia zabudowy: w nawigzaniu do istniejacych linii zabudowy i spetnieniem wymagan w zakresie odlegtosci
od drég — nie wyznaczona graficznie.

§12
1.Wyznacza sie tereny laséw i parkéw lesnych — ZL.:
A3ZL,A9ZL,A13ZL,A14ZL,A427ZL,A462ZL,A82Z7ZL,A 133 ZL, A 151 ZL, A 156 ZL, A 157 ZL, A 247 ZL,
B5ZL,
Cc13zL,C147L,C157L,C25Z7L,C51Z7L,C54Z7L,C56Z7ZL,C71ZL,C732ZL,C742ZL,C752L,C77ZL,C78
ZL,C7927L,C82Z7ZL,C987L,C1022L,C105Z7L,C111Z7L,C112Z7L,C 134 2ZL,C 139 ZL, C 206 ZL,
D17ZL,D32ZL,D42ZL,D452ZL.,D462ZL.,D472L,D482ZL,D49ZL,D50ZL,D51ZL,D 527ZL,D53ZL,D 54
ZL,D597L,D64ZzL,D682ZL,D70ZL,D85ZL,D 87 ZL,
E21ZL,E30ZL,E31ZL,E35ZL,E36ZL,E50ZL,E53ZL,E131ZL, E 133 ZL,
F1ZL,F2ZL,F16ZL,F292ZL,F31ZL,F32ZL,F40ZL,F 42 ZL,
H11ZL,H13ZL,H15ZL,H21ZL,H43ZL,H44ZL,H54 ZL,H56 ZL,H57 ZL,H58 ZL, H59 ZL, H 62 ZL,
J3zL,352L.,362L,372L,J3117L,J16Z7L,3177L.,38372L,J86Z7L,J87Z7L,J8827L,J897L,J90Z7L,J91
ZL,J3927L,3932L,J942L,J972L,J9% ZL,J 97 ZL,J 100 ZL, J 101 ZL, J 103 ZL, J 104 ZL, J 105 ZL, J 106
ZL,J 107 ZL,J 109 ZL,J 110 ZL,J 115Z7L,J 120 2L, J 121 ZL,J 122 ZL,J 124 7L, J 126 ZL,J 129 ZL, J 130 ZL, J
133 ZL, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod kompleksy lesne, zalesienia i zadrzewienia,

2) dopuszczalnym: tereny trwatych uzytkow zielonych, parki lesne, tereny infrastruktury technicznej, tereny
komunikacji- w tym drogi gospodarcze i przeciwpozarowe, cigagi piesze i Sciezki rowerowe, obiekty matej
architektury, urzadzenia sportu, turystyki i wypoczynku, urzadzenia obstugi lesnictwa,

3) w czesci obszaru /zgodnie z rysunkiem planu/ obowigzujg ograniczenia § 32

4) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 85% powierzchni dziatki,

b) wskaznik powierzchni zabudowy — do 15% powierzchni dziatki,
c) wprowadzanie zalesien zgodnie z warunkami siedliskowymi,

d) ksztattowanie zwartych $cian lasu,

e) reklamy na zasadach okreslonych w § 4p.4.

§13
1. Wyznacza sie tereny parkéw i skweréw miejskich z funkcja rekreacyjng — ZP:

C 37 zZP, C 39 ZP,

E9ZP,E 13 ZP,E 70 ZP, E 105 ZP, E 112 ZP, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod zielen parkowa, skwery i zielence,

2) dopuszczalnym: tereny ustug publicznych kultury i sportu, tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikaciji,
w tym drogi gospodarcze i przeciwpozarowe, aleje i ciggi piesze oraz Sciezki rowerowe, parkingi, tereny wod
Srodladowych, obiekty tzw. matej architektury, obiekty kultury, obiekty sportu i rekreacji, w tym place zabaw i
boiska, funkcja ustugowa zwigzana z funkcjg podstawowa.

3) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 80% powierzchni dziatki,

b) wskaznik powierzchni zabudowy — do 15% powierzchni dziatki,

¢) maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu,

d) wprowadzanie gatunkow ozdobnych o zr6znicowanych porach kwitnienia oraz czesci zieleni jako gatunkow

trwale zielonych,

e) zastosowanie materiatdéw naturalnych do budowy obiektéw tzw. matej architektury,

f) realizacja ustug z ograniczeniem funkcji handlowych do maksymalnie 10% powierzchni uzytkowej obiektu,

g) umieszczanie reklam na zasadach okreslonych w § 4p.4.

h) linia zabudowy: w nawigzaniu do istniejgcych linii zabudowy i spetnieniem wymaganh w zakresie odlegtosci
od drég — nie wyznaczona graficznie.

§14
1. Wyznacza sie tereny ogrodoéw dziatkowych — ZD:

A 76 ZD, A 77 ZD, A 78 ZD, A 79 ZD, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod ogrody dziatkowe,

2) dopuszczalnym: tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacji, tereny parkéw i skwerdéw - z wytgczeniem
realizacji trwatych obiektow kubaturowych oznaczonych- A 78 ZD i A 79 ZD ze wzgledu na potozenie w dolinie
Warty w bezposrednim sgsiedztwie zapory czotowej zbiornika wodnego Poraj, tereny ustug gastronomii,

3) w czesci obszaru /zgodnie z rysunkiem planu/ obowigzujg ograniczenia § 32

4) Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — do 60% powierzchni dziakki,
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b) intensywnos¢ zabudowy — 0.01 do 0.6,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 20% powierzchni dziatki,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla altan — 20 m?,
e) lokalizowanie altan bez podpiwniczenia,
f) umieszczanie reklam na zasadach okreslonych w § 4p.4.
5) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie warunkéw zabudowy i gabarytéw budynkéw zabudowy
ustug publicznych obowigzuja:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna lub do 4 m,
b) dachy altan — dwuspadowe o nachyleniu potaci 30°,
¢) dachy budynkéw administracyjnych, gospodarczych, garazy i zabudowy ustugowej, jak zadaszenia altan,
d) kalenica —prostopadta lub réwnolegta do osi drogi;
e) pokrycie dachow — dachéwka badz materiatem podobnym,
f) zastosowanie materiatéw naturalnych do budowy obiektéw tzw. matej architektury,
g) linia zabudowy: w nawigzaniu do istniejacych linii zabudowy i spetnieniem wymagan w zakresie
odlegtosci od drég — nie wyznaczona graficznie.

§ 15
1. Wyznacza sie tereny cmentarzy — ZC:

A 88 ZC,

C5ZC,

E 26 ZC,

J 63 ZC, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod cmentarze,

2) dopuszczalnym: tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacji, parkingi, tereny ustug publicznych kultu
religijnego /obiektéw sakralnych i urzgdzen cmentarnych towarzyszacych, w tym kaplic przedpogrzebowych,
pojedynczych obiektow kultury/, tereny ustug zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza, obiekty matej
architektury, tereny parkéw i skwerdw.

3) Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — do 40% powierzchni dziatki,

b) intensywnos$é zabudowy — 0.01 do 0.6,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 60% powierzchni dziaki,

d) w strefie ochrony sanitarnej 50 m — wyznaczona graficznie jako granica strefy wokét obiektu ucigzliwego
- obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, zaktadéw produkujacych artykuty Zywnosci,
zaktadéw zywienia zbiorowego badz zaktadéw przechowujacych artykuty zywnosci oraz studni, zrédet i
strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,

e) w strefie ochrony sanitarnej 150 m — wyznaczona graficznie - obowigzuje nakaz wtaczenia wszystkich
budynkéw do sieci wodociggowej,

g) ogrodzenia od strony drogi — azurowe z cegty klinkierowej i drewna lub innego materiatu o wysokosci
do 1,80 m, z podmuréwka petna, o wysokosci do 60 cm od poziomu terenu,

h) umieszczanie reklam na zasadach okreslonych w § 4p.4.

4) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie warunkéw zabudowy i gabarytow budynkéw zabudowy
ustug obowigzuja:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna lub nie przekraczajgca 5 m, z mozliwoscig
wprowadzania dominant przestrzennych do 15m dla obiektéw ustug publicznych,
b) dachy strome,
c) kalenica —prostopadta lub réwnolegta do osi drogi;
d) pokrycie dachow — dachéwkg badz materiatem podobnym,
e) zastosowanie materiatéw naturalnych do budowy obiektéw tzw. matej architektury.
f) linia zabudowy: spetnienie wymagan w zakresie odlegtosci od drég — nie wyznaczona graficznie.

§16
1.Wyznacza sie tereny trwatych uzytkéw zielonych — 7Z:
A237Z,A262Z, A332Z, A552Z, A722Z, A742Z, A802Z, A8427Z A86 ZZ, A87Z2Z A9327ZZ, A106Z7Z, A
114 77, A 11577, A 136 ZZ,
C862zz,C872Z, C892Z C 1002z, C 106 ZZ, C 107 ZZ, C 108 ZZ, C 114 7z, C 115 7Z, C 116 2Z, C 122 ZZ, C
1237z,C 13227, C 205 ZZ,
D47z2,D157272,D29772,D55272,D6922,D712Z,D732Z,D747Z2,D842Z,D 86 ZZ,
E38Z7Z,E497Z,E54 77, E 11177,
F302zz,F47 72,
H17zzZ,H5Z7Z,H1227Z,H1477Z,H232Z,H302Z,H332Z,H41 77, H 46 ZZ,
J177,310772,31472,3192727,321772,3262722,32922,331722,33522,)3622,3372Z2,33822,33972Z,]
4877,35022,351722,357722,37472,37522,378272,38227,39827,39922Z,)10272,J 1192727, 12372,
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J12727,3135727,J 138 27,3 139 ZZ,J 146 ZZ, o przeznaczeniu:

1)
2)

3)
4)

podstawowym: tereny pod taki i pastwiska,

dopuszczalnym: tereny rolne, tereny infrastruktury technicznej — w tym lokalizowanie urzadzen wodnych

przeciwpowodziowych i regulacyjnych, tereny komunikacji, ciagi spacerowe, rekreacyjne - drogi rowerowe lub

pieszo-rowerowe, tereny parkéw, budowa stawdéw hodowlanych, tereny urzadzen odprowadzania i

oczyszczania $ciekéw, istniejgca zabudowa zagrodowa.

w czeéci obszaru /zgodnie z rysunkiem planu/ obowigzujg ograniczenia § 32

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 90% powierzchni dziafki,

b) wskaznik powierzchni zabudowy — do 10% powierzchni dziatki,

c) zachowanie i ochrona uzytkéw zielonych, tak i pastwisk, istniejgcej zieleni tegowej oraz innych rodzajow
zieleni nieurzgdzonej biologicznie czynnej,

d) zachowanie bior6znorodnosci,

e) zachowanie rozlewisk i roslinnosci szuwarowej,

f) realizacja zieleni z przewaga niskiej,

g) utrzymanie droznych koryt ciekdw,

i) obowigzujg ustalenia § 29

i) umieszczanie reklam na zasadach okreslonych w § 4p.4,

k) rozbudowa istniejacej zabudowy w tym zagrodowej (max. 1 kondygnacja do 5m, z dachem stromym i
poddaszem uzytkowym).

§17

1.Wyznacza sie tereny dziatalnosci produkcyjnej, sktadowania i magazynowania — PS:

A 6 PS,

PS,

A21PS,A27PS,A35PS, A47PS, A92PS, A119PS, A 126 PS, A 131 PS, A 145 PS, A 148 PS, A 250

C 62 PS,

D 21 PS,

E 106 PS,

J 20 PS,J 23 PS, J 30 PS, J 45 PS, o przeznaczeniu:

1)

2)

3)
4)

podstawowym: tereny przemystowe, urzadzenia produkcji budowlanej i centra technologiczne, sktady,

magazyny i hurtownie,

dopuszczalnym: tereny infrastruktury technicznej- w tym urzadzen cieplownictwa i urzadzen

elektroenergetycznych, tereny komunikacji, parkingi, tereny zieleni izolacyjnej, tereny urzadzen obstugi

telekomunikacyjnej, tereny ustug komercyjnych, tereny wytwoérczosci i rzemiosta, fermy hodowlane, zaktady

przetworstwa rolno-spozywczego, magazyny dla potrzeb rolnictwa, lokalizowanie zapleczy administracyjno-

technicznych lub socjalnych, szkét przyzaktadowych, realizacja garazy, parkingéw, tereny urzgadzeh transportu

samochodowedo i obstugi pojazdéw - myjni.

w czesci obszaru /zgodnie z rysunkiem planu/ obowigzujg ograniczenia § 32

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i oraz

wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — 30% -80% powierzchni dziatki,

b) intensywnos¢ zabudowy — w granicach od 0,3 do 1,5

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 10% powierzchni dzialki,

d) nawierzchnie przeznaczone pod komunikacje samochodowg, postoje samochodowe i przejscia piesze
utwardzone,

g) nakaz realizacji 10 m pasa ochronnego przy realizacji dziatalnosci w sagsiedztwie z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinna,

€) umieszczanie reklam na zasadach okreslonychw § 4 p.4

f) dopuszcza sie realizacje zabudowy w granicy dziafki.

5) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie warunkéw zabudowy i gabarytéw budynkéw zabudowy
ustug obowigzuja:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacja nadziemna i nie przekraczajgca 15 m,

b) dachy ptaskie lub strome,

¢) kalenice dachéw — réwnolegte lub prostopadte do osi drogi.

d) linia zabudowy: spetnienie wymagan w zakresie odlegtosci od drog — nie wyznaczona graficznie.

§18
1.Wyznacza sie tereny urzadzen elektroenergetycznych — TE:
A 50 TE,

B 7 TE,

E 18 TE, o przeznaczeniu:

1)
2)

podstawowym: tereny pod urzadzenia elektroenergetyczne,
dopuszczalnym: tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacji, tereny urzgdzen transportu
samochodowego, parkingi, tereny zieleni izolacyjnej, obiekty administracyjno-techniczne.
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3)
4)

w czesci obszaru /zgodnie z rysunkiem planu/ obowigzujg ograniczenia § 32
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - min. 20% powierzchni dziatki,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — od 30% do 80% powierzchni dziafki,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w granicach od 0,1 do 0.7,
d) wysokos¢ zabudowy — do 5m,
e) dachy pfaskie lub strome,

f) kalenice dachow — rownolegte lub prostopadte do osi drogi

g) linia zabudowy: w nawigzaniu do wymagan w zakresie odlegtosci od drég — nie wyznaczona graficznie.

§19

1.Wyznacza sie tereny urzadzen gazownictwa — TG:
A 31 TG,
J 136 TG, o przeznaczeniu:

1)

2)

3)

podstawowym: tereny pod urzadzenia gazownictwa, z niezbednymi obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi,

dopuszczalnym: tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacji, tereny urzadzen transportu
samochodowego, w tym miejsca do parkowania pojazdow, tereny zieleni izolacyjnej, obiekty administracyjno-
techniczne.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - min. 20% powierzchni dziatki,

b) wskaznik powierzchni zabudowy — od 30% do 80% powierzchni dziatki,

c) intensywno$¢ zabudowy w granicach od 0,4 do 1,5,

d) wysokos¢ zabudowy — do 5m,

e) dachy pfaskie lub strome,

f) kalenice dachéw — réwnolegte lub prostopadte do osi drogi.

g) linia zabudowy: w nawigzaniu do wymagan w zakresie odlegtosci od drég — nie wyznaczona graficznie.

§ 20

1. Wyznacza sie tereny urzadzen zaopatrzenia w wode i odwadniania wody — TW:
C47TW, C 138 TW,
D12TwW, D 18 TW, D 56 TW, 0 przeznaczeniu:

1)
2)

3)

4)

podstawowym: tereny pod urzadzenia zaopatrzenia w wode i odprowadzania wody - przepompownie,
dopuszczalnym: tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacji, tereny urzgdzen transportu
samochodowego, parkingi, tereny zieleni izolacyjnej, lokalizowanie zwigzanych z przeznaczeniem obiektéw
administracyjno-technicznych.

w czesci obszaru /zgodnie z rysunkiem planu/ obowigzujg ograniczenia § 32

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - min. 20% powierzchni dziafki

b) wskaznik powierzchni zabudowy — od 30% do 80% powierzchni dziatki,

c) intensywno$¢ zabudowy w granicach od 0,4 do 1,5,

d) wysokos¢ zabudowy — do 15 m,

e) dachy ptaskie lub strome,

f) kalenice dachéw — réwnolegte lub prostopadte do osi drogi,

g) obowigzuje strefa wokot obiektu ucigzliwego —wyznaczona graficznie —TW- z zakazem zabudowy,

h) linia zabudowy: w nawigzaniu do wymagan w zakresie odlegtosci od drég — nie wyznaczona graficznie.

§21
1.Wyznacza sie tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania sciekéw — TK:
A 49 TK,
D 78 TK,
J 69 TK, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod urzadzenia odprowadzania i oczyszczania Sciekéw,

2) dopuszczalnym: tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacji, tereny urzadzen transportu
samochodowego, w tym miejsca do parkowania pojazdéw, tereny zieleni izolacyjnej, obiekty administracyjno-
techniczne,

3) w czesci obszaru /zgodnie z rysunkiem planu/ obowigzujg ograniczenia § 32

4) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - min. 10% powierzchni dziafki,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — od 30% do 80% powierzchni dziatki,

c) intensywno$¢ zabudowy w granicach od 0,4 do 1,5,

d) wysoko$¢ zabudowy — do 15 m,

e) dachy ptaskie lub strome,

13



f) kalenice dachéw — réwnolegte lub prostopadte do osi drogi,
g) obowigzuje strefa wokot obiektu ucigzliwego —wyznaczona graficznie - z zakazem zabudowy,
h) linia zabudowy: w nawigzaniu do wymagan w zakresie odlegtosci od drég — nie wyznaczona graficznie.

§ 22
1.Wyznacza sie tereny urzadzen transportu samochodowego — KS:
A 252 KS,
J 61 KS, o przeznaczeniu:
1) podstawowym: tereny pod obiekty i urzadzenia obstugi transportu samochodowego - parkingi, garaze i
bazy transportowe,
2) dopuszczalnym: tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacji, tereny zieleni izolacyjnej, tereny ustug
komunikacyjnych, parkingi jedno- i wielopoziomowe, garaze.

3) Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - min. 10% powierzchni dziatki, a dla
terenoéw baz transportowych— min. 30 % pow. dziatki przeznaczy¢ pod zielen izolacyjng i towarzyszaca,

b) wskaznik powierzchni zabudowy — do 60% powierzchni dziatki,

c) intensywno$¢ zabudowy w granicach od 0,4 do 1,5,

d) wysokos¢ zabudowy — do 12m,

e) jednorodny zespét garazy dla samochodéw osobowych, z dopuszczeniem realizacji garazy w granicy
dziatki,

f) wramach realizacji parkingdéw jednopoziomowych obowigzuje wprowadzenie zadrzewien,

g) umieszczanie reklam na zasadach okreslonych w § 4p.4.

h) dopuszcza sie realizacje zabudowy w granicy dziafki.

§23

1. Wyznacza sie tereny rolne z prawem zabudowy rolniczej — RM:

A 2 RM,

C 48 RM, C 49 RM, C 55 RM, C 58 RM, C 64 RM, C 68 RM, C 70 RM, C 121 RM, C 126 RM, C 137 RM,

H7RM,H9RM. H10RM, H 17 RM, H 24 RM, H 34 RM, H 36 RM, o przeznaczeniu:
1) podstawowym: tereny pod uprawy polowe,
2) dopuszczalnym: tereny zwigzanej z ww. funkcjg rolniczg — zabudowa siedliskowa, zagrodowa, tereny produkcji
gospodarki polowej i zwierzecej, tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacji, tereny ustug zwigzanych z
ww. funkcjg rolnicza, tereny upraw ogrodniczych, tereny upraw sadowniczych, tereny urzadzen transportu
samochodowego, tereny ogrodéw dziatkowych- obowigzujg ustalenia zawarte w § 12, tereny trwatych uzytkow
zielonych, tereny laséw, budowa stawow rybnych lub innych zbiornikéw wodnych stuzacych potrzebom rolnictwa,
urzadzenia melioracyjne i przeciwpowodziowe, parki wiejskie, zalesienia.

3) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - min. 10% powierzchni dziatki,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — do 30% powierzchni dziatki,
¢) intensywnos¢ zabudowy w granicach od 0,1 do 0.8,
d) wysokos¢ zabudowy siedliskowej i gospodarczej — do 2 kondygnacji nadziemnych lub nie przekraczajgca
9m,
e) dachy ptaskie lub strome,
f) kalenice dachéw — réwnolegte lub prostopadte do osi drogi,
g) dlaterenéw do zabudowy — wymaog dostepu do drogi publicznej, przez dojazd min. 3.5 m.
h) dopuszcza sie realizacje zabudowy w granicy dziatki.

§24
1. Wyznacza sie tereny rolne bez prawa zabudowy rolniczej — RP:
A8RP,A18RP, A135RP,B 3RP,B 4 RP,
C2RP,C6RP,C10RP,C11RP,C12RP,C30RP,C31RP,C40RP, C 46 RP,C 72 RP, C 99 RP, C 101 RP,
D 33 RP,D 38 RP, D 40 RP, D 57 RP, D 66 RP, D 67 RP,
E 37 RP, E 39 RP,
F8RP, F13RP, F17 RP, F 20 RP, F 33 RP,
H 16 RP, H 25 RP, H 26 RP, H 27 RP, H 28 RP, H 29 RP, H 31 RP, H 32 RP, H 37 RP, H 42 RP, H 45 RP, H 47 RP,
H 52 RP, H 53 RP, H 80 RP,
J2RP,J4RP,J15RP,J25RP,J 34 RP,J 64 RP,J 68 RP,J 84 RP,J 85 RP, J 108 RP, J 111 RP, J 118 RP, J
125 RP, J 131 RP, J 134 RP, J 140 RP, J 147 RP, 0 przeznaczeniu:
1) podstawowym: tereny pod uprawy polowe,
2) dopuszczalnym: tereny trwatych uzytkdw zielonych, tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikaciji,
tereny upraw ogrodniczych bez zabudowy, tereny upraw sadowniczych bez zabudowy, istniejgca zabudowa
zagrodowa, lokalizowanie urzadzen melioracyjnych i przeciwpowodziowych.
3) w czesci obszaru /zgodnie z rysunkiem planu/ obowigzujg ograniczenia § 32
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4) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - min. 90% powierzchni dziafki,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — do 10% powierzchni dziakki,
c) wysoko$¢ zabudowy zagrodowej max. 1 kondygnacja, do 5 m,
d) dach ptaski lub stromy,
e) kalenice dachéw — réwnolegte lub prostopadte do osi drogi.

§ 25
1. Wyznacza sie tereny upraw ogrodniczych i upraw sadowniczych — RS:

J 9 RS o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod uprawy ogrodnicze i sadownicze,

2) dopuszczalnym: tereny rolne z prawem zabudowy zagrodowej, tereny infrastruktury technicznej, tereny
komunikacji, tereny ustug komercyjnych zwigzanych z ww. funkcjg ogrodniczg i sadownicza, tereny urzadzen
transportu samochodowego.

3) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - min. 90% powierzchni dziafki,

b) wskaznik powierzchni zabudowy — do 10% powierzchni dziatki,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej obowigzujg ustalenia zawarte w § 9,

d) dlaterenéw do zabudowy — wymog dostepu do drogi publicznej, przez dojazd przez dojazd min. 3.5 m.

§ 26

1. Wyznacza sie tereny urzadzen obstugi i produkcji gospodarki rolnej, zwierzecej i rybackiej — RU :
A4RU, A6 RU,
C 143 RU,
H 40 RU,
J 27 RU, J 30 RU, o przeznaczeniu:
1) podstawowym: tereny pod urzadzenia urzadzen obstugi i produkcji gospodarki rolnej- pieczarkarnie,
zwierzecej, w tym fermy hodowlane, zaktady przetworstwa rolno-spozywczego, magazyny dla potrzeb

rolnictwa,
2) dopuszczalnym: zabudowa zagrodowa, tereny ustug komercyjnych zwigzanych z ww. funkcjg, tereny
infrastruktury technicznej, tereny komunikacji, parkingi, tereny upraw ogrodniczych, tereny upraw

sadowniczych-szklarnie, obiekty zapleczy administracyjno-technicznych Ilub socjalnych, budowa stawow
rybnych lub innych zbiornikéw wodnych stuzacych potrzebom rolnictwa, lokalizowanie urzadzen melioracyjnych
i przeciwpowodziowych, zielen izolacyjna i urzadzona.
3) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - min. 90% powierzchni dziatki,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — do 10% powierzchni dziafki,
c) wysokos¢ zabudowy zagrodowej max. 1 kondygnacja, do 5m,
d) dach stromy,
d) dla zabudowy zagrodowej i ustugowej obowigzujg ustalenia zawarte w § 9.

§27
1. Wyznacza sie tereny urzadzen obstugi gospodarki lesnej — ZU:
C 76 zZU,
E 84 ZU o przeznaczeniu:
1) podstawowym: urzadzenia obstugi gospodarki lesnej,
2) dopuszczalnym: lokalizowanie urzadzen melioracyjnych i przeciwpowodziowych.
3) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - min. 90% powierzchni dziatki,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — do 10% powierzchni dziatki,

§28
1. Wyznacza sie tereny wéd srédladowych — WS:
A 24 WS, A25 WS, A54 WS, A73WS, A85WS, A 244 WS,
D3WS, D14 WS,D62WS,D72WS,D79WS,D80WS, D3WS,D 14 WS, D 62WS,D 72WS, D79 WS, D 80
WS,
E51 WS, E55 WS, E58 WS, E59 WS, E 78 WS, E8LWS, E 110 WS, E 118 WS, E 127 WS,
F5WS o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod zbiorniki wéd otwartych i cieki wodne wraz z otuling biologiczna,

2) dopuszczalnym: tereny trwatych uzytkdw zielonych, tereny rolne bez prawa zabudowy rolniczej-zagrodowej,
tereny infrastruktury technicznej, tereny urzadzen obstugi gospodarki rybnej, tereny sportu i rekreaciji, tereny
komunikacji, urzadzenia wodne - w tym waty, urzadzenia sportéw wodnych i urzgdzen rekreacji przywodnej,

3) Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady i warunki zagospodarowania terenu:

15



a)
b)

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - min. 90% powierzchni dziafki,
wskaznik powierzchni zabudowy — do 10% powierzchni dziafki,

Rozdziat 5

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego; zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej; granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw

podlegajacych ochronie

§ 29

1. Nalezy kierowac sie zasada racjonalnego gospodarowania zasobami przyrody, utrzymania réwnowagi
przyrodniczej i ochrony walorow krajobrazowych ze szczegdlnym uwzglednieniem doliny rz. Warty ze
zbiornikiem wodnym w Poraju oznaczonego jako WS oraz na terenach oznaczonych symbolem ZZ,

gdzie obowigzujg zakazy oraz nakazy:

a)
b)

c)
d)

nakaz ochrony wod i zieleni przybrzeznej, utrzymanie droznych koryt ciekow,

zakaz realizacji inwestycji przegradzajacych doline w celu zachowania naturalnego ciagu przyrodniczo —
klimatycznego,

zakaz lokalizowania przeszkod uniemozliwiajagcych migracje fauny,

zakaz robdét ziemnych powodujgcych podniesienie poziomu gruntu rodzimego za wyjatkiem robot
zwigzanych z budowa grobli i stawéw hodowlanych.

2. dla pozostatych terenéw obowigzuje zakaz:
a) zakaz instalacji infrastruktury radio— itelekomunikacyjnej w sposéb mogacy negatywnie oddziatywaé na

ludzi;

b) zakaz eksploatacji instalacji iurzadzen, ktére powodujg przekroczenie dopuszczalnych wartosci

normowanych emisji ucigzliwosci, w tym hatasu, wibracji, zanieczyszczen, zapachdéw, na granicy terenu
lub lokalu, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny;

c) zakaz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, ktére nie spetniajg obowigzujacych norm czystosci do

gruntu lub wéd powierzchniowych;

d) zakaz odprowadzania do kanalizacji sciekdw przemystowych oraz wéd opadowych i roztopowych, ktére nie

spetniajg obowigzujgcych norm czystosci;

e) zakaz sktadowania i utylizacji odpaddéw, oraz gospodarowania nimi w sposob niezgodny z ustawg z dnia 27

kwietnia 2001 r. ,0 odpadach”;

f) zakaz budowy nowych irozbudowy istniejacych kottowni lokalnych bazujgcych na bezposrednim spalaniu

g)
h)

i)
)
k)

nieuszlachetnionego wegla i odpadéw oraz stosowania systemow opartych na spalaniu paliw o sprawnosci
energetycznej mniejszej niz 75%;

zakaz stosowania materiatdw pylacych do utwardzania powierzchni drég i parkingéw;

zakaz deniwelacji terenu ponizej poziomu sasiadujgcych drdg publicznych,

zakaz lokalizowania przydomowych oczyszczalni Sciekdw, stosowanie nawozow i sSrodkéw ochrony roslin
na terenach wystepowania ptytko zalegajgcych wéd gruntowych do 2m ppt,

zakaz naruszania urzgdzeh melioracji wodnych za wyjatkiem budowy stawéw hodowlanych,

zakaz lokalizowania przeszkdd uniemozliwiajgcych swobodny dostep do rowdéw melioracyjnych i urzadzen
infrastruktury technicznej,

2. dla pozostatych terenéw obowigzujg nakazy:

a)

b)

<)

)
k)

nakaz odprowadzania $ciekdéw przemystowych i produkcyjnych do systemoéw kanalizacji, w przypadku,
gdy parametry nie spetniajg parametry sciekéw socjalno-bytowych nakaz oczyszczenia w urzadzeniach
indywidualnych,

nakaz utwardzania drég, placéw, parkingbw w sposéb zabezpieczajgcy srodowisko gruntowo - wodne
przed zanieczyszczeniem;

nakaz wykonania nawierzchni utwardzonej na parkingach umozliwiajacej odprowadzenie wéd opadowych
poprzez osadniki i separatory oleju zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakaz odwodnienia powierzchni parkingéw polegajace na ujeciu wod opadowych z odprowadzeniem ich do
kanalizacji na terenach KS,

nakaz prowadzenia gospodarki odpadami z uwzglednieniem ich segregacji;

nakaz wtérnego zagospodarowanie humusu,

nakaz zastosowania do celéw grzewczych dla budynkéw, w ktérych prowadzi sie dziatalno$¢ gospodarczg
oraz w budynkach mieszkalnych, ustugowych proekologicznych zrédet ciepta;

nakaz wyposazenia nieruchomosci i punktdw prowadzenia dziatalnosci ustugowej w urzadzenia do
gromadzenia odpadéw ze wskazaniem na obowigzek selektywnej zbidrki odpadéw oraz systematycznego
wywozu odpadéw;

nakaz zapewnienia stanu akustycznego obszaru na poziomie nieprzekraczajgcym dopuszczalnych
wartosci poziomu hatasu okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 r.
(Dz.U.12,poz. 1109);

nakaz zachowania pozioméw elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub co najmniej na tych
poziomach;

3.W obszarze planu, na podstawie przepisow odrebnych wskazuje sie tereny wyznaczone dla poszczegdinych
rodzajéw przeznaczenia, dla ktorych okreslone zostaty dopuszczalne poziomy hatasu. Na tych terenach nalezy
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utrzymaé poziom hatasu okreslony dla funkcji dominujacej o wartosciach ponizej lub co najwyzej dopuszczalnych:
a) w granicach terenu o przeznaczeniu MN, MW, obowigzuje ochrona przed hatasem jak dla terenéw pod
zabudowe mieszkaniowa jedno- i wielorodzinng;
b) w granicach terenu o przeznaczeniu MR, RP, RM, RS obowigzuje ochrona przed hatasem jak dla terenéw
zabudowy zagrodowej,
€) w granicach terenu o przeznaczeniu dla ML, ZD, ZP, ZC, UCt, UPs obowigzuje ochrona przed hatasem jak
dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych;
w granicach terenu o przeznaczeniu UPa, UPk, UPr, UPo, UPz, UPi, UCh, UCg, UCi — jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;
4.Dla pozostatych terendw a graniczacych z terenami mieszkaniowymi ochrona przed hatasem winna byé
zapewniona w ramach realizowanego przedsiewziecia inwestycyjnego w trybie przepiséw odrebnych.

§ 30
Realizacja rozwigzan gospodarki wodno-$ciekowej terenu winna uwzglednia¢ usytuowania obszaru objetego
Planem w zasiegu obszaru najwyzszej ochrony wéd podziemnych (ONO) tj w granicach obszaréw ochrony wéd
podziemnych /wyznaczonych graficznie/ oraz wystepowania Gtéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych (GZWP):
jurajskiego nr 325 i triasowego nr 328 oraz z uwzglednieniem strefy ochrony sanitarnej zbiornika ,Poraj”.

§ 31
Przy eksploatacji zt6z kopalin uzytecznych obowigzuje ochrona przed skutkami ich eksploatacji, poprzez spetnienie
przez przedsiebiorcow goérniczych obowigzkéw wynikajacych z przepisow ochrony srodowiska oraz zobowigzan
zawartych w koncesjach z nakazem ochrony terendw mieszkaniowych.
Na obszarach udokumentowanych zt6z surowcow mineralnych: wapieni ,Choroh” oraz piaskéw kwarcowych,
formierskich i budowlanych ,Mastohskie” obowigzuje zakaz zabudowy nie zwigzanej z wykorzystaniem tych
terendw.
Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary i tereny gérnicze czynnych kopalh.
Teren planu znajduje sie w obszarze po eksploatacji szybikowej rudy zelaza poza granicami nieczynnych terendéw
gorniczych zlikwidowanej kopalni rud Zzelaza ,Debowiec” i ,Zarki”, gdzie zaleca sie badania geofizyczne gruntu;
1)obszar w pétnocnej czesci gminy pomiedzy ul. Kolejowa a ul. Ogrodowg eksploatacje prowadzono na
gtebokosci 60m-80m w latach 1970-1974
2)obszar w poétnocnej czesci gminy (Pustkowie Choronskie) rejon ul. Czestochowskiej eksploatacje
prowadzono na gtebokosci 100m-170m w latach 1974-1979
3)obszar we wschodniej czesci gminy (Wypaleniska, Rajczakowizna) eksploatacje prowadzono na
gtebokosci 45m-75m w latach 1951-1971

§ 32
Na terenach szczegdlnego zagrozenia powodzig oznaczone jako granice terenéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi dla wody 1% - szczegdlnego zagrozenia powodzig 0 prawdopodobiehstwie
wystapienia p=1%, terenach posredniego zagrozenia powodzig oraz potencjalnego zagrozenia powodzia:
a) zakazuje sie przyjmowania rozwigzan ograniczajgcych przeptyw woéd powodziowych oraz takich rozwigzan,
ktére mogg powodowac straty powodziowe m. in. poprzez zalanie lub podtopienie wodami wielkimi,
b) zakaz wznoszenia obiektow budowlanych oraz zmiany uksztaltowania terenu majgcy wptyw na zmiane
stosunkéw wodnych, sktadowania/magazynowania materiatow.
Wskazuje sie na obszary /zgodnie z rysunkiem planu/ szczegdlnego zagrozenia powodzia:
1)Gezyn- H62ZL, H63UPS, A244WS, H64ML, UCt, H74KDw, H65KDz,
2)Zarki Letnisko-E133ZL
3)Dzierzno-F84KDd ,F47Z2Z, FASMN
4)Mastonskie -D87ZL, D8OWS, D862Z, D85ZL, D842Z, D79WS, D84zZ, D75MN ,D742Z, D72WS, D732Z,D70ZL,
D71z7,D6977,D527L,D517L,D97KDd,D110KDd,D49ZL,D14WS,D22MN,D20UCi,D18TW,D1527,D111KDd,D21P
S,D19UPK,D17ZL,D89KDz,
D2977,D10KDd,D4ZZ,D91KDI,D3WS,D2MN,D12TW,D88KDz,D47Z,D165KDd,A244WS,D4ZL ,D65ZL
4)Poraj-A85WS,A9322,A827L ,A8627,A802Z,A830Ps,A792D,A238KDd,A81UCk,A78ZD,A73WS,A722Z AT4ZZ,
A76ZD,A75MN,A161KDz,A54WS,A5527,A193KDd,A49TK,A50TE,A332Z,A42ZL ,A54W S,A33ZZ,A27PS,A26Z22Z A1
86KDd,A25WS,A24WS,A2327,A8RP,A3ZL,A8427,A186KDd
3)Choron-C13277,C205727,C130MN,C12327,C12277,71188KDd,C125MN,C118WS,C117WS,C1162Z,C115ZZ,
C114z7,C155KDI,C146WS,C1082Z,C103WS,C102ZL,C91WS,C94MN,C93WS,C186KDd,C92WS,C90WS,
C88WS,C8727,C8622,C83WS,C85UCIi,C84ML,C77ZL,C157KDI,C140WS,
5)Jastrzab-1117UCt,1116MN,182ZZ,184RP,1154KDd,181UPs,A85WS,1155KDd,170Z2Z,1752Z,1742Z,1149KDz,I59MN,
135ZZ,158MR,I59MN,157ZZ,143MR,1165KDd,I56MN,1169KDd,126Z2Z,123PS,1217Z7,110ZZ,110ZZ,1172KDd,I5ZL,,14RP,|
3ZL,I12RP,112Z,178ZZ.

§33
Obowigzuje ochrona istniejgcych drzewostandéw, w tym lesnych, posiadajacych status laséw ochronnych.
Obowigzuje utrzymanie otwartych terenéw rolnych bez prawa zabudowy rolnicze;j.
Dla obszaréw: nieuzytkowane rolniczo tj. dolinki, zadrzewienia $rédpolne, obszary podmokie oraz inne tereny
stanowigce pozostatosci ekosystemow obowigzuje nakaz zachowania bioréznorodnosci.
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§34

1. Obowigzuje ochrona nastepujacych obszaréw i obiektéw, poddanych pod ochrone na podstawie ustawy o ochronie
przyrody:

1)

2)

2. Dla

obiekty prawnie chronione:
a) pomnik przyrody: ,Aleja drzew w Choroniu” przy ul. Partyzantéw — nr rejestru 46/209 - Orzeczenie PWRN w
Katowicach, 1957,
b) uzytki ekologiczne ustanowione Rozporzgdzeniem nr 33/96 Wojewody Czestochowskiego z dnia 23 grudnia
1996 r.:
- ,Mokradta I”, bagno pow. 6.41 ha. Gmina Poraj, Nadlesnictwo Ztoty Potok, Obreb Olsztyn, Lesnictwo
Zarki.\ oddz. 283a - 5 ha, 282d - 1,41 ha. dz. 283/883, 282/2/882,
- .Mokradta II”, bagno, pow. 2.00 ha. Gmina Poraj, Nadlesnictwo Ztoty Potok, Obreb Olsztyn, Lesnictwo
Zarki.\283c, dz. 283/883,
¢) otulina Parku Krajobrazowego ,Orlich Gniazd” powotana na mocy Uchwaty Nr XVI/70/82 Wojewodzkiej
Rady Narodowej w Czestochowie z dnia 17 czerwca 1982 r., obejmuje pétnocno — wschodni obszar Gminy,
obiekty do ochrony:
a) obszar chronionego krajobrazu — ,Rozlewiska Warty” na potudniowej granicy zalewu w Poraju,
b) zespdt przyrodniczo-krajobrazowy — ,Choron”, po obu stronach drogi Debowiec — Przybynéw,
¢) uzytki ekologiczne:
- ,Kukéw”, po lewej stronie drogi na Jastrzab,
- ,Rozlewisko rzeki Czarki” w Zarkach-Letnisku, przy wschodniej granicy Gminy,
- ,Ciag stawow w biegu rzeki Ordonki”, wzdtuz wschodniej granicy Gminy.
obszaréw j.w. obowigzujg ustalenia wg § 29 p.1.

§ 35

1. Obowigzuje ochrona nastegpujacych obszaréw i obiektow, poddanych pod ochrong na podstawie ustawy o
ochronie dobr kultury bedgce w Rejestrze Zabytkow Slaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw,

a) Park w Choroniu (nr A/103/78 w rejestrze zabytkéw bytego woj. czestochowskiego),
b) Kosciot parafialny p.w. $w. Jana Chrzciciela w Choroniu (nr A/104/78),

2. Chronione na podstawie planu miejscowego, gdzie:

Poraj

a) Budynki kolejowe murowane, ul. Kolejowa 1, 3 i 5 (ok. 1920-30),

b) Dom drewniany przy ul. 3 Maja nr 26,

¢) Dom murowany przy ul. 3 Maja nr 13 (1929 r.),

d) Dom murowany przy ul. Mickiewicza 2,

e) Dom drewniany przy ul. Mickiewicza 10 ( 1930 r.),

f) Dom murowany przy ul. Pitsudskiego (ob. GOK),

g) Dom murowany przy ul. Pitsudskiego 6 (lata 30-te XX w.),

h) Dom drewniany ul. Jasna 7 (1925-30r.),

i) Dom drewniany ul. Lesna 5,

i) Cmentarz parafialny Rzymskokatolickiej Parafii NajSwietszego Serca Pana Jezusa w Poraju (lata
20-te XX w.),

Choron

k) Plebania murowana ul. Czestochowska 3,

[) Kaplica $w. Mikotaja (Floriana) ul. Wolnosci, )

m) Budynek murowany w ogrodzeniu kosciota parafialnego p.w. Sw. Jana Chrzciciela (poczatek XX
W.),

n) Cmentarz parafialny Rzymskokatolickiej Parafii p.w. Sw. Jana Chrzciciela.

Dzierzno

Gezy

Zarki

0) Kapliczka drewniana przy ul. Okreznej,
n
p) Kapliczka,
g) Dom drewniany nr 46,
Letnisko
r) Dom drewniany ul. Kgpielowa (ob. sklep),
s) Cmentarz parafialny Rzymskokatolickiej Parafii p.w. Sw. Jana Chrzciciela (ok. 1940 r.),

Mastonskie

3. Dla
1)

t) Dom drewniany ul. Sportowa,
u) pozostatosci parku pofabrycznego.
v)
budynkéw i obiektéw ustala sie:
nakazy:
a) ochrony, konserwacji i rewaloryzacji,
b) utrzymanie lub przywrécenie historycznego wygladu, kompozycji i detalu w tym:
e gabarytéw, spadkéw dachu i konstrukcji obiektu,
e kompozycji elewacji w tym skali i proporcji otworéw okiennych i drzwiowych, ich rozmieszczenia oraz
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2) zakazy:

ich podziatow,
materiatdw elewacyjnych oraz pokry¢ dachowych,
detalu rzezbiarskiego i architektonicznego,

a) umieszczania na elewacjach reklam wielkogabarytowych;

4. Dla obszarow ustala sie:
1) zachowania, rewaloryzacji, odtworzenia historycznych:
a) uktadéw alejek, sciezek, placow,
b) elementéw malej architektury,
c) kompozycji zieleni,
2) ujednolicenia stylistyki nowych elementdéw matej architektury, oswietlenia, nawierzchni itp,, w przypadku
rewaloryzacji kompozycji zieleni parku stosowania gatunkéw zgodnych z trendami.

5. Wyznacza sie obszary posiadajgce wartos¢ kulturowg chronione strefami ochrony konserwatorskie; :
1) strefy ochrony konserwatorskie;j :
a) strefa ,A” petnej ochrony konserwatorskiej, obejmujgca obszar:

»A;” — wokot Kosciota Parafialnego p.w. Sw. Jana Chrzciciela w Choroniu:

zakaz przeksztalceh, dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury zwigzanych =z
podstawowym przeznaczeniem terenu,

zakaz usuwania starodrzewu, poza drzewami chorymi i zagrazajacymi bezpieczenstwu,

zastosowanie materiatéw tradycyjnych /naturalnych- kamien- np. wapien, drewno/ dla wykonczenia
zewnetrznego, zakaz stosowania ptaskich dachéw, gabaryty i forma obiektéw dostosowana do
historycznej zabudowy oraz krajobrazu, zachowanie wartosciowych zadrzewieh nie objetych
dotychczas zadng forma ochrony,

b) strefa ,B” posredniej ochrony konserwatorskiej, obejmujaca obszary:

,»B1” ukiad przestrzenny sofectwa Zarki Letnisko
zastosowanie materiatow tradycyjnych /naturalnych- kamien np. wapien, drewno/ dla wykonczenia
zewnetrznego, zakaz stosowania pfaskich dachow, stosowanie gabarytow i form obiektow
dostosowanych do historycznej zabudowy,
wymaog zachowania wyznaczonego w latach 30. rozplanowania miejscowosci oraz wielko$ci dziatek,
ograniczenie do niezbednego minimum, zwigzanego z lokalizacjg zabudowy, wycinki drzew na
dziatkach budowlanych,
,»B>” cmentarz w Zarkach Letnisko, ,Bs” cmentarz w Choroniu oraz ,Bg” cmentarz w Poraju,
wymaog zachowania historycznego uktadu cmentarza,
zalecenie nawigzywania nowych nagrobkow, brytg i ksztattem do zabytkowych,
zakaz usuwania starodrzewu, poza drzewami chorymi i zagrazajgcymi bezpieczenstwu,
wymog konserwacji zachowanych zabytkowych obiektéw architektonicznych i ogrodzen (w wypadku
poszerzania cmentarza dopuszcza sie wykonanie w istniejacym zabytkowym ogrodzeniu furtek
prowadzacych do nowej czesci),
wymaog pozostawienia "in situ” historycznych nagrobkéw, powstatych przed 1939 r.
»B3” park — zespot podworski w Choroniu, z podstrefami:
»Bsa” obszar dopuszczalnej lokalizacji zabudowy strefy B3,
»Bap” obszar objety zakazem zabudowy kubaturowej oraz odtworzeniem zieleni parkowej i
sadu z udziatem gatunkéw rodzimych,
wymaog utrzymania historycznego rozplanowania zespotu, w tym lokalizacji ewentualnych nowych
obiektéw zgodnie z uktadem historycznym lub rozmieszczenie obiektéw w sposéb nawigzujacy do
tradycyjnego rozplanowania zespotéw dworskich,
ograniczenie wysokosci nowych obiektéw do 1,5 kondygnacji /z poddaszem/ i 4,0 m od $redniego
poziomu terenu do okapu, z wymogiem stosowania dachéw wysokich, symetrycznych,
wymog stosowania tradycyjnych materiatdbw wykonczeniowych /naturalnych- kamien np. wapien,
drewno/,
zakaz usuwania starodrzewu, z wyjatkiem drzew chorych, suchych i zagrazajacych bezpieczenstwu,
wymaog opracowania kompleksowego projektu zagospodarowania dla catego terenu przed podjeciem
jakichkolwiek prac,
»B4” 1 ,,Bs” aleje: lipowa i kasztanowo-robiniowa
zakaz usuwania starodrzewu,
wymaog usuniecia zakrzaczen i zadrzewien (w granicach alei) niezgodnych z uktadem historycznym,
w wypadku uzupetniania ubytkéw — wymog zachowania jednorodnosci gatunkowej i tradycyjnego
rozstawu drzew,
zaleca sie uzupetnianie alei nowymi nasadzeniami ztozonymi z kasztanowcéw i robinii,
,B7” park pofabryczny w Mastoriskim

f) zakaz zabudowy, dopuszcza sie lokalizacje obiektdow matej architektury, tradycyjnych w wyrazie,
g) zachowanie starodrzewu i uporzadkowanie wg odrebnej dokumentaciji,

c) strefa ,K” - ochrony krajobrazu
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o

- ,,K,” strefa ochrony krajobrazu kulturowego — obszaru po eksploatacji szybikowej rudy zelaza

= postulat zachowania sladéw eksploatacji w postaci niskich hatd,

- K" i1 ,,Ks” — strefy ochrony krajobrazu kulturowego — drogi historyczne

= wymdg zachowania przebiegu drog w terenie w wypadku prowadzenia procesow scaleniowych,
modernizacji uktadu komunikacyjnego itp.,

= postulat uczytelnienia nasadzeniami o tradycyjnym sktadzie gatunkowym,

d) Strefa ,E” — ekspozycji

»E1” strefa ochrony ekspozycji |,

= dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg, o niskiej intensywnosci zabudowy, bez budynkow
gospodarczych na zapleczu,

= ograniczenie wysokosci nowych obiektéw do 1 kondygnacji i 3,5 m od $redniego poziomu terenu do
okapu, z wymogiem stosowania symetrycznych, w uktadzie kalenicowym o kacie nachylenia 30°- 42°,

»  wymoég stosowania tradycyjnych materiatdbw wykonczeniowych /naturalnych- kamien np. wapien,
drewno/,

* wymodg ujednolicenia ogrodzen od strony ul. Szkolnej, Partyzantéw, alei kasztanowo-robiniowej i
lipowej,

- B ,,E3" strefy ochrony ekspozyciji Il i Il

= zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej, urzgdzen technicznych jako dominant przestrzennych
oraz zieleni wysokiej, w tym plantacji przemystowych,

e) Strefa “OW” obserwaciji archeologicznej
- OW strefa obserwacji archeologicznej
= wymog prowadzenia wszelkich prac naruszajacych strukture gruntu (poza pracami polowymi) oraz
zadrzewien pod nadzorem archeologioczno-konserwatorskim.

Rozdziat 6
Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 36

W obrebie obszaru planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

Minimalne powierzchnia dziatek budowlanych 20 m?

Minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanych dziatek -4 m

Dopuszcza sie wydzielanie dziatek mniejszych jak w p. 2 i 3 dla infrastruktury technicznej, w celu powiekszenia

przylegtej dziatki, regulacji granic dziatki.

Wyznaczenie i udostepnienie nieruchomosci gruntowej do zabudowy wymaga zapewnienia co najmniej:

1) dojazdu,

a) bezposrednio z drogi publicznej,
b) poprzez nabycie udziatéw w drodze wewnetrznej,
C) ustanowienia stuzebnosci.

2) dostawy energii elektrycznej, wody i odprowadzenia sciekéw potwierdzone przez gestoréw sieci.

Warunki podziatu terendw na dziatki budowlane:

1) dla nieruchomosci znajdujacych sie w strefie ,B;” posredniej ochrony konserwatorskiej obowigzuje nakaz
utrzymania podziatéw parcelacyjnych poprzez zakaz ich dalszych podziatéw,

2) jezeli wydzielenie dziatki i jej zabudowa, uwarunkowane sag doprowadzeniem drogi oraz sieci infrastruktury
technicznej, wydzielenie winno nastapi¢ przy uwzglednieniu tych warunkéw,

3) tereny potozone w drugich liniach zabudowy, wymagajg zapewnienia dojazdéw z uwzglednieniem istniejacego
zainwestowania i istniejacych podziatéw nieruchomosci oraz zapewnienia przejazdéw o szerokosci min. 3,0 m
przez pierwsze linie zabudowy do jednej dziatki oraz w przypadku terendw, gdzie wystapi potrzeba dojazdu do
wiecej niz jednej dziatki, zapewnienia przejazdéw o szerokosci minimum 5,0 m,

Ustala sie, ze podziat na dziatki jest mozliwy pod warunkiem zapewnienia obstugi komunikacyjne;j.

Linie podziatu na dziatki budowlane réwnolegte do istniejgcych granic wiasnosci lub prostopadte, albo zblizone do

kata prostego w stosunku do linii rozgraniczajgcych tereny lub w stosunku do najblizszej ulicy, z tolerancjg + 15°.

Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek do zabudowy:

1) mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) wolnostojqcej:
500 m° | szerokosci nie mniejszej niz 16 m, na terenach skanalizowanych
1000 m i szerokosci nie mniejszej niz 16 m, na terenach nieskanalizowanych
2000 m? i szerokosm nie mniejszej niz 25 m, na terenach zadrzewionych
b) blizniaczej — 400 m?i szerokosm nie mniejszej niz 15 m, na terenach skanalizowanych
c) zwartej (szeregowej) — 300 m? | szerokosci nie mniejszej niz 6 m, na terenach skanalizowanych

2) zagrodowej/siedliskowej — 2000 m? i szerokosci nie mniejszej niz 25 m (+/- 30 %),

3) ustugowej, przemystowej i innej — powierzchnia dziatek zabezpieczajgca potrzeby ksztattowania zabudowy, w
tym potrzeb parkingowych i zieleni wyznaczana indywidualnie.

10. W przypadku podziatu nie wiecej niz dwéch dziatek dopuszcza sie tolerancje:

1) mieszkaniowej jednorodzinnej:
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a) wolnostojacej:
500 m? i szeroko$ci nie mniejszej niz 16 m, na terenach skanalizowanych (+/- 10 %),
1000 m? i szerokosci nie mniejszej niz 16 m, na terenach nieskanalizowanych (+/- 30 %),
2000 m? i szerokosci nie mniejszej niz 25 m, na terenach zadrzewionych (+/- 30 %),
b) blizniaczej — 400 m? i szerokosci nie mniejszej niz 15 m, na terenach skanalizowanych (+/- 10 %),
c) zwartej (szeregowej) — 300 m? i szerokosci nie mniejszej niz 6 m, na terenach skanalizowanych (+/- 10
%),
2) zagrodowej/siedliskowej — 2000 m? i szerokosci nie mniejszej niz 25 m (+/- 30 %),

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, wymagania
wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 37

1. Adaptuje sie istniejgcy uktad drég, z mozliwoscig przebudowy.

2. Dla wyznaczonych drég, oznaczonych na rysunku Planu, obowigzujg szeroko$ci linii rozgraniczajacych oraz
minimalne odlegtosci sytuowania zabudowy od krawedzi jezdni, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami o drogach
publicznych.

3. Wszelkie przebudowy i rozbudowy obiektéw budowlanych potozonych w liniach rozgraniczajgcych drég, winny by¢
uzgadniane z instytucjami zarzadzajacymi.

4. Dopuszcza sie, na terenach przeznaczonych pod nowg zabudowe, wprowadzanie uzupetlnieh w istniejgcym
uktadzie komunikacyjnym o odcinki drég wewnetrznych i dojazdéw zapewniajacych prawidtowg obstuge dziatek.

§38
1. Na terenie gminy wystepuje droga 791 Klobuck — Poraj — Myszkéw — Zawiercie lub Kamienica Polska —
Myszkow.
2. Dla w/w drogi (ulicy) ustala sie klase drogi KDz zgodnie z rysunkiem planu.

§39
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku Planu symbolem identyfikacyjnym KDz:
A 159 KDz, A 160 KDz, A 161 KDz, A 162 KDz, A 163 KDz,
B 8 KDz,
C 147 KDz, C 148 KDz, C 149 KDz, C 150 KDz, C 151 KDz, C 152 KDz, C 153 KDz,
D 88 KDz, D 89 KDz,
E 123 KDz, E 134 KDz, E 135 KDz, E 136 KDz, E 137 KDz, E 138 KDz, E 139 KDz, E 140 KDz, E 141 KDz,
F 48 KDz, F 49 KDz, F 64 KDz,
H 65 KDz, H 66 KDz, H 67 KDz, H 68 KDz,
J 148 KDz, J 149 KDz ustala sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe: droga zbiorcza.
2.Dla nastepujacych drég (ulic) ustala sie klase drogi zbiorczej na terenie Gminy: 08100 Mastonskie — Przybynéw,
08089 Poraj — Koziegtowy, 08086 Choron — Biskupice, 08087 Poraj — Choron, 08082 Choron — Przybynoéw.
3.Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania w granicach Gminy dla drég zbiorczych:
1) nakazy:
a) szerokos¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi — 20 m,
b) minimalna szerokos¢ jezdni — 1x7,0 m,
¢) minimalna odlegto$¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni — na terenie zabudowy 8 m, poza terenem
zabudowy 20 m,
d) w terenie zabudowy — wyposazenie w chodniki — jednostronne lub obustronne,
e) realizacja przepustow ekologicznych w wypadku przeciecia korytarza ekologicznego,

2) dopuszczenia:
a) wprowadzanie wjazddéw, zjazdéw, pasow wigczen i skrzyzowan, po uprzednim uzgodnieniu z zarzadcag
drogi,
b) lokalizowanie wiaduktow nad torami kolejowymi,
c) lokalizowanie miejsc postojowych dla samochodéw w formie zatok parkingowych,
d) lokalizowanie sciezek rowerowych,
e) lokalizowanie zatok autobusowych i wiat przystankowych,
f) pasy zieleni izolacyjnej,
g) lokalizowanie obiektow i urzgdzeh stuzgcych ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,
h) lokalizowanie urzadzen oraz obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 40
1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolem identyfikacyjnym KDI :
A 164 KD,
C 153 KDI, C 154 KDI, C 155 KDI, C 156 KDI, C 157 KDI, C 158 KDI, C 159 KD,
D 90 KDI, D 91 KD,
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E 142 KDI, E 143 KDI, E 144 KDI, E 145 KDI, E 146 KDI, E 147 KDI, E 148 KDI, E 149 KDI
F 50 KD,
H 69 KDI, H 70 KDI, H 71 KDI ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe: droga lokalna.
2.Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania w granicach Gminy dla drég lokalnych:
1) nakazy:
a) szerokos$¢ miedzy liniami rozgraniczajgcymi — 15 m,
b) minimalna szerokos¢ jezdni — 1x6,0 m,
c) minimalna odlegto$¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni — na terenie zabudowy 6 m, poza terenem
zabudowy 15 m,
d) w terenie zabudowy — wyposazenie w chodniki — jednostronne lub dwustronne,
e) realizacja przepustow ekologicznych w wypadku przeciecia korytarza ekologicznego.
2) dopuszczenia:
a) wprowadzanie wjazddéw, zjazdéw, pasow wigczen i skrzyzowan, po uprzednim uzgodnieniu z zarzadca
drogi,
b) lokalizacji miejsc postojowych w formie zatok parkingowych lub w formie parkingéw przykraweznikowych —
przy jednym kierunku ruchu,
c) lokalizowanie sciezek rowerowych,
d) lokalizowanie zatok autobusowych i wiat przystankowych,
e) pasy zieleni izolacyjnej,
f) lokalizowanie obiektow i urzadzen stuzacych ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,
g) lokalizowanie urzadzen oraz obiektéw infrastruktury techniczne;.

§4
Dla terendw oznaczonych na rysunku Planu symbolem identyfikacyjnym KDd:
A 165 KDd, A 166 KDd, A 167 KDd, A 168 KDd, A 169 KDd, A 170 KDd, A 171 KDd, A 172 KDd, A 173 KDd, A 174
KDd, A 175 KDd, A 176 KDd, A 177 KDd, A 178 KDd, A 179 KDd, A 180 KDd, A 181 KDd, A 182 KDd, A 183 KDd,
A 184 KDd, A 185 KDd, A 186 KDd, A 187 KDd, A 188 KDd, A 189 KDd, A 190 KDd, A 191 KDd, A 192 KDd,
A 193 KDd, A 194 KDd, A 195 KDd, A 196 KDd, A 197 KDd, A 198 KDd, A 199 KDd, A 200 KDd, A 201 KDd, A 202
KDd, A 203 KDd, A 204 KDd, A 205 KDd, A 207 KDd, A 208 KDd, A 209 KDd, A 210 KDd, A 211 KDd, A 212 KDd,
A 213 KDd, A 214 KDd, A 215 KDd, A 216 KDd, A 217 KDd, A 218 KDd, A 219 KDd, A 220 KDd, A 221 KDd,
A 222 KDd, A 223 KDd, A 224 KDd, A 225 KDd, A 226 KDd, A 227 KDd, A 228 KDd, A 229 KDd, A 230 KDd, A 241
KDd,
C 160 KDd, C 161 KDd, C 162 KDd, C 163 KDd, C 164 KDd, C 165 KDd, C 166 KDd, C 167 KDd, C 168 KDd, C 169
KDd, C 170 KDd, C 171 KDd, C 172 KDd, C 173 KDd, C 174 KDd, C 175 KDd, C 176 KDd, C 177 KDd, C 179 KDd,
C 180 KDd, C 181 KDd, C 182 KDd, C 183 KDd, C 184 KDd, C 185 KDd, C 186 KDd, C 187 KDd, C 188 KDd,
C 189 KDd, C 190 KDd, C 191 KDd, C 192 KDd, C 193 KDd, C 194 KDd, C 195 KDd, C 196 KDd, C 197 KDd, C 198
KDd, C 199 KDd, C 200 KDd, C 201 KDd, C 202 KDd,
D 92 KDd, D 93 KDd, D 94 KDd, D 95 KDd, D 96 KDd, D 97 KDd, D 98 KDd, D 99 KDd, D 100 KDd, D 102 KDd, D
103 KDd, D 104 KDd, D 105 KDd, D 107 KDd, D 108 KDd, D 109 KDd, D 110 KDd, D 111 KDd,
E 150 KDd, E 151 KDd, E 152 KDd, E 153 KDd, E 154 KDd, E 155 KDd, E 156 KDd, E 157 KDd, E 158 KDd, E 159
KDd, E 160 KDd, E 161 KDd, E 162 KDd, E 163 KDd, E 164 KDd, E 165 KDd, E 166 KDd, E 167 KDd, E 168 KDd,
E 169 KDd, E 170 KDd, E 171 KDd, E 172 KDd, E 173 KDd, E 174 KDd, E 175 KDd, E 176 KDd, E 177 KDd,
E 178 KDd, E 179 KDd, E 180 KDd, E 181 KDd, E 182 KDd, E 183 KDd, E 184 KDd, E 185 KDd, E 186 KDd, E 187
KDd, E 188 KDd, E 189 KDd, E 190 KDd, E 191 KDd, E 192 KDd, E 193 KDd, E 194 KDd, E 195 KDd, E 196 KDd,
E 197 KDd, E 198 KDd,E 199 KDd, E 200 KDd, E 201 KDd, E 202 KDd, E 213 KDd,
F 51 KDd, F 52 KDd, F 53 KDd, F 54 KDd, F 55 KDd, F 56 KDd, F 57 KDd, F 58 KDd, F 59 KDd, F 60 KDd , F 61
KDd, F 62 KDd, F 63 KDd, F 65 KDd, F 66 KDd, F 67 KDd, F 68 KDd, F 69 KDd, F 70 KDd, F 71 KDd, F 72 KDd, F
73 KDd, F 74 KDd, F75 KDd, F 76 KDd, F 77 KDd, F 80 KDd, F 81 KDd, F 82 KDd, F 84 KDd, F 86 KDd
H 72 KDd, H 73 KDd, H 75 KDd, H 76 KDd, H 77 KDd, H 78 KDd,
J 150 KDd, J 151 KDd, J 152 KDd, J 153 KDd, J 154 KDd, J 155 KDd, J 156 KDd, J 157 KDd, J 158 KDd, J 159
KDd, J 161 KDd, J 162 KDd, J 163 KDd, J 164 KDd, J 165 KDd, J 166 KDd, J 167 KDd, J 168 KDd, J 169 KDd, J
170 KDd, J 171 KDd, J 172 KDd, J 173 KDd ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa.
2. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania w granicach Miasta dla drég dojazdowych:
1) nakazy:
a) szerokos¢ miedzy liniami rozgraniczajacymi — 10 m,
b) minimalna szerokos¢ jezdni — 1x5,0 m,
¢) minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni — na terenie zabudowy 6 m, poza terenem
zabudowy 15 m,
d) wyposazenie w chodniki — jednostronne lub obustronne,
e) realizacja przepustéw ekologicznych,
2) dopuszczenia:
a) wprowadzanie wjazdow, zjazdow, pasow witgczen i skrzyzowan, po uprzednim uzgodnieniu z zarzadca
drogi,
b) lokalizacji miejsc postojowych w formie zatok parkingowych lub w formie parkingéw przykraweznikowych —
przy jednym kierunku ruchu,
c) lokalizowanie sciezek rowerowych,

22



d) lokalizowanie zatok autobusowych i wiat przystankowych,

e) pasy zieleni izolacyjnej,

f) lokalizowanie obiektow i urzadzen stuzacych ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,
g) lokalizowanie urzadzen oraz obiektow infrastruktury technicznej.

§ 42

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolem identyfikacyjnym KDw:

A 231 Kdw, A 232 Kdw, A 233 Kdw, A 234 Kdw, A 235 Kdw, A 236 Kdw, A 237 Kdw, A 238 Kdw, A 239 Kdw, A

240 Kdw, A 242 Kdw, A 243 Kdw,

C178 Kdw

E 203 Kdw, E 204 Kdw, E 205 Kdw, E 206 Kdw, E 208 Kdw, E 209 Kdw, E 210 Kdw, E 211 Kdw, E 212 Kdw,

F 83 Kdw

H 74 KDw ustala sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna, ciag pieszo — jezdny.

2. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania w granicach Miasta dla drég wewnetrznych i ciagdéw pieszo -
jezdnych:

1)

2)

nakazy:

a) minimalna szerokos$¢ miedzy liniami rozgraniczajacymi — 5 m,

b) minimalna szerokos¢ jezdni — 1x3,0 m,

¢) minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni — 6 m,

d) realizacja przepustoéw ekologicznych w wypadku przeciecia korytarza ekologicznego.

dopuszczenia:

a) wprowadzanie wjazdow, zjazdoéw, pasOw wigczen i skrzyzowan, po uprzednim uzgodnieniu z zarzadca
drogi,

b) lokalizacji miejsc postojowych w formie zatok parkingowych lub w formie parkingdéw przykraweznikowych —
przy jednym kierunku ruchu,

c) lokalizowanie sciezek rowerowych,

d) lokalizowanie obiektéw i urzgdzen stuzacych ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,

e) lokalizowanie urzadzen oraz obiektéw infrastruktury technicznej.

§ 43

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku Planu symbolem identyfikacyjnym KK:

A 17 KK, A 112 KK, A 147 KK,

C 81 KK,

E 113 KK,

F 41 KK ustala sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe: magistrala kolejowa Warszawa - Katowice.
2. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania w granicach Gminy terenéw komunikacji kolejowej:

1)
2)
1.
2.
3.
1)

nakazy:

a) wzdtuz linii kolejowych — wyznaczenie i utrzymanie drég pozarowych,

b) w miejscach skrzyzowan drég z linig kolejowa, utrzymanie jednopoziomowych przejazdéw z zaporami,
docelowo wskazane dwupoziomowe,

c) okreslenie odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew lub krzewdw, elementéw ochrony
akustycznej, wykonywanie robot ziemnych, budynkéw lub budowli w sgsiedztwie linii kolejowych oraz
sposobu urzadzania i utrzymywania zaston odsnieznych i pasow przeciwpozarowych,

d) sadzenie drzew w odlegto$ci mniejszej niz 15 m od linii rozgraniczajacych tereny o symbolu KK,

€) W wyznaczonej na rysunku planu —granicy strefy wokot obiektu chronionego —zakaz zabudowy
mieszkaniowe;j.

dopuszczenia:

a) adaptacja istniejgcego przebiegu magistrali kolejowej,

b) adaptacja istniejacego zainwestowania mieszkaniowo — ustugowego, z dopuszczeniem remontéw i
modernizacji obiektow potozonych oraz realizacji niezbednych budynkéw gospodarczych,

c) wprowadzanie przejazdéw,

d) pasy zieleni izolacyjnej,

e) lokalizowanie obiektow i urzadzen stuzgcych ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,

f) lokalizowanie urzgdzen oraz obiektéw infrastruktury technicznej.

§44
Na wszystkich terenach objetych Planem utrzymuje sie dotychczasowg sie¢ i urzadzenia infrastruktury

technicznej, przez adaptacje.

Dopuszcza sie lokalizacje sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej oraz zmiane przebiegéw istniejgcych

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz lokalizacje nowych,

Lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z nastepujagcymi zasadami ogdlnymi:
w terenach okreslonych symbolami: MW, MN, ML, MR, UC, UP, PS, ZD, ZC, KS, dopuszcza sie prowadzenie
sieci infrastruktury technicznej:
a) w liniach rozgraniczajgcych drég,
b) w obszarze niewydzielonych dojazddw,
c) wzdtuz istniejacych sieci,
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2)

d) pomiedzy linig rozgraniczajacg paséw drogowych, a wyznaczong linig zabudowy,

e) wzdtuz granic ogrodzen lub w ich bezposrednim sasiedztwie - w najmniejszej odlegtosci od tych granic
wynikajgcej z uwarunkowan technicznych i technologicznych zwigzanych z wystepujacymi ogrodzeniami,

w terenach okreslonych symbolami: RP, ZL, ZP, ZZ, dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury

technicznej w nastepujacy sposob:

a) wzdtuz istniejacych lub projektowanych paséw drogowych, w najblizszej dopuszczonej warunkami
technicznymi odlegtosci od pasa drogowego lub skrajni jezdni,

b) w oznaczonych na rysunku planu pasach infrastruktury technicznej szerokosci 10 m;

Ustala sie, ze tereny bedg wyposazone w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, przy zachowaniu zasad
okreslonych w przepisach odrebnych, w zakresie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

zaopatrzenia w wode:

a) z gminnych sieci wodociggowych, z dopuszczeniem ich rozbudowy oraz zdopuszczeniem ujec
indywidualnych,

odprowadzania sciekéw bytowo-gospodarczych:

a) do gminnych oczyszczalni $ciekdbw poprzez gminne sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem
remontow oraz rozbudowy, w tym objecie zbiorcza kanalizacjg sanitarna,

b) jako rozwigzanie tymczasowe, dopuszcza sie lokalne rozwigzania w zakresie gospodarki $ciekowej,
w oparciu o stosowanie szczelnych bezodptywowych zbiornikéw do czasowego gromadzenia $ciekdw,
dopuszcza sie realizacje przydomowych oczyszczalni sciekéw, odprowadzajacych oczyszczone sScieki do
wod powierzchniowych lub ziemi, z wytgczeniem obszaréw, na ktérych odprowadzenie $ciekéw do gruntu
nie bedzie zagrazato jakosci wod podziemnych lub powierzchniowych,

¢) ustala sie nakaz odprowadzania sciegéw do kanalizac;ji,

odprowadzania wéd opadowych:

a) do gminnych sieci kanalizacji przeznaczonej do odprowadzania wod opadowych do urzadzeh
podczyszczajacych lub oczyszczajacych scieki, z dopuszczeniem remontéw oraz rozbudowy,

b) do czasu realizacji kanalizacji przeznaczonej do odprowadzania wéd opadowych w obszarze Gminy, wody
opadowe na teren wiasny nieruchomosci,

zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznych oraz urzadzen np. stacji transformatorowych itp., z dopuszczeniem
remontow oraz rozbudowy, z zapewnieniem dostepu do sieci elektroenergetycznych.

zaopatrzenia w gaz:
a) z sieci gazowych, z dopuszczeniem remontéw oraz rozbudowy,

zaopatrzenia w energie cieplna:
a) ze zbiorczych lub indywidualnych Zrédet, z dopuszczeniem remontéw oraz rozbudowy,

telekomunikacyjnej tagcznosci przewodowej i bezprzewodowej:
a) z istniejacych lub projektowanych sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych, z dopuszczeniem remontoéw oraz
rozbudowy,
gospodarki odpadami komunalnymi:
a) obowigzuje wywéz odpadédw komunalnych na urzadzone skfadowisko zgodne z Planem gospodarki
odpadami dla Gminy Poraj.
§ 45

Przestrzeniami publicznymi sg tereny:

1)
2)
3)

drég publicznych, oznaczone symbolami: KDg, KDz, KDI, KDd,
zieleni parkowej, oznaczonej symbolem ZP,
UPs dla realizacji imprez masowych.

W terenach wymienionych w ust. 1 nakazuje sie:

1)
2)

1)

2)

3)

zapewnienie ogoélnego dostepu do terenu,
zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej, jako zieleni urzadzonej lub izolacyjne;.

§ 46

Ustala sie nastepujace zasady zapewnienia miejsc parkingowych dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe:
realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
uwarunkowana jest umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej liczby miejsc postojowych na podstawie
wskaznikéw ustalonych w pkt. 3,
w przypadku lokalizacji lub rozbudowy obiektu, wprowadza sie obowigzek odtworzenia na terenie inwestycji
ubytku istniejacych statych miejsc parkingowych,
wskaznik potrzeb parkingowych stosownie do jej przeznaczenia i sposobu zabudowy nalezy przyjmowa¢ na
podstawie ponizszej tabeli:
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Lp. Obiekt/ wskazanie przeznaczenia Jednostka obliczeniowa M'%ﬂ?;gypgfkﬁﬁggmfﬁ by
1 Budynki mieszkalne j(:/cliLnorodzmne - MN, MR, 1 budynek mieszkalny 2 (w tym w garazach)
2 Budynki mieszkalne wielorodzinne - MW 1 mieszkanie 1,5
3 Przychodnie i gabinety lekarskie, inne- UP, 1 gabinet lub 2

UPz 50 m? powierzchni uzytkowej
Biura, urzedy, banki, ustugi zwigzane 30 m? powierzchni catkowitej
4 z administracjg i inne z wytaczeniem powierzchni 1
archiwéw, magazynodw i garazy
Kancelarie prawne- UPa 1 gabinet
5 Domy kultury, biblioteki, itp. 125 m? powierzchni catkowitej 1
Kina, teatry- UPk 5 miejsc siedzacych
6 | Koscioty, kaplice, miejsca kultu religijnego- UPr 30 miejsc siedzacych 1
Ustugi zwigzane z przeprowadzaniem szkolen 10 stuchaczy, uzytkownikow 1
7 i kursow, jednoczesnie
szkoty, przedszkola- UPo 50 m? powierzchni uzytkowej 2
Baseny ptywackie i inne obiekty sportu i .
8 rekreacji (np.: sitownie, kluby fitness) itp 10 korzystajacych 1
Korty tenisowe (bez miejsc dla widzéw) — UPS,
UCt 1 kort 4
Restauracje, kawiarnie, inne 4 miejsca konsumpcyjne lub
9 Hotele ,pensjonaty , Sklepy i inne ustugi 30 m? - 50 m? powierzchni 1
komercyjne - UPi, UC, Uch, UCg uzytkowej
50 m2 powierzchni uzytkowej 1
Rzemiosto ustugowe, inne ustugi, 4 zatrudnionych 1
zakfady przemystowe, rzemiosto produkcyjne 1 stanowisko naprawcze 3
10 Warsztaty pojazdéw mechanicznych itp. 1 dystrybutor 1, lecz nie mniej niz 3 na
Stacje paliw 1 obiekt ' Staci
Stacje gazowe 1 stanowisko do mycia 1€
Myjnie samochodowe - UCr, UCi, Ps, Ks
11 Cmentarze, ogrodyzcémaF\irlfJowe inne- ZP, ZD, 500 m? powierzchni catkowitej 1, lecz nie mniej niz 10 na
' cmentarz

4) wymogi okreslone w pkt. 1 nie obowigzujg w przypadku adaptacji poddaszy oraz mieszkan na lokale uzytkowe
oraz w przypadku innych obiektéw (terenéw) wywotujgcych potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego,

5) w projektowaniu miejsc parkingowych nalezy uwzgledni¢ miejsca parkingowe dla niepetnosprawnych w ilosci
co najmniej jednego przy realizacji parkingdw do 20 miejsc postojowych lub nie mniej niz 5% ogdlnej ilosci
miejsc postojowych przy realizacji parkingdw powyzej 20 miejsc postojowych,

Rozdziat 8
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
§ 47
1. Zgodnie z paragrafem § 4p.3. a,b.
Rozdziat 9

Stawki procentowe na podstawie ktdrych ustala sie optate od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§48
Ustala sie stawki procentowe stuzgce naliczaniu jednorazowej opfaty z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci
objetych Planem w wysokosci:
1) dla wszystkich terenow funkcji podstawowej, oznaczonych symbolami MW, MN, ML, MR, UC, PS, KK, KS w
wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci procent),

Rozdziat 10
Przepisy koncowe i przejsciowe

§ 49
Wykonanie Uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Poraj.

§50 )
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slgskiego.
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§ 51
) Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slagskiego.
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