Zarzadzenie Nr OR.0050.53.2022
Wéjta Gminy Poraj
z dnia 22.11.2022 r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Poraj na
lata 2023-2025

Na podstawie art. 30 ust. 1 1 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2022 poz. 559 z p6ézn. zm.), art. 25 ust. 1, 2 i 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z pézn. zm.) zarzadzam, co

nastepuje:

1

S

Przyjmuje si¢ Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Poraj na lata

2023-2025, stanowigcy zalacznik do niniejszego zarzadzenia.

§2

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi Referatu Gospodarki Nieruchomosciami.

§3

Zarzadzenie wehodzi w zycie z dniem podpisania.

WO 1
O
Katarzyna KaZmierczak



Zatacznik do zarzadzenia Nr OR.0050.53.2022
Wojta Gminy Poraj
Z dnia 22.11.2022 .

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI
GMINY PORAJ
NA LATA 2023-2025

1. Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania zasobu Gminy Poraj
Zgodnie z art. 24 wust.] ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nicruchomodeiami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899) do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg
nicruchomosci.  ktore stanowig przedmiot wlasnosci gminy 1 nie zostaly oddane
w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem vzytkowania wieczystego

egminy. Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Wojt Gminy Poraj.

2. Gospodarowanic gminnym zasobem nieruchomosci
1. Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomoséci opracowuje si¢ na okres 3
lat.
2. Do gminnego zasobu nieruchomoscei nalezg nieruchomosci stanowigce wiasnosc
Gminy, ktore nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci
bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego Gminy.

Gminne zasoby mogg by¢ wykorzystane na cele rozwojowe 1 inwestycyjne gminy,

L

w szczegdlnosel zwigzane z realizacjg zadan wlasnych gminy, budowa urzadzen
infrastruktury technicznej oraz realizacjg celow publicznych.

4. Gminnym zasobem nieruchomosci Gminy Poraj gospodaruje wajt w szczegdlnosci
poprzez:

e Ewidencjonowanie nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci;

e Zapewnienie wyceny nieruchomosci zasobu;

e Zabezpieczeniem nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;

e Zbywanie oraz nabywanie nieruchomosci;

e Wydzierzawienie, wynajmowanie i uzyczanie nieruchomosci wchodzgeych
w sklad zasobu;

e Podejmowanie czynnosci w postepowaniu sadowym w szczegélnoscl w
sprawach dotyczacych wlasnosci, o stwierdzenie nabycia spadku;

e Sporzadzanie plandw wykorzystania zasobu nieruchomosci;

e Przygotowanie opracowan geodezyjno- prawnych i projektowych:

e Dokonywanie podzialow nieruchomosci;

o  Wyposazenie nieruchomoscei w urzadzenia infrastruktury techniczne;.



3. Zestawicenie zasobu nieruchomos$ci na dzien 31.10.2022 r.

1. Do zasobu Gminy Poraj na dzien 31.10.2022 r. naleza tereny o lacznej pow.

115,0386 ha, stanowigce 965 dziatek ewidencyjnych, zlokalizowanych na terenie

calej Gminy Poraj.

2. Nieruchomosci przekazane w trwaly zarzad na rzecz:

a.
b.

C.

Szkota Podstawowa im. kpt. Leonida Teligi w Poraju- dz. nr 683/2

Szkota Podstawowa im. Pokoju w Zarkach Letnisku- dz. nr 27, 28 i 29

Szkota Podstawowa im. Marii Konopnickicj w Choroniu — dz. nr 951/18 i
951/20

Szkota Podstawowa im. Kazimierza Wielkiego w Jasirzebiu — dz. nr 57572 i
566/2

Samorzgdowe Publiczne Przedszkole w Poraju "Les$ne Skrzaty" dz. nr 1191/9 i
1191/10

Samorzadowe Przedszkole Publiczne w Zarkach Letnisku- dz. nr 98/3. 98/4.

98/5, 98/6 1 98/7

3. Nieruchomosci przekazane w uzyczenie dla:

a.

Jednostek oswiatowe na terenie Gminy Poraj prowadzone przez
stowarzyszenia:

e Szkola Podstawowa im. Dywizji J. H. Dabrowskiego w KuZnicy Starej

—dz. nr118/3

e Niepubliczna Szkota Podstawowa w Maslonskim — czes¢ dziatki nr 336
Ochotniczych Strazy Pozarnych:

e OSP Poraj —dz. nr 560/4

e OSP Choron—dz. nr 1110/13

o OSP Jastrzab — dz. nr 575/1

e OSP Kuznica Stara — dz. nr 190/6

e OSP Zarki Letnisko — dz. nr 452

e OSP Ggzyn—dz. nr 578/61579/2
Gminnego Osrodka Kultury im. Janusza Gniatkowskiego w Poraju — dz. nr
435/8 obreb Poraj, dz. nr 1228 obrgb Choron 1 dz. nr 575/1 obreb Jastrzab

Osrodka Zdrowia w Poraju — dz. nr 435/3 obre¢b Poraj



4. Grunty stanowigce wlasnos¢ Gminy stanowig powierzchni¢ w poszcezegdlnych

obrebach:

- Kuznica Stara - 1,6990 ha,

- Ggzyn - 3,2012 ha,

- Debowiec - 0,8884 ha,

- Maslonskie - 6.4905 ha,

- Dzierzno - 3,1145 ha,

- Choron - 12,2511 ha,

- Poraj - 23,8955 ha.

- Jastrzab - 15,5740 ha,

- Zarki Letnisko - 38,5057 ha.
5. Struktura og6lnej powierzchni gruntéw komunalnych:
oddane w uzytkowanie wieczyste - 0,2584 ha,
w dzierzawie - 0,8697 ha,
orunty pod drogami stanowig - 50,9259 ha,
grunty pod wodami stojgcymi 1 pltyngcymi - 0,9028 ha,
grunty zabudowane, rekreacyjno wypoczynkowe - 17,7939 ha,
lasy 1 inne grunty(laki, pastwiska ,tereny rézne) - 33,7162 ha.
6. Gmina Poraj jest wlascicielem 108 budynkow, w tym:

e w miejscowosci Poraj : budynek administracyjny U.G. Poraj ,budynek
przedszkola, budynek Gminnego Osrodka Zdrowia ,budynek GOK- wu,
budynck klubu ,Polonii” przy ul. Goérniczej, budynek kina Bajka wraz z
remizg OSP ,budynek hali sportowej wraz z czedeig dydaktyczna, budynek

szkoly podstawowej, budynek szatni przy ul. Sportowej w Poraju,

e w miejscowosct Choron : budynek przy ul. Wolnosci — ,,Dom Ludowy”,

budynek Agronomowki 1 budynki gospodarcze ,budynek OSP ,budynek

szkoty podstawowej w Choroniu,

e w miejscowosci Zarki Letnisko : remiza OSP, budynek ,,starej” remizy OSP,

budynek zlobka, oczyszczalnia sciekéw ,budynek szkoly podstawowej w

Zarkach Letnisko,

e w miejscowosci Maslonskie : budynek klubu sportowego w Mastonskim

.budynek wielofunkeyjny, budynek hydroforni i studni glebinowej, budynek

szkoly podstawowej w Mastonskim,
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w miejscowosci Jastrzab : budynek wielofunkcyjny, oczyszczalnia $ciekow |, 3
budynki letniskowe ,budynek szkoly podstawowej w Jastrzcbiu, budynck
.starej szkoly”, 2 budynki magazynowe, budynek ratownikow, budynek
recepcji , inne budynki niemieszkalne (oczyszczalnia sciekow budynck
sterowni ,budynek sanitarny, budynek .,dozorcowki™ )

w migjscowosei Kuznica Stara : remiza OSP, budynek szkoly podstawowej w
Kuznicy Starej,

w miejscowosci Gezyn : remiza OSP

7. Gmina posiada 8 lokali mieszkalnych o lacznej pow. 368,69 m? w tym :

- 3 lokale w budynku Agronoméwki w Choroniu o pow. 129 m?,

. . 2
- 3 lokale w Domu Nauczyciela w Poraju o pow. 149,68 m*

- 2 lokale bloku przy ul. Gorniczej 6 w Poraju o pow. 90,01 m?

4. Prognoza udostepniania nieruchomosei zasobu.

s

Nieruchomosci wehodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomosci moga by ¢
wykorzystywane na cele rozwojowe i statutowe gminy.

Powigkszenie gminnego zasobu nieruchomosci planowane w latach 2023-2025
bedzie odbywalo si¢ w oparciu o zakup, komunalizacje gruntéw Skarbu
Panistwa, na mocy decyzji administracyjnych (wydzielenia nieruchomoéci
przeznaczonych pod poszerzenia drog gminnych), nieodplatne przejmowanic
nieruchomosci a takze w drodze innych czynnosci prawnych np. poprzez
wykonania prawa pierwokupu, zamiang, w drodze darowizny oraz nabycia
spadku.

Do gminnego zasobu bgda nabywane nieruchomosci stuzace realizacji zadan
whasnych gminy 1 ich nabycie bedzie si¢ odbywalo w ramach posiadanych
$rodkow finansowych zaplanowanych w budzecic na rok 2023 i tych. ktore
zostang przewidziane w budzetach na kolejne lata tj. 2024 1 2025.

Zbywanie nieruchomosci gminnych bedzie odbywato sie w drodze przetargu
oraz w drodze bezprzetargowej ( w ramach realizacji sktadanych wnioskow w
sprawie ich nabycia w przypadku spelnienia warunkéow przewidzianych
prawem).

Nieruchomosci, ktére nie sa zagospodarowane na cele inwestycyjne moga by¢é

przeznaczone do dzierzawy, najmu lub uzyczenia.



Prognoza wydatkéw zwigzanych z udostepnicniem nieruchomosci z zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

W budzecie na 2023 zaplanowano wydatki zwigzane z gospodarowaniem
niecruchomosci znajdujgcymi si¢ w zasobie oraz nabywaniem nieruchomosci do
zasobu w nastgpujacej wysokosci:

I. Zakup nicruchomosci: 300 000,00 zi

[§9)

Oplaty na rzecz budzetu panstwa: 50 000,00 zt

Oplaty na rzecz budzetéw jednostek samorzadowych: 300 000,00 zt

(O9)

4. Wydatki zwigzane z realizacjg zadan: 2 170 300,00 zt

wn

Oplaty zwigzane z gospodarowaniem zasobem mieszkaniowym: 645 000,00 zl

Zaklada si¢, iz w kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu wykorzystania
zasobu wydatki zwiazane z udostgpnieniem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem
nicruchomosci do zasobu wzrosna wzglgdem poziomu roku 2023. Zwigzane to bedzie
micdzy innymi z planowang aktualizacjg oplaty rocznej z tytulu uzytkowania

wicczystego nieruchomoscei oraz aktualizacja oplaty z tytutu dzierzawy.

Prognoza dochodéw zwigzanych z gospodarowaniem gminnym zasobem
nicruchomosci.

W roku 2023 planuje si¢ uzyska¢ dochody z tytulu optat za uzytkowanie
wicczyste na poziomie 20 000,00 zi. Na lata 2024-2025 zaklada si¢, ze dochody z
oplat za wuzytkowanie wieczyste wzrosng po ich aktualizacji, ktdéra zostala
zaplanowana na rok 2024.

W roku 2023 planuje si¢ wzrost dochoddw z tytutu dzierzawy 1 poddzierzawy,
zwiazane jest to z aktualizacjg oplaty za poddzierzawe.

W uchwale budzetowej na rok 2023 dochody ze sprzedazy skladnikéw
majatkowych szacuje si¢ na kwote 2 900 000,00 zi.

Wzrost lub spadek dochoddéw gminy w latach 2024-2025 z tytulu sprzedazy
bedzie zalezny od ilodci nieruchomodci bedgcych w zasobie atrakcyjnych pod
wzgledem sprzedazy oraz zainteresowania nieruchomogciami gminnymi.

Nie przewiduje si¢ oplat z tytutu oddania nieruchomosci w trwaly zarzad, ze
wzgledu na nicodplatne przekazanie tych nieruchomosci placowkom oéwiatowym na
podstawie m.in. art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 27 pazdziernika 2017 r. o finansowaniu

zadan oswiatowych.



Prognoza aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz
oplat z tytulu trwalego zarzadu nicruchomosci.

Gmina Poraj nie pobiera oplat za nieruchomodci przekazanie w trwaly zarzad.
W latach 2023-2025 Gmina Poraj zleci wykonanie operatow szacunkowych
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wicczyste. Wartosé oszacowana pizez
rzeczoznawee bedzie stanowita podstawe do aktualizacji oplat z tytutu uzyvtkowania

wieczystego.

Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci zaklada utrzymanie
dochodéw z tytutu oplat za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci, z najmu,
dzierzawy i sprzedazy skladnikow majatkowych.

Gminny zasob nieruchomosci jest wykorzystywany na cele rozwojowe gminy i
dla potrzeb dziatalnosci inwestycyjnej, zalozenia te dotycza w szezegolnosci realizacji
celow publicznych.

Realizacja programu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomodci nasiapi
zgodnie z wigzacymi organ wykonawczy gminy zalozeniami, zawartymi w uchwale
budzetowej na rok 2023, a takze w budzetach przewidzianych na lata 2024 i 2025 oraz
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa m.in. z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o0 gospodarce nieruchomosciami, z ustawa z dnia 23 kwictnia 1964 r. Kodeks cywilny.

W latach 2023-2025 nadal zaklada si¢ kontynuacje wiegkszosci zawartych
dotychczas umoéw dzierzawy oraz poddzierzawy.

Plan wykorzystania gminnego zasobu ma na celu nakreslenic jedynic
kierunkdw dzialan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem gminnym. W siosunku
do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie 1 formie jej zagospodarowania
bedg zapadaly indywidualnie zgodnie z zasadami racjonalnego gospodarowania

nieruchomosciami oraz odrgbnymi przepisami prawa.
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